Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Klwow

UCHWALA NR 1V /25/2006
RADY GMINY KLWOW
z dnia 29 grudnia 2006 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru

Gminy Kiwow — |1 etap

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r, o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r. - poz. 717 z p6zniejszymi zmianami) oraz art. 18 ust. 2

pkt 5,

art. 40 ust. 1 1 art. 41 ust.1 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym

(tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 — poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami).

- po stwierdzeniu zgodnosci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z ustale
niami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Klwow”, zatwierdzonym uchwatg Rady Gminy w Klwowie Nr 11/14/2002 z dnia
10.12.2002 r. -

Rada Gminy uchwala co nastepuje:

DZIAL 1

POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Klwoéw zwany
dalej ,,planem”. Plan obejmuje obszar Gminy Klwow w jej granicach administracyjnych z
wylaczeniem sotectw: Klwow 1 Klwowska Wola oraz Ligezéw zgodnie z Uchwalg z dnia
10 grudnia 2002r w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego Gminy Klwow.

2. Na obszar , o ktéorym mowa w ust. 1 sktada si¢ 16 jednostek planistycznych odpowiadaja-
cych obszarom sotectw Gminy Klwow :

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

Borowa Wola,

Brzeski,

Drazno,

Ghuszyna,

Kadz,

Kiwéw 1 Klwowska Wola (wylaczone w etapie 11 )
Ktudno,

Sady Kolonia,

Kolonia Ulow,

10) Ligezow ( wylaczone w etapie 11 )
11) Nowy Swiat,
12) Podczasza Wola,
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13) Przystatowice Duze,

14) Przystatowice Duze Kolonia,
15) Sulgostow,

16) Ulow.

3. Sotectwa: Klwow 1 Klwowska Wola oraz Liggzow beda uchwatone w etapie I1I po uzy -
skaniu zgody rolnej.

§2

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

zachowanie cigglosci ustalen planu obowigzujacego do dnia 31.12.2003 r,
wyznaczenie nowych terenéw inwestycyjnych zgodnie z ustaleniami zawartymi
w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Klwoéw, uchwalonym Uchwatg Nr 11/14/2002r. Rady Gminy w Klwowie z dnia
10.12.2002r,

zabezpieczenie przestrzeni dla celow publicznych,

wyznaczenie granic Centréw Wi,

ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego,

minimalizacja konfliktow pomiedzy uzytkownikami przestrzeni,

okreslenie zasad rozwoju funkcji rekreacyjnej w gminie,

okreslenie zasad obstugi gminy w zakresie komunikacji i1 infrastruktury technicz-
nej,

ochrona elementéw systemu ekologicznego, walorow krajobrazowych
i dziedzictwa kulturowego,

10) stworzenie podstaw do prowadzenia dziatalnosci realizacyjnej na obszarze gminy.

§3

Przedmiotem planu jest podzial obszaru planu na strefy funkcjonalne, a w nich ustalenie
przeznaczenia wyodrgbnionych terenéw oraz zasad ich zagospodarowania. Sg to:

1)

3)

4)

strefa terenow zabudowy mieszkaniowej, w tym:

a) tereny zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem RM/MN,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i letniskowej, oznaczone na
rysunku planu symbolem MN,

strefa terenéw zabudowy ustugowej w tym:

a) tereny zabudowy ustug publicznych i komercyjnych na wydzielonych
dziatkach, oznaczone na rysunku planu symbolem U ,

b) tereny zabudowy ustugowo — produkcyjnej na wydzielonych dziatkach,
oznaczone na rysunku planu symbolem UP,

c) tereny sportu i rekreacji lub turystyczno wypoczynkowe oznaczone na rysunku
planu symbolem US,

strefa terendw zabudowy produkcyjno- przemystowe;j , sktadéw, magazynow i t.p.

zlokalizowanych poza terenami zabudowy mieszkaniowej, oznaczonych na

rysunku planu symbolem P,

strefa terenow otwartych, w tym:



5)

6)

7)
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a) tereny zwartych komplekséw lesnych i1 przeznaczonych do zalesienia,
oznaczone na rysunku planu symbolem ZL,

b) tereny uzytkowane rolniczo : uprawy polowe, ogrodnicze i sadownicze, tereny
Iakowo - lesne, zrodliskowe, lasow $rodpolnych 1 zadrzewien, korytarzy oraz
ciggow ekologicznych rzek i ciekdw itp., oznaczone na rysunku planu symbo-
lem R,

c) tereny wod powierzchniowych $rodladowych oznaczone na rysunku planu
symbolem WS,

strefa terenow zieleni urzadzonej w tym:

a) tereny parkow, ogrodow, zielencow i skweré6w oznaczone na rysunku planu
symbolem ZP,

b) tereny cmentarzy oznaczone na rysunku planu symbolem ZC,

strefa terenow urzadzen infrastruktury technicznej, w tym:

a) tereny urzadzen odprowadzania $ciekdw, oznaczone na rysunku planu symbo-
lem K,

b) tereny urzadzen poboru wody, oznaczone na rysunku planu symbolem W,

strefa terenow komunikacji , w tym:

a) drogi (ulice) gtowne klasy ,,G” oznaczone na rysunku planu symbolem KG,

b) drogi (ulice) zbiorcze klasy ,,Z” oznaczone na rysunku planu symbolem KZ,

c) drogi ( ulice) lokalne i dojazdowe klasy ,,L” i ,,D” oznaczone na rysunku pla-
nu symbolem KL,

d) drogi(ulice) wewnetrzne o charakterze ciggdw pieszo - jezdnych oznaczone na
rysunku planu symbolem KDW.

§4

1. Integralng czgs$cia planu sg :

1)

2)

3)

zalacznik graficzny do uchwaty, ktory stanowig rysunki :

a) w skali 1:5000 od Nr 1 do Nr 16 - 16 sztuk

b) wskali 1:2000 Nr 1a, 2ai 2b, 3a,3b i 3c, 4a, 4b,4c i 4d, 53, 6a, 7a, 8a, 9a,10a,
11a, 12a, 13ai 13b, 14a,b, 15a,15b 15c, 16a i 16b — szt. 26

¢) numer rysunku odpowiada numerowi jednostki planistycznej (sotectwa) w
ustaleniach planu.

zatgcznik Nr 17 — wykaz uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgla-

du projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Klwow.

zatgcznik Nr 18 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji w planie obej-

mujacym obszar potozony w granicach Gminy Klwéw z zakresu infrastruktury

technicznej , ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowa-

nia zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

2. Obowigzujacymi ustaleniami planu s3 nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunkach

planu :
1)
2)
3)

granice administracyjne gminy,

granice solectw, stanowigcych jednostki planistyczne,

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowa-
nia, przy czym przesuni¢cie tych linii moze nastgpi¢ w granicach plus-minus
10,0 m,



4)
5)
6)
7)
8)

9)
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funkcje terend6w oznaczone symbolami literowymi i cyfrowymi,

linie rozgraniczajace drog publicznych i wewnetrznych,

rezerwa terenu pod obwodnicg miejscowosci Klwow,

granice wyznaczonych terenéw ,,centrum wsi”,

zasady uzbrojenia obszaru gminy w elementy infrastruktury inzynierskiej
w zakresie orientacyjnego przebiegu tras sieci,

rzeki i cieki wodne,

10) zasi¢g terenow zalewowych i osuwiskowych,

11) granice obszaru systemu ,,Natura 2000”

12) granica obszaru krajobrazu chronionego ,,Doliny Rzeki Pilicy i Drzewiczki”,
13) zabytki wpisane do rejestru WKZ

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust.2 majg charakter informa-
cyjny i uzupetniajacy ustalenia zawarte w tekscie niniejszej uchwaty.

4. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny stref funkcjonalnych moze by¢ zmieniony w wy-
niku sporzadzenia zmiany planu.

5. Wprowadzenie linii podziatow wewnatrz wydzielonych terenéw w strefie funkcjonalne;,
ustalonej planem, moze nastagpi¢ na podstawie koncepcji zagospodarowania catosci lub
fragmentu terenu sporzadzonej przez uprawnionego projektanta z zachowaniem ustalen
niniejszego planu.

§5

Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

planie — nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia i rysunki miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego dla obszaru, o ktorym mowa w § 1,

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunki planu sporzadzone na mapie w
skali 1:5000 1 1:2000, stanowigce zalaczniki do niniejszej uchwaty,

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Gminy Klwow zawie-
rajaca tekst ustalen planu,

przepisach szczegolnych i odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy obo-
wigzujacych ustaw i aktow wykonawczych,

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie ro-
dzaj przeznaczenia terenow strefy, stanowiacy co najmniej 70% powierzchni da-
nego terenu,

przeznaczeniu uzupelniajacym i dopuszczalnym — nalezy przez
to rozumie¢ przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore uzupelniajg lub
wzbogacaja przeznaczenie podstawowe i moga by¢ realizowane z zachowaniem
warunkow podanych w ustaleniach szczegdétowych,

strefie — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie tereny w granicach opracowania
planu o tym samym przeznaczeniu podstawowym,

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar stanowiacy cze$¢ strefy
funkcjonalnej, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony symbolem literowym,

przestrzeniach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ogdlnodostepne ciagi
piesze, ciagi pieszo-jezdnie i place ,

10) wymianie budynku — nalezy przez to rozumie¢ catkowita jego rozbiorke i realiza-

cje nowego obiektu na warunkach okreslonych ustaleniami planu,
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11) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig
zabudowy z zakazem przekroczenia jej obiektami kubaturowymi o funkcji pod-
stawowej, uzupetniajacej i dopuszczalnej,

12) uslugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi gtéwne handlowe, kto-
rych funkcjg jest zaspakajanie popytu ludnosci na wszelkiego rodzaju
towary 1 ushlugi; wyrdznikiem ushlug komercyjnych w stosunku do ustlug
publicznych jest ich czysto rynkowy charakter, z ograniczong ingerencja wladz
centralnych i lokalnych,

13) obiektach uslugowych i ustugowo-produkcyjnych — nalezy przez to rozumiec
wszelkie obiekty administracji, kultury, gastronomii, handlu, rekreacji itp. oraz
obiekty, w ktorych prowadzi¢ mozna nieucigzliwg dziatalno$¢ gospodarcza o cha-
rakterze ustugowo-rzemieslniczym, nie wywotujaca zjawisk fizycznych
lub stanow utrudniajacych zycie, nieucigzliwa dla srodowiska, a przede wszystkim
nie powodujacg przekroczenia dopuszczalnych norm,

14) zabudowie rolniczej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe wchodzaca w sktad

gospodarstw rolnych w tym budynki mieszkalne, gospodarcze, budynki stuzace
wylacznie produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno-spozywczemu.
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DZIAL 11
USTALENIA OGOLNE PLANU

§6

Na obszarze planu obowigzujg nastepujace wymogi w zakresie ochrony 1 ksztalttowania tadu
przestrzennego :

1. W strefach terenéw zainwestowania zabudowy mieszkaniowej i ustugowej plan ustala :

1) obowigzek zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy w sposob umozli-
wiajacy bezkolizyjne korzystanie przez osoby niepelnosprawne z przestrzeni i
obiektéw majacych charakter ogdlnodostepny,

2) ogrodzenia frontowe nalezy realizowa¢ w linii nie wykraczajacej poza linie rozgra-
niczenia z ulicg (droga) o wysokos$ci nie wigkszej niz. 1.80 m, na podmuréwce o
maksymalnej wysokosci 0.60 m,

3) zakazuje sig¢ realizacji ogrodzen frontowych penych,

4) plan dopuszcza na terenach dla ktorych przeznaczeniem podstawowym jest zabu-
dowa mieszkaniowa jako funkcje uzupeiniajaca mozliwos$¢ lokalizacji ustug o
ucigzliwosci nie wykraczajacej poza granice dziatki,

5) dziatki budowlane powstate na skutek podziatu lub scalania muszg mie¢ dostep do
drogi publicznej,

6) w przypadku braku bezposredniego dostepu do drogi publicznej podziat lub scale-
nie dzialek jest mozliwe tylko dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe miesz-
kaniowa pod warunkiem wykonania drogi wewnetrznej z bezposrednim dostgpem
do drogi publicznej lub zapisem o stuzebnos$ci przejazdu,

7) na terenach, dla ktorych przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszka-
niowa lub ustugowa dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji wszystkich rodzajow bu-
dynkoéw w granicy z dziatka sasiednig zgodnie z zasadami okre§lonymi w przepi-
sach szczegdlnych,

8) na terenach, dla ktorych przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszka-
niowa lub ustugowa dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy, nadbudowy, rozbudo-
wy, porzadkowania lub wymiany i uzupetnienia zabudowy z uwzglednieniem tra-
dycji regionalnych w stopniu nie kolidujagcym ze wspotczesnymi sposobami budo-
wania i uzytkowania,

10) obowigzuje zachowanie jednolitej kolorystyki dachow dla wszystkich obiektow
kubaturowych w ramach wydzielonej dziatki,

11) ustala si¢ obowigzek stuzebnosci w zakresie wszystkich nadziemnych i1 podziem-
nych urzadzen uzbrojenia terenu zlokalizowanych na dziatkach prywatnych, w celu
udostepnienia ich dla wykonania niezb¢dnych napraw, remontow i konserwacji.

2. W strefie oznaczonej symbolem R, gdzie przeznaczeniem podstawowym sg uzytki rolne,
plan ustala :

1) mozliwo$¢ realizacji sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury technicz-
nej 1 zwigzanych z nimi urzadzen,

2) mozliwo$¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej zagrodowej, rozproszonej przy ist-
niejgcych ciggach komunikacyjnych z zachowaniem warunkéw zawartych w usta-
leniach szczegdtowych dziatu II1.
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3. W strefie oznaczonej symbolem ZL, gdzie przeznaczeniem podstawowym sg lasy i dole-
sienia, plan ustala :

1) mozliwos¢ realizacji sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury technicz-
nej i zwigzanych z nimi urzadzen,

2) zakaz wprowadzania obiektow kubaturowych nie zwigzanych z gospodarka lesna,

3) adaptacje istniejacych duktow lesnych i mozliwo$¢ ich modernizacji z przeznacze-
niem na ciagi piesze i $ciezki rowerowe,

4) wprowadzenie obowiazujacych linii rozgraniczenia dla istniejacych na terenie lasu
drog wg ustalen szczegotowych.

4. W strefie oznaczonej symbolem KG, KZ lub KL, gdzie przeznaczeniem podstawowym
jest utrzymanie, modernizacja i realizacja drog i ulic, plan ustala :

1) podziat drog publicznych ze wzgledéw funkcjonalnych i technicznych na klasy
,» G” — gltébwna, ,,Z” — zbiorcza, ,,L” i ,,D”— lokalna — zgodnie z obowigzujacymi
przepisami w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé drogi
publiczne i ich usytuowanie,

2) w obrebie linii rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni, urzadzen
zwigzanych z obstugg ruchu takich jak przystanki komunikacji zbiorowej, pasy
postojowe, parkingi, urzadzenia zwigzane z utrzymaniem i eksploatacja drég oraz
urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem uzyskania zgody zarzadcy
drogi,

3) w liniach rozgraniczenia ulic (drég) w strefie zainwestowania wiejskiego
I na terenach komunikacji publicznej dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych
obiektow np. kioskow kolportazowych, handlowych lub gastronomicznych oraz
malej architektury i urzadzen technicznych.

§7

Na obszarze planu obowigzuja nastgpujace wymogi w zakresie ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego :

1. Plan ustala :

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
na terenach stref MN, RM/MN ,

2) zakaz wprowadzania w obrebie obszarow lesnych obiektow kubaturowych, za wy-
jatkiem obiektow zwigzanych z gospodarka le$na,

3) zakazy o ktorych mowa w p-kcie 1 nie dotycza przedsigwzie¢ polegajacych na bu -
dowie, przebudowie, rozbudowie elementow infrastruktury technicznej, niezbed-
nych do funkcjonowania obszaru planu i terend6w poza granicami planu, zapewnie-
niu wlasciwych warunkow sanitarno — higienicznych oraz stuzacych obstudze ru-
chu komunikacyjnego, turystyce a takze przedsiewzie¢ bezposrednio zwigzanych z
rolnictwem 1 przemystem spozywczym .

2. Zasady ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi przed zanieczyszczeniami:

1) ochrona powietrza, wod, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniami winna by¢ reali-
zowana zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdélowymi i odrgbnymi,



2)
3)

4)
5)
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zakazuje si¢ wprowadzania do powietrza atmosferycznego zanieczyszczen powy-
zej norm stezen dopuszczalnych,

zakazuje si¢ wprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych
1 do gruntu oraz utrzymywania otwartych kanatéw sciekowych,

ustala si¢ zakaz odprowadzania $ciekdéw do ziemi,

zasady gospodarowania odpadami, obowigzki posiadaczy odpadow, gromadzenie
odpadow, winny by¢ zgodne z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi i odreb-
nymi oraz podporzadkowane aktualnie obowigzujgcemu gminnemu planowi go-
spodarki odpadami .

3. Zasady ochrony przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi:

1)

2)

3)

4)

ochrona akustyczna winna by¢ realizowana zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegdtowymi 1 odrebnymi ,

dla terenow zabudowy jednorodzinnej z ustugami oraz terenami zabudowy zagro-
dowej dopuszczalnymi wartosciami poziomow hatasu sg : dla pory dnia - 60
dB(A) oraz dla pory nocy 50 dB(A),

dla terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub wielogodzinnym pobytem dzieci
lub mlodziezy dopuszczalnymi wartosciami pozioméw hatasu sg : dla pory dnia -
55 dB(A) oraz dla pory nocy 45 dB(A),

emisje z instalacji powodujgce negatywne oddziatywanie na srodowisko wymagaja
uzyskania pozwolen lub zgtoszenia organom ochrony srodowiska w trybie przepi-
sOw szczegolnych i odrgbnych.

4. Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego i krajobrazu :

1)
2)

3)

4)

5)

6)

ochronie podlegajg istniejace, wartosciowe drzewa,

obowiazuje wprowadzanie zieleni urzadzonej towarzyszacej obiektom 1 przestrze-

niom publicznym — przy projektowaniu obiektow nalezy uwzglednic:

a) wykonanie inwentaryzacji istniejacych drzew wraz z ich ocena,

b) sporzadzenie projektu zieleni towarzyszacej obiektom uslugowym i uzytecz-
nosci publicznej,

C) zagospodarowanie zielenig urzagdzong min. 30% terenu dzialki,

d) nasadzenia zieleni w postaci szpalerow drzew, krzewow i zieleni niskiej
wzdtuz ulic.

ochronie podlega przyrodnicza struktura zieleni wysokiej, $redniej i niskiej dolin

ciekow wodnych, stanowigca system korytarzy i1 ciggow ekologicznych oraz ostoi

dla zwierzat i roslin,

nalezy stosowa¢ wylacznie biologiczng obudowe ciekow, a w przypadku ich regu-

lacji, unika¢ prostowania i skracania koryta,

przy lokalizacji linii komunikacyjnych 1 uzbrojenia nalezy zastosowa¢ formy ar-

chitektoniczne i struktury zabudowy ktore umozliwiaja swobodny przeplyw po-

wietrza i migracj¢ gatunkow (np. azurowe ogrodzenia, przepusty pod drogami),

Na Obszarze Krajobrazu Chronionego ,,Doliny rzeki Pilicy i Drzewiczki” obowia-

zuja zasady zagospodarowania terenu okreslone przepisami odrebnymi i szczegol-

nymi.

5.Warunki korzystania z wod $rédladowych :



1)

2)
3)

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Klwow

zakaz naruszania naturalnej sieci hydrograficznej: rzek, strumieni, starorzeczy,
oczek wodnych, bagien oraz torfowisk,

zakaz zmieniania warunkéw wodnych w rejonach wododziatéw,

dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodzen w odlegtosci umozliwiajacej swobodny dostep
do rzeki, zgodnie z przepisami odrgbnymi i szczeg6lnymi.

4. Sposoby zagospodarowania obszaréw zdegradowanych w wyniku dziatalnos$ci cztowieka
oraz klesk zywiotowych :

1) tereny, na ktorych prowadzona jest badz byta dziatalno$¢ wywolujaca degradacje

powinny by¢ poddane rekultywacji,

2) wszelkie dziatania zmierzajace do zmiany sposobu zagospodarowania terenu nie

powinny powodowac niszczenia skarp, jarow, wydm oraz lokalnych dolin,

3) nalezy uporzadkowaé dotychczasowg eksploatacj¢ na “dziko” punktow pozyskiwa-

nia kruszywa.

§8

Na obszarze planu obowigzujg nastgpujace wymogi w zakresie ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

1. W celu ochrony waloréw krajobrazu kulturowego plan uwzglednia nastepujace obiekty
objete ochrong Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow:

1)

2)

3)

4)

Grodzisko wczesnosredniowieczne w miejscowosci Klwow, obiekt wybudowany
w dwu fazach: w pierwszej — niewielki grodek datowany na XIII w., w drugiej —
dwor obronny powstaty na przetomie XVI i XVIIw ( Decyzja Nr rej. 368/A/87) —
symbol Z1,

Kosciot parafialny p.w. $w. Macieja w miejscowosci Klwow, zbudowany okoto
1491 r., obiekt murowany z cegly i kamienia w stylu gotyckim przebudowany na
przetomie XIX i XX w Decyzja Nr rej. 288/A/85) — symbol Z2,

Osada i cmentarzysko kultury przeworskiej z okresu wplywow rzymskich w miej-
scowosci Brzeski; zachowane groby i fragment kregu kamiennego; w osadzie po-
zostalos¢ 2 piecow, jamy gospodarcze typu mieszkalnego C;( Decyzja Nr rej.
367/A/85) - symbol Z3,

Koscidt parafialny p.w. Najswietszego Serca Jezusowego reprezentujacy ciekawy
przyklad architektury sakralnej okresu migdzywojennego w miejscowosci Sady;
(Decyzja Nr rej. 390/A/88 ) — symbol Z4.

2. Wszelkie dziatania inwestycyjne w obiektach, o ktorych mowa w pkt 1 oraz na terenie
dziatek na ktorych znajduja si¢ obiekty i bezposrednio w sasiedztwie tych dziatek, musza
by¢ uzgadniane z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow .

3. W celu ochrony archeologicznej dobr kultury plan uwzglednia stanowiska archeologicz-
ne; na terenie Gminy znajduje si¢ 37 stanowisk archeologicznych, w tym najwazniejsze
stanowisko z okresu kultury przeworskiej w miejscowosci Brzeski .

4. Stanowiska archeologiczne wystgpujace na terenach rozpoznanych podlegaja ochronie i
kazda dziatalno$¢ inwestycyjna w rejonie stanowisk odbywac si¢ winna w uzgodnieniu z
Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkow.
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Na terenach nierozpoznanych archeologicznie odkryte znaleziska w czasie robot ziem-
nych winny by¢ zabezpieczone i1 zgloszone do Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.
Na terenach nierozpoznanych archeologicznie wszelkie inwestycje liniowe nalezy uzgad-
nia¢ z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

§9

Na obszarze planu obowigzuja nastepujace wymogi wynikajace z potrzeb ksztattowania prze-
strzeni publicznej:

1.

W liniach rozgraniczenia ulic (drog) w strefie zainwestowania wiejskiego, na terenach
komunikacji publicznej, placach, parkach i terenach zieleni urzadzonej dopuszcza si¢ 10-
kalizacje tymczasowych obiektow np. kioskow kolportazowych, handlowych lub gastro-
nomicznych oraz malej architektury, reklam i urzadzen technicznych.

Lokalizacja tych obiektow nie moze utrudnia¢ ruchu kotowego i pieszego
1 powinna by¢ uzgodniona z zarzadca ulicy (drogi).

Zagospodarowanie terenéw ogdlnodostepnych powinno umozliwiaé¢ bezkolizyjne korzy-
stanie z nich przez osoby niepetnosprawne.

§10

Na obszarze planu obowigzuja nastepujace wymogi dotyczace parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1.

2.

Szeroko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowg mieszkaniowg przy drogach publicznych
wynosi¢ winna maksymalnie 100 m.
Obowigzuje zabezpieczenie 100% miejsc parkingowych dla potrzeb zabudowy mieszka-
niowej w obrebie terendw lokalizacji tj. w obrebie dziatki budowlanej.
Na terenach, oznaczonych w planie symbolem U, nalezy zabezpieczy¢ 100% miejsc par-
kingowych w obrebie tych terenéw, przy czym minimum 80% w granicach dziatki, a 20%
w obrebie przylegtego uktadu ulicznego.
Miejsca postojowe dla ustug i obiektow na terenach oznaczonych symbolem UP i P nale-
zy w 100% zabezpieczy¢ w obrebie wlasnej dziatki.
Dla wyznaczonych w planie terendw mozna przyjmowac nastepujace wskazniki progra-
mowe miejsc postojowych dla samochodow osobowych:

1) w zabudowie zagrodowej jednorodzinnej- 1,25-2 m.p./1 domek,

2) biuro - 17-20 m.p./1000m? pow. uzytkowej,

3) obiekt handlowy i uslugowy - 18-22 m.p./1000m? pow. uzytkowej,

4) zaktad produkcyjny - 22-30 m.p./100 zatrudnionych,

5) szkota - 16-20 m.p./100 zatrudnionych,

6) internat - 12-16 m.p./100 zatrudnionych,

7) biblioteka - 14-16 m.p./100 uzytkownikéw jednocz.
8) restauracja, kawiarnia - 20-24 m.p./100 m. konsumpcyjnych,

9) Kino, teatr - 20-24 m.p./100 miejsc widowiskowych,
10) obiekt sportowy - 10-18 m.p./100 uzytkownikow jednocz.
11) szpital - 3-5 m.p./10 t6zek,

12) przychodnia zdrowia - 17-22 m.p./1000 m? pow. uzytk.

13) klub, dom kultury - 16-18 m.p./100 uzytk. jednoczesnie,
14) hotel - 15-20 m.p./100 uzytk. jednoczesénie,
15) dom rencisty - 5-8 m.p./100 mieszkancow,
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16) stacja paliw - 8-10 m.p./ obiekt,

17) stacja obstugi samochodow - 4-7 m.p./1 stan. naprawcze,

18) ogrodki dziatkowe - 20-22 m.p./100 dzialek.
§11

Na obszarze planu obowigzuja wymogi dotyczace granic i sposobdéw zagospodarowania tere-
noéw zalewowych zawarte w przepisach szczegolnych i odrgbnych z zakresu prawa wodnego,

§ 12

Na obszarze planu obowigzujg nastepujgce zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:

1.

Dziatki budowlane powstate w wyniku wtérnego podziatu, lub scalenia dziatek
istniejacych, musza mie¢ zapewniong obstuge komunikacyjng kotowa zgodnag z ustale-
niami planu oraz z przepisami dotyczacymi gospodarki nieruchomosciami.

W przypadku braku bezposredniego dostgpu do drogi publicznej, podziat wtorny
lub scalenie jest mozliwy po ustanowieniu shuzebnosci drogowej lub wydzielenia drogi
wewnetrznej, zgodnie z przepisami dotyczacymi gospodarki nieruchomos$ciami.
Wydzielenie dziatek moze odbywaé si¢ w ramach istniejacych podzialdéw wlasnoscio-
wych, badZz w wyniku zniesienia wlasno$ci (scalenia dzialek) w ramach jednego terenu
strefy funkcjonalnej zgodnie z ustaleniami dla tej strefy.

Jezeli przy dokonywaniu podzialéw terenu zaistnieje konieczno$¢ wydzielenia dziatek
gruntu pod komunikacje publiczna, nalezy przed podziatem sporzadzi¢ koncepcje zago-
spodarowania tego terenu, okreslajaca linie rozgraniczajace uktady komunikacyjne, oraz
rodzaje zabudowy z uwzglednieniem ustalen niniejszego planu i przepiséw szczeg6lnych.
Koncepcj¢ winna opracowa¢ osoba posiadajagca uprawnienia  urbanistyczne
lub uprawnienia budowlane w specjalnosci architektonicznej przed wydaniem
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

§13

Na obszarze planu obowigzuja nastgpujace szczegodlne warunki zagospodarowania :

Wprowadza si¢ obowigzek kazdorazowej konsultacji z Szefostwem Infrastruktury Wojsk
Lotniczych 1 Obrony Powietrznej dla obiektow:

1) rurociagi gazowe > DN-500; napowietrzne linie elektroenergetyczne > 110kV,
2) odwierty gornicze w strefie ochronnej i dla H 50 m n.p.t.,

3) maszty i anteny TV i radiowe oraz stacje bazowe telefonii komorkowe;,

4) elektrownie wiatrowe; przebieg autostrad,

5) wszelkie inne obiekty o wysokosci powyzej 50m n.p.t..

§14

Na obszarze planu obowigzuja nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy syste-
mow komunikacji:

1.

Komunikacja kotowa
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1) budowa, rozbudowa i modernizacja urzadzen infrastruktury drogowej, wynikajaca
z realizacji niniejszego planu, powinna by¢ prowadzona za zgoda i wedtug warun-
koéw technicznych jednostek zarzadzajacych,

2) budowa, rozbudowa i modernizacja urzgdzen infrastruktury drogowej, wynikajgca
z realizacji niniejszego planu, powinna by¢ prowadzona w oparciu o szczegdtowe
warunki techniczne okres§lone przepisami odrebnymi.

2. Komunikacja rowerowa

1) ksztaltowanie infrastruktury rowerowej: celem zasadniczym jest wyksztalcenie
i udostepnienie spojnego, bezpiecznego i wygodnego uktadu uliczno-drogowego.
Budowany, rozbudowywany lub modernizowany cigg rowerowy powinien sktadac¢
si¢ z odcinkéw dobrze zagospodarowanych 1 wlasciwie potaczonych miedzy soba.
Poza obszarami zainwestowanymi, wzdluz drog krajowych i wojewodzkich, ciagi
rowerowe nalezy realizowac jako odseparowane,

2) nawierzchnie: warstwa Scieralna utwardzonych ciggéw rowerowych powinna by¢
wykonywana o barwie czerwonej z mas asfaltowych badZz kostki betonowej nie
fazowanej. Rozwigzaniem dopuszczalnym jest wydzielenie §ciezki rowerowej
z jezdni badz chodnika za pomocg oznakowania poziomego i pionowego,

3) Szczegdtowe warunki techniczne jakim powinny odpowiadaé $ciezki rowerowe
I ich usytuowanie okreslaja przepisy odrebne.

§15

Na obszarze planu obowigzujg nastgepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy syste-
mow infrastruktury technicznej:

1. Zaopatrzenie w wodg

1) zaopatrzenie w wode, do celow bytowo gospodarczych, ustlug podstawowych
i hodowli, dla jednostek  osadniczych o  zabudowie  zwartej
1 zblizonej do zwartej prowadzi¢ w oparciu o funkcjonujgce komunalne (gminne)
ujecia wody ( studnie glebinowe), urzadzenia uzdatniajace oraz istniejace sieci
poprzez ich modernizacje 1 rozbudowe celem dostosowania do uzyskania ciagglej
catlodobowej dostawy wody uzdatnionej (wg obowigzujacych wymagan
fizyko-chemicznych) i w ilo$ci niezbednej do zaspokojenia wystepujacych potrzeb
bytowo-gospodarczych i utrzymania wlasciwego stanu sanitarnego,

2) organizacje dystrybucji wody ksztalttowa¢ w sposob umozliwiajacy czesciowe
wzajemne wspomaganie si¢ funkcjonujacych uje¢ wody i uktadow wodociago-
wych po wykonaniu dokumentacji us$cislajacej niezbedne wysokosci cisnien
na wspotpracujacych ujeciach i przekroje (Srednice) przewodow nowoprojektowa-
nych i przeznaczonych do wymiany,

3) ogodlna dlugos¢ nowoprojektowanej, w granicach obszaru objetego planem, sieci
wodociggowej szacowana jest na ok. 19100m,

4) z uwagi na kryteria ekonomiczno- techniczne dla matych jednostek osadniczych
oddalonych od gminnego systemu wodociggowego przewidziano indywidualne
zaopatrzenie w wodg¢ poszczegolnych gospodarstw.

2. Odprowadzenie $ciekow

1) odprowadzenie $ciekow bytowo gospodarczych, z wykorzystaniem naturalnych
spadkow terenu, do gminnych, komunalnych systemow kanalizacji sanitarnej
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poprzez budowe oczyszczalni Sciekow 1 sieci kanalizacji sanitarnej wg potrzeb
projektowanej zabudowy i wg warunkéw technicznych eksploatatora sieci kanali-
zacji sanitarnej,

2) Scieki bytowo - gospodarcze z zabudowy rozproszonej, nie objetej systemem
kanalizacji zbiorowej, kierowa¢ do lokalnych, przydomowych (przyzagrodowych)
systemOw oczyszczania,

3) nie dopuszcza si¢ zrzutu wod opadowych do systemoéw kanalizacji sanitarnej,

4) z uwagi na kryteria ekonomiczno- techniczne dla matych jednostek osadniczych
oddalonych od projektowanych systemdw zbiorowego oczyszczania §ciekow
przewidziano stosowanie indywidualnych, przydomowych systeméw oczyszczania
sciekow,

5) ogolna dlugosé projektowanej, w granicach obszaru objetego planem, sieci komu-
nalnej kanalizacji sanitarnej szacowana jest na ok. 42080m oraz 0k.4750m
rurociggow tltocznych, 36 przepompowni, ok.16700m kanalizacji podci$nienio-
wej, 7 oczyszczalni.

3. Odprowadzenie wod opadowych

1) odprowadzenie wod opadowych (z zachowaniem obowigzujagcych warunkow,
jakim powinny odpowiada¢ S$cieki wprowadzane do wodd powierzchniowych
I do ziemi oraz wymogow terenowo - prawnych) do funkcjonujgcego systemu me-
lioracyjnego (gtownie powierzchniowego) lub do ziemi,

2) zaleca si¢ stosowanie lokalnych (gléwnie przyobiektowych) systemow kanalizacji
deszczowej (z wykorzystaniem kierunkow naturalnego spadku terenu) w zakresie
wynikajacym z istniejacych potrzeb i mozliwosci i z zachowaniem obowigzujg-
cych wymagan terenowo - prawnych 1 ochrony §rodowiska,

3) nie dopuszcza si¢ :

a) zrzutu wod opadowych do systemu odprowadzenia $ciekéw sanitarnych
I na wszelkiego rodzaju nawierzchnie komunikacyjne,
b) zanieczyszczania wod opadowych zwigzkami mineralnymi, organicznymi
I ropopochodnymi.
4. Zaopatrzenie w gaz ziemny

1) zaopatrzenie w gaz ziemny, przewodowy ( w zaleznosci od realizacji gazyfikowa-
nia gmin Stara Btlotnica, Radzanéw i Potworéw) wg zapotrzebowania istniejace;j
i planowanej zabudowy, z projektowanego systemu gazowniczego - gazociagu
wysokiego cisnienia #3150 prowadzonego od Potworowa, stacji redukcyjnej gazu
lokalizowanej na wschodnich krancach Klwowa 1 §rednioprgznej sieci rozdzielczej
rozprowadzajacej gaz do odbiorcow w poszczegolnych jednostkach osadniczych
zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez dystrybutora gazu
I eksploatatora funkcjonujacej sieci, staraniem dystrybutora gazu i odbiorcow przy
spetnionych kryteriach ekonomicznej optacalnosci dostaw gazu,

2) przebieg tras sieci gazowniczej u$ciSlaé na etapie przygotowania realizacji
budowy uwzgledniajac kryteria ekonomiczne dostaw gazu,

3) zapotrzebowanie gazu na okres kierunkowy dla planowanego zagospodarowania
na obszarze objetym planem szacuje si¢ na ok. 57m%h (2410 tyé.ms/rok) a dtugos¢
sieci gazowniczej planowanej do wykonania, w granicach obszaru objgtego
planem, szacuje si¢ na ok. 48m.

5. Zaopatrzenie w energi¢ cieplng wg zapotrzebowania istniejacej 1 planowanej
zabudowy, z indywidualnych, lokalnych Zrdodet ciepta (takze z systemow cieplowniczych)
z zachowaniem wszelkich wymogoéw ochrony srodowiska.
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6. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - wg potrzeb istniejacego i planowanego zagospoda-
rowania terenu z lokalnego systemu elektroenergetycznego po jego przebudowie i rozbu-
dowie wg warunkow technicznych okreslanych przez dystrybutora energii i eksploatatora
funkcjonujacych sieci,

1) dopuszcza si¢ likwidacje istniejacych i budowe nowych stacji transformatorowych
wolnostojacych wnetrzowych 1 napowietrznych oraz realizacje stacji transformato-
rowych wbudowanych w obiekty kubaturowe,

2) lokalizacja stacji transformatorowych poza liniami rozgraniczenia ulic i ciggow
komunikacyjnych.

7. Ustalenia og6lne dla wszystkich sieci :

1) budowa i przebudowa funkcjonujacych urzadzen infrastruktury technicznej wyni-
kajace z realizacji niniejszego planu nie mogg utrudnia¢ funkcjonowania
1 czynno$ci eksploatacyjnych urzadzen naziemnych i podziemnych funkcjonujace;j
infrastruktury technicznej,

2) rozbudowa 1 przebudowa urzadzen infrastruktury technicznej, wynikajace
z realizacji niniejszego planu, powinny by¢ prowadzone za zgoda i wedlug
warunkow technicznych jednostek =zasilajacych 1 eksploatujagcych omawiane
urzadzenia w porozumieniu z zarzadcg tras komunikacyjnych (terendw) w rozgra-
niczeniu ktorych urzadzenia te majg by¢ lokalizowane,

3) nie dopuszcza si¢ fundamentowania wszelkich obiektéw i budowli na funkcjonu-
jacych urzadzeniach podziemnych,

4) wszelkie, nowoprojektowane przewody uzbrojenia technicznego, zwlaszcza
o charakterze ogo6lnolokalnym lub tranzytowym, lokalizowa¢ na terenie og6lnodo-
stepnym, gldéwnie w granicach ciggdéw komunikacyjnych,

5) dopuszcza si¢, w przypadkach szczegdlnych, lokalizacj¢ przewodow i urzadzen
w/w uzbrojenia poza liniami rozgraniczajagcymi (za zgoda wiascicieli terenow)
pod warunkiem zapewnienia dostgpnosci celem prowadzenia czynnosci eksploat-
acyjnych,

6) ostateczny przebieg tras projektowanych przewodow (sieci) i lokalizacje obiektow
na sieciach ustali¢ na etapie ich realizacji w zaleznos$ci od postepujacej zabudowy,
wystepujacych potrzeb, spelnieniu ekonomicznych i technicznych kryteriow pracy
uzbrojenia 1 mozliwosci inwestycyjnych,

7) przy lokalizacji wszelkiego rodzaju obiektow zachowaé aktualnie obowigzujace
odlegtosci bezpieczne zwtaszcza od sieci elektroenergetycznych 1 gazociggow.

§16

Na obszarze planu obowigzuja nastepujace zasady tymczasowego zagospodarowania
1 uzytkowania terendéw :

1. Dopuszcza si¢ tymczasowq lokalizacje obiektow 1 urzadzen o funkcjach nie kolidujacych
z podstawowsa funkcja strefy.

2. Dopuszcza sie tymczasowe uzytkowanie terenow stref nie posiadajacych zainwestowania
jako uprawy rolne i ogrodowe.
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DZIAL 111

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA POSZCZEGOLNYCH JEDNOSTEK
PLANISTYCZNYCH

ROZDZIAL 1
Borowa Wola

§17

1. Ustala si¢ strefg¢ terenéw zainwestowania i zabudowy mieszkaniowej, w ktorej sktad
wchodza:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej i jednorodzinnej, o0znaczone
na rysunkach planu, stanowigcych zataczniki nr 1 i 1la do niniejszej uchwaty,
symbolami:

1.1RM/MN - pow. ok. 6,21 ha
1.2 RM/MN - pow. ok. 3.64 ha
1.3RM/MN - pow. ok. 4,88 ha
1.4RM/MN - pow. ok. 2,13 ha
1.5RM/MN - pow. ok. 0,72 ha
1.6 RM/MN - pow. ok. 0,21 ha

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunkach planu,
stanowigcych zataczniki nr 1 i 1a do niniejszej uchwaty, symbolami:

1.1 MN - pow.0k.1,30 ha
1.2 MN - pow. ok. 3,58 ha

2. Ustalenia szczegotowe dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, zawarte w ust. 3 14 wraz
z ustaleniami ogbélnymi dla calego obszaru planu, zawartymi w dziale II
stanowig podstawe do ustalenia lokalizacji obiektow i uzyskania pozwolenia na budowe.

3. Na terenach strefy, o ktorych mowa w ust.1, wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej
zagrodowej i jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem RM/MN :
1) podstawowym rodzajem zainwestowania w obrebie terenéw RM/MN - sa:
a) zabudowa mieszkaniowa zagrodowa,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
C) obiekty inwentarskie i gospodarcze zwigzane z gospodarkg rolna,
d) cieplarnie i szklarnie,
2) uzupehiajacym rodzajem zainwestowania w obrebie terenow RM/MN sa:
a) obiekty ustugowe wolnostojace i wbudowane nie kolidujace z funkcja
podstawowg terenu,
b) obiekty towarzyszace jak: garaz na samochdéd osobowy, budynek
gospodarczo-sktadowy o tgcznej powierzchni nie wigkszej niz 60 m?,
C) niezbedne elementy infrastruktury technicznej: sieciowe i kubaturowe,
d) zielen towarzyszaca,
3) dopuszczalnym rodzajem zainwestowania w obrgbie terendéw RM/MN sg obiekty
o funkcji ushlugowo-produkcyjnej 1 skladowe, w tym zaklady rzemie$lnicze,
o takich rozwigzaniach technicznych i technologicznych, ktére gwarantuja elimi-
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nacje ponadnormatywnego oddziatywania na $rodowisko poza teren dziatki do
ktorego inwestor posiada tytut prawny i pod warunkiem, ze nie spowoduje to za-
kt6écen komunikacyjnych,

dopuszcza si¢ zmiang uzytkowania istniejagcych budynkéw zabudowy zagrodowej
na funkcje zabudowy jednorodzinnej oraz letniskowej,

istniejgca zabudowa mieszkaniowa zagrodowa, jednorodzinna, ustugowa oraz
zwigzana z prowadzeniem nieucigzliwej produkcji, moze podlegaé wymianie,
rozbudowie, przebudowie oraz zmianie sposobu uzytkowania budynkow,
pod warunkiem zachowania wymienionego w pkt. od 1) do 3) rodzaju zainwesto-
wania terenu,

siedliska rolnicze w zabudowie mieszkaniowej zagrodowej nalezy traktowaé jako
jednotraktowe ciagi wzdhuz drog publicznych o dwoch strefach funkcjonalnych:

a) strefa mieszkaniowa — pas terenu o szerokosci max. 50,0 m od projektowane;j

linii rozgraniczenia drogi publicznej,
b) strefa gospodarczo-inwentarska — pas terenu o szerokosci max. 50,0 m
za strefa mieszkaniowg w glab siedliska,

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana pomiedzy siedliskami
rolniczymi przy istniejagcych drogach publicznych, winna by¢ lokalizowana
w strefie mieszkaniowej, o ktérej mowa w pkt. 7), chyba, ze uwarunkowania wy-
kluczaja takie rozwigzanie,

na terenach zabudowy mieszkaniowej zagrodowej lub jednorodzinnej, jednotrak-
towej, wzdhuz droég publicznych, dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji budynku
letniskowego pod warunkiem, ze jego architektura bedzie zharmonizowana
z istniejacg zabudowa,

realizacja zespotu zabudowy, wymagajacego tworzenia nowego uktadu drog,
wymaga opracowania koncepcji zagospodarowania terenu przez uprawnionego
projektanta 1 spelnienia warunkoéw zawartych w ustaleniach ogdlnych 1 szczegéto-
wych dla danego terenu w strefie,

10) ustala si¢ nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy:

a) typ zabudowy mieszkaniowej zagrodowej: wolnostojaca,

b) typ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: wolnostojaca, blizniacza,

c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej: 2 i pot kondygnacje
naziemne tj. max. 11,0 m nad poziom terenu, z wylgczeniem dominant wyso-
ko$ciowych, jak budynki koscioléw, dzwonnic, kominy, wieze itp.,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy gospodarczej, inwentarskiej, ustugowo-
produkcyjnej do 8,0 m nad poziom terenu,

e) n%leZy stosowa¢ dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci maksimum
457,

11) wystepujace na terenach budownictwa zagrodowego i jednorodzinnego grunty

lesne nie moga by¢ zabudowywane, za wyjatkiem gruntdw lesnych dla ktérych
uzyskano wczesniej odpowiednig zgode na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych
na cele nielesne w trybie aktualnie obowigzujacych przepiséw szczegdlnych
i odrebnych,

12)ustala si¢ nastgpujace  parametry projektowanych dzialek zabudowy

mieszkaniowej zagrodowej i jednorodzinnej:

a) powierzchnia dziatki zagrodowej minimum 1500 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki zagrodowej minimum 20 m,

C) minimalna powierzchnia dziatki pod zabudoweg mieszkaniowg jednorodzinng
powinna wynosi¢ w zabudowie wolnostojacej — 700 m? w zabudowie

-16 -



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Klwow

blizniaczej — 500 m?, a szerokos¢ frontu dziatki w zabudowie wolnostojacej nie
mniej niz 18 m, blizniaczej nie mniej niz 12 m,

13) wielko$¢ dziatek ustugowych i1 produkcyjno-gospodarczych, nieucigzliwych,
w obrebie terendbw RM/MN oraz mieszkalno-ustugowych zalezy od programu
inwestycyjnego i technologii inwestycji,

14) dopuszcza si¢ realizacje, w obrebie zagrody rolnika, drugiego domu mieszkalnego
dla jego zstepnego,

15) ustala si¢ nastepujgce zasady zagospodarowania i urzadzenia terenu dziatek:

a) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacej tereny
dziatek od terenow drog publicznych wynosi 5.0m 1 musi by¢ zgodna
z ustaleniami zawartymi jak w § 21,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu dziatki mieszkaniowej powinna
wynosi¢ 35%, przy czym co najmniej 50% powierzchni dziatki biologicznie
czynnej urzadzonej wg potrzeb uzytkownika,

c) teren dziatki pod ushuge lub dziatalno$¢ ustugowo-produkcyjng mozna
zabudowa¢ w 50%; pozostaty teren to 30% powierzchni biologicznie czynnej
I 20% place, parkingi, chodniki itp.,

d) na obszarze terenu zainwestowanego obowigzuje zapewnienie 100% miejsc
parkingowych dla potrzeb inwestora w granicach jego dziatki, przy zastosowaniu
wskaznikow programowych okreslonych w § 10,

e) na poszczegdlnych dziatkach moga by¢ realizowane budynki, jezeli dziatka ma
ustalony, stosownie do odrebnych przepisow prawnych dojazd, wiazacy si¢
z uktadem istniejgcych drog publicznych,

16) obstuge komunikacyjng terendow RM/MN zapewnig ulice oraz drogi uktadu
lokalnego 1.2KL, 1.5 KL, 1.6 KL, 1.7 KL, 1.8 KL, 1.9 KL,1.10 KL i 1.11 KL
oraz drogi wewnetrzne 1.1 KDW i 1.2 KDW o ustaleniach okreslonych w § 131 §
21,

17) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ zgodnie
z warunkami i ustaleniami okreslonymi w § 141 § 22.

4. Na terenach strefy, o ktérych mowa w ust. 1, wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkanio-
wej :jednorodzinnej i letniskowej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN:
1) podstawowym przeznaczeniem terendw sga:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i letniskowa,
b) komunikacja lokalna i parkingi,
C) zielen towarzyszaca,
2) uzupehiajacym przeznaczeniem terenow sa:
a) zabudowa mieszkaniowa o charakterze matych domow mieszkaniowych,
kilkurodzinnych,
b) ushugi podstawowe, nieucigzliwe,
c) terenowe, liniowe i kubaturowe obiekty 1 urzadzenia, infrastruktury
technicznej 1 komunikacji zwigzane z obstugg terenéw MN,
3) dopuszczalnym przeznaczeniem terendow sg:
a) obiekty kubaturowe towarzyszace obiektom o funkcji podstawowe;j
1 uzupetiajgcej m.in.: garaze indywidualne, wbudowane lub wolnostojace dla
samochodéow osobowych (1 garaz na 1 mieszkanie) i1 dostawczych
0 nos$nosci ponizej 2,5 t (maksymalnie 1 garaz na 1 gospodarstwo
domowe),
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b) zabudowa towarzyszaca, gospodarcza — wylacznie dla zaspokojenia
potrzeb mieszkancow, do 5% powierzchni dziatki,

c) obiekty ustugowo — produkcyjne nie kolidujace z funkcja mieszkaniowa
terenu, w ktorych mozna prowadzi¢ nieucigzliwag dziatalno$¢ gospodarczg
o charakterze ustugowo — rzemies$lniczym i.t.p.,

4) obiekty i urzadzenia o funkcji uzupetniajacej i dopuszczalnej mozna realizowaé
pod warunkiem spetnienia jednoczesnie nastgpujacych przestanek:

a) sgniezbedne do funkcjonowania obiektéw o funkcji podstawowej,

b) nie beda zajmowaty wigcej niz 20% terenu MN,

5) realizacja zabudowy MN wzdtuz istniejagcych drog publicznych moze si¢ odbywac
na podstawie geodezyjnych planéw podziatu pod warunkiem zachowania ustalen
zawartych w ust. 3 pkt.10) i 11)

6) wystepujace na terenach MN grunty leSne nie moga byé zabudowywane,
za wyjatkiem gruntdw lesnych dla ktérych uzyskano wczesniej odpowiednia
zgod¢e na zmian¢ przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nieleSne w trybie
aktualnie obowiazujacych przepisow szczegodlnych i odrebnych,

7) istniejgca zabudowa mieszkaniowa i towarzyszaca moze podlega¢ wymianie,
rozbudowie, modernizacji oraz zmianie sposobu uzytkowania, pod warunkiem
utrzymania wymienionego w pkt. 1), 2), 3) przeznaczenia terenu,

8) na terenach MN obowiagzuje zapewnienie 100% miejsc parkingowych w granicach
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i ustugowej stosujac odpowiednie wskazniki
programowe okreslone jak w § 10,

9) ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:

a) typ zabudowy: wolnostojaca, blizniacza,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej: 2 1 Y2 kondygnacje
naziemne tj. max. 11,0 m nad poziom terenu z wylaczeniem dominant wysoko-
sciowych jak: budynki kos$ciotéw 1 dzwonnic, kominy, wieze itp.,

c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy towarzyszacej do 8,0 m nad poziom
terenu ,

d) na(l)leZy stosowa¢ dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci maksimum
457,

10) ustala si¢ nastepujace parametry projektowanych dziatek zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej:

a) powierzchnia dziatki pod zabudowe wolnostojacg minimum 500 m?,

b) powierzchnia dziatki pod zabudowe blizniacza minimum 350 m?,

C) wymiary frontow dzialek w zabudowie wolnostojacej minimum 18,0 m,
a w zabudowie bliZzniaczej minimum 10.0 m,

d) minimalna glgbokos¢ dziatki 25.0 m,

11) powierzchnia dziatlek zabudowy mieszkaniowej, o ktorych mowa w pkt. 10),
na ktorych przewiduje si¢ dodatkowo wustugg, oraz powierzchni¢ dziatki
pod zabudoweg wylacznie ustugowa uzaleznia si¢ od wymagan funkcjonalnych
lub technologicznych ustugi,

12) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania i urzadzenie terenu dziatek:

a) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacej tereny
dziatek od terenow drog publicznych wynosi 5.0 m 1 musi by¢ zgodna
z ustaleniami zawartymi w § 21,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu dziatki mieszkaniowej powinna
wynosi¢ 35%, przy czym co najmniej 50% powierzchni dziatki biologicznie
czynnej urzadzonej wg potrzeb uzytkownika,
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c) teren dziatki pod ustuge lub dziatalno§¢ ustugowo-produkcyjng mozna
zabudowaé w 50%; pozostaty teren to 30% powierzchni biologicznie czynnej
I 20% place, parkingi, chodniki itp.,
d) na poszczegélnych dziatkach moga by¢ realizowane budynki, jezeli dziatka
ma ustalony, stosownie do odrgbnych przepisow prawnych dojazd, wigzacy si¢
z uktadem istniejacych drog publicznych,
13) obstuge komunikacyjng zewnetrzng terendw MN zapewnig drogi uktadu lokalnego
—gminnego 1.3 KL, 1.4 KL i 1.5 KL o ustaleniach okreslonych jak w § 131§ 21,
14) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ zgodnie
z warunkami i ustaleniami okreslonymi w § 141 § 22.

§18

1. Ustala sig¢ strefe terendw zainwestowania 1 zabudowy ustugowej , oznaczong na rysunkach
planu, stanowigcych zatgczniki nr 1 i 1a do niniejszej uchwaty, symbolem 1.1 U - pow. ok.
6.80 ha

2. Ustalenia szczeg6towe dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 , zawarte w ust. 3 wraz
z ustaleniami og6élnymi dla calego obszaru planu, zawartymi w dziale II
stanowig podstawe¢ do ustalenia lokalizacji obiektéw 1 uzyskania pozwolenia na budowe.

3. Na terenach strefy, o ktérych mowa w ust. 1, wyznacza si¢ tereny zabudowy ustug publicz-
nych i komercyjnych na wydzielonych dziatkach, oznaczone na rysunku planu symbolem U :
1) podstawowym rodzajem zainwestowania w obrgbie terenéw U sa:
a) obiekty gastronomiczne, motel, stacja benzynowa,
b) obiekty ustug komercyjnych obiekty m.in.: handlu, rzemiosta i t.p.
C) zielen towarzyszaca,
2) uzupehiajacym rodzajem zainwestowania w obrebie terenow U sa:
a) zabudowa mieszkaniowa w zakresie uzasadnionym obstugg obiektu funkcji
podstawowej,
b) parkingi, dojazdy, zaplecza gospodarcze,
C) terenowe, liniowe 1 kubaturowe obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz komunikacji, ogdlnogminne i1 zwigzane z obstugg terenéw U,
3) obiekty i urzadzenia o funkcji uzupetniajacej na terenach U mozna realizowacd
pod warunkiem spetnienia jednocze$nie nastepujacych przestanek:
a) sa niezbedne do funkcjonowania obiektow o funkcji podstawowe;j,
b) nie bedg zajmowaly wigcej niz 20% powierzchni terenu dziatki, na ktorej zlo-
kalizowana jest ustuga,
4) na terenach zabudowy ustug U ustala si¢ jako obowigzujgce nast¢pujace zasady
zagospodarowania terendow i ksztattowania zabudowy:
a) zabudowa terenow ushug moze podlega¢ wymianie, rozbudowie, modernizacji
oraz zmianie sposobu uzytkowania pod warunkiem utrzymania wymienionego
w pkt. od 1) do 3) przeznaczenia terenu,
b) na terenach ustug obowiazuje zapewnienie 100% miejsc parkingowych
w obrebie lokalizacji ustugi wg wskaznikéw programowych zawartych w §10,
C) sposob zagospodarowania i wielko$¢ dziatki pod ustuge uzaleznia
sie od programu ustugi i wymogoéw przepiséw szczegdlnych i odrebnych oraz
obowiazujacych normatywow projektowania,
d) forma i ksztalt zabudowy to: zabudowa wolnostojgca lub zwarta, tworzaca
zespoty obiektow wolnostojacych badz potaczonych w kompleksy zabudowy,
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e) wysokos¢ budynkéw do 15,0 m za wyjatkiem dominant wysokos$ciowych jak:
budynki kultu religijnego, dzwonnice, kominy, wieze itp.,

f) dachy wielospadowe o nachyleniu maksimum do 45°,

g) inny ksztatt dachu niz okreslony w ppkt. f) mozna stosowa¢ w przypadkach
wynikajacych ze szczegdlnych wymagan technologicznych, z warunkiem ich
harmonijnego wpisania w krajobraz wiejski,

h) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki winna wynosi¢ 50%,
przy czym minimum 20% powierzchni biologicznie czynnej,

1) budynki i obiekty uslug uzytecznosci publicznej powinny by¢ dostepne
dla os6b niepelnosprawnych,

j) jakakolwiek ucigzliwo$¢ zewnetrzna ustugi nie moze przekracza¢ granic lo-
kalizacji tej ustugi,

k) realizacja zespotu zabudowy, wymagajaca tworzenia nowego ukladu drog
wewnetrznych, wymaga opracowania koncepcji zagospodarowania terenu
przez uprawnionego projektanta,

I) odlegtos¢ maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgranicze-
nia ulicy klasy ,, G” - 1.1IKG wynosi 16 m i musi by¢ zgodna
z ustaleniami zawartymi w § 20,

m) odlegto$¢ maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgrani-
czenia ulicy lokalnej 1.1 KL wynosi - 13 m i musi by¢ zgodna
z ustaleniami zawartymi w § 21,

n) od strony lasu nieprzekraczalna linia zabudowy wynosi 10.0 m,

0) odleglos¢ maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgrani-
czenia ulicy lokalnej 1.4 KL wynosi 5Sm i musi by¢ zgodna z ustaleniami za-
wartymi w § 21,

obstuge komunikacyjna terenow ushug zapewnia drogi o ustaleniach okreslonych

w § 131 § 21 uktadu ponad podstawowego — 1.1 KG i lokalnego — 1.1 KL i 1.4 KL

oraz sie¢ drog wewnetrznych ktore nalezy zaprojektowa¢ w zaleznosci od rodzaju

planowanych ustug,

obstuge w zakresie infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ zgodnie z warun-

kami i ustaleniami zawartymi w § 141 § 22,

teren ushug jest wyznaczony przez plan jako obszar centrum wsi Borowa Wola.

§19

1. Ustala si¢ strefe terendw otwartych, w ktorej sktad wchodza:
1) tereny zwartych komplekséw lesnych i terenéw przeznaczonych do zalesienia,
oznaczone na rysunkach planu, stanowigcych zataczniki nr 1 i 1la do niniejszej
uchwaty, symbolami:

2)

1.1ZL - pow. 0k.104.52 ha
1.2 ZL - pow. ok. 82.37 ha
1.3ZL -pow.ok. 1.80 ha
1.4 ZL - pow. ok. 10.56 ha

tereny upraw polowych, ogrodniczych 1 sadowniczych, tereny Iakowe,

pastwiskowe, zrodliskowe, lasow $rodpolnych 1 zadrzewien, korytarzy 1 ciggdw
ekologicznych rzek 1 ciekéw, wod powierzchniowych itp., oznaczone na rysunkach
planu, stanowiacych zataczniki nr 1 i 1a do niniejszej uchwaty, symbolami:
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1.1R - pow. ok. 4.20 ha
1.2R - pow. ok. 0.45 ha
1.3R - pow. ok. 128.91 ha
1.4R - pow. ok. 13.99 ha
1.5R - pow. ok. 0.96 ha

2. Ustalenia szczegotowe dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 , zawarte w ust. 3 wraz
z ustaleniami ogo6lnymi dla catego obszaru planu, zawartymi w dziale 1I
stanowig podstawe do ustalenia lokalizacji obiektow 1 uzyskania pozwolenia na budowg.

3. Na terenach strefy, o ktorych mowa w ust. 1, wyznacza si¢ tereny zwartych kompleksow
le$nych i terenow przeznaczonych do zalesienia, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL:

1) podstawowym rodzajem uzytkowania, w obrgbie terenow ZL sg tereny lasow,
tworzace zwarte, duze kompleksy lesne, oraz mniejsze wsrod pol i tak,

2) obowigzuje bezwzgledna ochrona terenow lesnych stosownie do obowigzujacych
przepisow szczegdlnych i odrgbnych,

3) istniejace lasy i skupiska zadrzewien le$nych, srodpolnych, nalezy traktowac jako
lasy ochronne, przeciw erozyjne i staly element krajobrazowy,

4) tereny lasow moga by¢ wykorzystane dla turystyki penetracyjnej i wypoczynku
ruchowego zgodnie z zasadami udostgpniania lasow okreslonymi w obowiazuja-
cych przepisach szczegdlnych i odrebnych,

5) wyklucza si¢ wykorzystywanie terenow le$nych dla funkcji osadniczych
nie zwigzanych z gospodarkg le$na,

6) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz przebudoweg i modernizacje istniejgcych
elementdéw infrastruktury technicznej, w tym urzadzen i elementow sieciowych
uzbrojenia, komunikacji publicznej, z zachowaniem obowigzujacych przepisow
szczegblnych 1 odrebnych,

7) tereny przeznaczone pod zalesienia mogg by¢ czasowo wykorzystywane jako
tereny upraw rolnych.

4. Na terenach strefy, o ktorych mowa w ust. 1, wyznacza si¢ tereny upraw polowych, ogrod-
niczych 1 sadowniczych, tgk, pastwisk, lasow srodpolnych i1 zadrzewien, zrodliskowe, koryta-
rzy i ciggow ekologicznych rzek i ciekow, wod powierzchniowych itp., 0znaczone na rysun-
ku planu symbolem R:
1) podstawowym rodzajem uzytkowa, w obrebie terenéw R s3 :
a) uprawy polowe, ogrodnicze i sadowniczych,
b) uzytki zielone, takowo - lesne, tereny Zrodliskowe, korytarze i ciagi ekologiczne
rzek 1 ciekow,
¢) tereny wod powierzchniowych ,
2) uzupehniajaca forma uzytkowania terenow R moga by¢:
a) nowe budynki gospodarcze o max. pow. uzytkowej 30 m? dla wlhascicieli
zamieszkatych daleko od areatu po uzyskaniu opinii Rady Gminy,
b) nowe budynki mieszkalne i siedliska dla rolnikéw, w przypadku posiadania
w miejscu lokalizacji areatu o wielkosci min. 3 ha, uznanego przez Rade Gmi-
ny za wystarczajacy do funkcjonowania gospodarstwa, lub w przypadku reali-
zacji gospodarstwa specjalistycznego o charakterze ucigzliwym w stosunku do
zwartej zabudowy osadnictwa wiejskiego,
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c) budynki mieszkalne i siedliska dla rolnikoéw, jezeli stanowia one uzupetnienie
istniejgcej rozproszonej zabudowy zagrodowej i nie wymagajag budowy no-
wych drog dojazdowych,

3) na terenach R dopuszcza si¢ realizacje:

a) obiektow sluzacych intensywnej gospodarce rolnej jak: przechowalnie,
szklarnie, deszczownie, obiekty przetworstwa oraz obiekty przemystowe, o ile
ich lokalizacja jest niemozliwa na terenach strefy zabudowy okreslonej w § 16
i uzyska pozytywng opini¢ Rady Gminy oraz pozytywne uzgodnienia wyma-
gane przepisami szczeg6lnymi i odrgbnymi,

b) nowych obiektow uzbrojenia terenow: drogi, linie energetyczne, telekomuni-
kacyjne, gazociagi, sieci wod.- kan. wraz z obiektami i urzadzeniami towarzy-
szacymi,

C) urzadzen melioracyjnych i regulujacych stosunki wodne,

d) obiektow niekubaturowych, obstugi turystyki, punktow widokowych, miejsc
odpoczynku i biwakowania pod warunkiem zachowania i wykorzystania
walorow krajobrazu naturalnego,

e) wysypisk odpadow

f) lokalnych punktow poboru surowcoéw mineralnych,

g) obiektow sakralnych, cmentarzy, kapliczek (dopuszcza si¢ takze lokalizacje
kaplic, jezeli uwarunkowane jest to wzgledami widokowymi i funkcjonalny-
mi),

h) urzadzen i obiektow obstugi tras komunikacyjnych np. stacje obstugi, stacje
paliw, motele, zajazdy itp., pod warunkiem uzyskania pozytywnej opinii
wlasciwego zarzadcy drogi  w zakresie dostgpnosci komunikacyjnej,

4) ochronie podlegaja rolnicze przestrzenie produkcyjne,

5) S$cistej ochronie podlegaja: przyrodnicza struktura zieleni wysokiej, $redniej
1 niskiej dolin rzek i ciekdéw wodnych, w tym wszystkich terenéw stanowigcych
lub mogacych stanowi¢ system korytarzy i ciggow ekologicznych, ostoi dla zwie-
rzat 1roslin,

6) tereny R moga by¢ wykorzystane dla turystyki penetracyjnej i wypoczynku
ruchowego przy zachowaniu nastepujacych zasad:

a) ruch turystyczny pieszy moze si¢ odbywa¢ po wyznaczonych
lub istniejacych $ciezkach,

b) ruch turystyczny rowerowy moze si¢ odbywaé¢ po wyznaczonych szlakach,

7) obowigzuje na terenach R zakaz nowej zabudowy osadniczej nie zwigzanej
z gospodarka rolna,

8) istniejaca rozproszona zabudowa zagrodowa - do utrzymania,

9) zabudowe siedliska nalezy lokalizowaé poza terenami zalewowymi, na gruntach
nieorganicznych pochodzenia mineralnego,

10) w najblizszym otoczeniu istniejacych siedlisk na terenach R dopuszczalny poziom
hatasu powinien wynosi¢ w porze dziennej 60 dB, a w porze nocnej 55 dB,

11) dopuszcza si¢ w istniejgcych siedliskach zabudowy zagrodowe;:

a) wymiang i rozbudowe lub przebudowe zabudowy,

b) przebudowe istniejacych obiektow dla potrzeb agroturystyki,

c) budowg elementéw infrastruktury technicznej z dopuszczeniem lokalnych
rozwigzan w zakresie zaopatrzenia w wodg, odprowadzania i oczyszczania
Sciekow,

12) istniejace trasy komunikacji publicznej - do utrzymania, przebudowy i moderniza-
cji oraz poszerzenia do normatywnych parametréw oraz tereny parkingdéw dla ce-
16w turystycznych,
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13) dopuszcza si¢ budowg nowych oraz przebudowe i modernizacj¢ istniejacych
elementoéw infrastruktury technicznej, w tym urzagdzen i elementow sieciowych
uzbrojenia, komunikacji publicznej, z zachowaniem obowigzujacych przepisow
szczegblnych i odrebnych,

14) na terenach rolnych dopuszcza si¢ przeznaczenie gruntow rolnych na cele lesne,

15) nalezy stosowaé¢ wylgcznie biologiczng obudowe rzek i cickow, a w przypadku
ich regulacji, unikania prostowania i skracania koryta,

16) zabezpieczenie koryt rzek 1 ciekéw przed erozjg powinno si¢ odbywaé przez
»zabudowe” roslinno$cig najnizszych terenow,

17)w ciggach dolin rzek i ciekow wodnych dopuszcza si¢ tworzenie matych ,,oczek
wodnych” i duzych zbiornikow otwartych dla celow retencyjnych i hodowlanych
np. stawy rybne,

18) istniejace zbiorniki retencyjne i hodowlane przeznaczone do utrzymania i biezacej
modernizacji,

19) obiekty zaliczone do inwestycji nierolniczych moga by¢ realizowane na warun-
kach okreslonych jak dla zabudowy nierolniczej oraz zgodnie z obowigzujacymi
przepisami szczego6lnymi i odrebnymi.

§20
1.Ustala sie strefe terenéw urzadzen infrastruktury technicznej, w ktérej sktad wchodzg :

1) tereny urzadzen poboru wody, oznaczone na rysunkach planu, stanowigcych za-
taczniki nr 1i1a do niniejszej uchwaty, symbolem 1.1 W — pow. ok. 0.67 ha,

2) tereny urzadzen kanalizacji sanitarnej — Oczyszczalnia SciekOw, oznaczone na ry-
sunkach planu, stanowigcych zataczniki nr 11 1a do niniejszej uchwaty, symbo-
lem 1.1 K- pow. ok. 0.10 ha,

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenow urzadzen, o ktorych mowa
wust. 1:

1) istniejgce urzadzenia infrastruktury technicznej przewiduje si¢ do adaptacji, rozbu-
dowy, modernizacji, wymiany w zalezno$ci od potrzeb,

2) dopuszcza si¢ likwidacjg¢ istniejacych urzadzen infrastruktury i wlaczenie zwolnio-
nych terenéw do terenu strefy przylegte;,

3) wszelkie nowe dziatania inwestycyjne oraz okreslone w pkt. 1) i 2) mogg nastgpic¢
za zgoda 1 na warunkach dystrybutora i eksploatatora sieci i urzadzen infrastruktu-
ry oraz z zachowaniem przepiséw szczeg6lnych i odrgbnych,

4) obstuge komunikacyjng terenu 1.1W zapewnig istniejace drogi uktadu lokalnego
1.2 KL i 15KL,

5) obstuge komunikacyjng terenu 1.1K zapewnig istniejaca droga uktadu lokalnego
1.2 KL 1 droga wewngtrzna 1.1 KDW,

§21

1. Ustala si¢ strefe terenow komunikacji tworzacych nastepujacy uktad drog ( ulic) publicz-
nych:

1) fragment istniejacej drogi krajowa nr 48 klasy ,,G”: Klwow — Tomaszow
Mazowiecki, oznaczonej na rysunkach planu, stanowiacych zataczniki nr 1 i la
do uchwaty, symbolem 1.1 KG ( szer. 25 m w liniach rozgraniczenia) — pow. ok.
1.91 ha,
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2) istniejace i projektowane drogi (ulice) gminne : lokalne i dojazdowe klasy ,,L”
i ,D” oznaczone na rysunkach planu, stanowigcych zalaczniki nr 1 i la
do uchwaty, symbolami :

1.1 KL ( szer.10 m w liniach rozgraniczenia) - pow. 0k..0.07 ha
1.2 KL ( szer.15 m w liniach rozgraniczenia) - pow. ok. 1.00 ha
1.3 KL ('szer.10 m w liniach rozgraniczenia) - pow. ok. 0.23 ha
1.4 KL ( szer.10 m w liniach rozgraniczenia) - pow. ok. 0.15 ha
1.5 KL ('szer.10 m w liniach rozgraniczenia) - pow. ok. 0.17 ha
1.6 KL ('szer.10 m w liniach rozgraniczenia) - pow. ok. 0.22 ha
1.7 KL ( szer.10 m w liniach rozgraniczenia) - pow. ok. 0.24 ha
1.8 KL ( szer.10 m w liniach rozgraniczenia) - pow. ok. 0.26 ha
1.9 KL ( szer.10 m w liniach rozgraniczenia) - pow. ok. 0.26 ha
1.10 KL ( szer.12 m w liniach rozgraniczenia) - pow. ok. 0.45 ha
1.11 KL (' szer.15 m w liniach rozgraniczenia) - pow. ok. 0.86 ha

3) drogi wewngtrzne stanowigce ciagi pieszo-jezdne oznaczone na rysunkach planu,
stanowigcych zalgcznikinr 1 ila do uchwaty, symbolami :
1.1 KDW ( szer.6 m w liniach rozgraniczenia) - pow. ok. 0.04 ha
1.2 KDW ( szer.6 m w liniach rozgraniczenia) - pow. ok. 0.05 ha

2.Istniejace drogi, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 1) i 2) przeznacza si¢ do adaptacji,
modernizacji, przebudowy itp.

3.Dla istniejacych i projektowanych drég wymienionych w ust.1 ustala si¢ nastepujace
docelowe parametry:

1) dla drogi krajowej oznaczonej symbolem KG na terenie zabudowanym i poza tere-
nem zabudowy:
a) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczenia minimum 25,0 m,
b) szerokos¢ jezdni 2 x 3,5 m,
2) dla drogi gminnej oznaczonej symbolem KL:
a) naterenie zabudowanym:
— szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia — min. 10,0 m,
— szerokos$¢ jezdni — 2 X 3,0 m,
b) poza terenem zabudowy:
— szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia min. 15,0 m,
— szeroko$¢ jezdni — 2 x 3,0 m.
3) dla drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem KDW:
a) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczenia minimum 6,0 m,
b) szerokos$¢ jezdni min. 3,0 m z mijankami.

4. Dopuszcza si¢ zmiang przyjetych docelowych parametrow drog, o ktérych mowa w ust. 3
po spehlieniu wymogoéw okreslonych w przepisach szczegdlnych i odrebnych i uzyskaniu
akceptacji wlasciwego zarzadcy drogi.

5. Obiekty budowlane potozone przy istniejacych i projektowanych drogach, wymienionych
w ust. 1) winny by¢ sytuowane w odleglo$ci od zewnetrznej krawedzi jezdni co najmnie;j:

1) naterenie zabudowanym:

a) od drogi krajowej — 10,0 m,
b) od drogi wojewodzkiej i powiatowej — 8.0 m,
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¢) od drogi gminnej —6,0 m,
2) poza terenem zabudowy:
a) od drogi krajowej — 25,0 m,
b) od drogi wojewddzkiej i powiatowej — 20,0 m,
c) od drogi gminnej — 15,0 m.

6. Na terenach zwartej zabudowy osadniczej linie zabudowy moga by¢ dostosowane
do istniejacej linii zabudowy trwate;j.

7. Na terenach w obrebie linii rozgraniczajgcych drog dopuszcza si¢ realizacje sieci
uzbrojenia terenu pod warunkiem zachowania przepisow szczegdlnych 1 odrgbnych
dotyczacych drog publicznych i uzyskania zgody zarzadcy drogi.

§22

Na zasadach okre$lonych w dziale II § 14, w granicach solectwa, na okres kierunkowy,
w ramach realizacji niniejszego planu przewiduje si¢ wykonanie inwestycji dotyczacych
uzbrojenia komunalnego (nalezgcego do zadan Gminy) w dziedzinach:

1) zaopatrzenia w wodg:

a) modernizacja i rozbudowa ujecia wody do wydajnosci 1100 m®/d i dostoso-
wanie do wspotpracy z komunalng, gminna siecig wodociggowa,

b) budowa sieci wodociggowej @160 w ciagach komunikacyjnych: 1.2KL-580m,

2) odprowadzenia i oczyszczania $ciekow bytowo-gospodarczych

a) wykonanie oczyszczalni $ciekow (20 m®/d)

b) budowa grawitacyjne;j sieci kanalizacji sanitarnej ©0,20m w ciggach komuni-
kacyjnych: 1.10KL-240m, 1.6KL-225m, 1.7KL-270m,1.8KL-280m, 1.5KL-
175m, 1.2KL-350m

c) wykonanie przepompowni $ciekow przy 1.2KL.
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ROZDZIAL 11
Brzeski
§23

1. Ustala si¢ strefg¢ terenéw zainwestowania i zabudowy mieszkaniowej, w ktorej sktad
wchodza:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej i jednorodzinnej, o0znaczone
na rysunkach planu, stanowigcych zatgczniki nr 2,2a i 2b do niniejszej uchwaty, sym-
bolami:

21 RM/MN - pow. ok. 2,22 ha
2.2RM/MN - pow. ok. 2,26 ha
2.3RM/MN - pow. ok. 0,84 ha
24 RM/MN - pow. ok. 2,07 ha
25RM/MN - pow. ok. 2,95 ha
2.6 RM/MN - pow. ok. 0,86 ha
2.7RM/MN - pow. ok. 4,53 ha
2.8 RM/MN - pow. ok. 4,31 ha

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunkach planu,
stanowiacych zalaczniki nr 2,2a i 2b do niniejszej uchwaty, symbolami:

2.1IMN - pow. ok.2,11 ha
2.2MN - pow. 0k.6,06 ha
2.3MN - pow. 0k.3,30 ha
24MN - pow. 0k.3,78 ha

2. Ustalenia szczegotowe dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 , zawarte w ust. 3 1 4 wraz
z ustaleniami ogo6lnymi dla catlego obszaru planu, zawartymi w dziale I
stanowig podstawe do ustalenia lokalizacji obiektow i uzyskania pozwolenia na budowe.

3. Na terenach strefy, o ktorych mowa w ust.1, wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkanio-
wej zagrodowej i jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem
RM/MN :

1) podstawowym rodzajem zainwestowania w obrebie terenéw RM/MN - sa:
a) zabudowa mieszkaniowa zagrodowa,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ,
C) obiekty inwentarskie i gospodarcze zwigzane z gospodarkg rolna,
d) cieplarnie i szklarnie,
2) uzupehiajacym rodzajem zainwestowania w obrebie terenow RM/MN sa:
a) obiekty ustugowe wolnostojace i wbudowane nie kolidujace z funkcja
podstawowg terenu,
b) obiekty towarzyszace jak: garaz na samochdéd osobowy, budynek
gospodarczo-sktadowy o tgcznej powierzchni nie wigkszej niz 60 m?,
C) niezbedne elementy infrastruktury technicznej: sieciowe i kubaturowe,
d) zielen towarzyszaca,
3) dopuszczalnym rodzajem zainwestowania w obrgbie terendéw RM/MN sg obiekty
o funkcji ustugowo-produkcyjnej i sktadowe, w tym zaktady rzemieslnicze, o ta-
kich rozwigzaniach technicznych i technologicznych, ktdre gwarantujg eliminacje
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ponadnormatywnego oddzialywania na srodowisko poza teren dziatki do ktorego

inwestor posiada tytul prawny i pod warunkiem, ze nie spowoduje to zaklocen

komunikacyjnych,

dopuszcza si¢ zmiang uzytkowania istniejagcych budynkéw zabudowy zagrodowej

na funkcje zabudowy jednorodzinnej oraz letniskowej,

istniejgca zabudowa mieszkaniowa zagrodowa, jednorodzinna, ustugowa oraz

zwigzana z prowadzeniem nieucigzliwej produkcji, moze podlegaé wymianie,

rozbudowie, przebudowie oraz zmianie sposobu uzytkowania budynkéw,

pod warunkiem zachowania wymienionego w pkt. od 1) do 3) rodzaju zainwesto-

wania terenu,

siedliska rolnicze w zabudowie mieszkaniowej zagrodowej nalezy traktowaé jako

jednotraktowe ciagi wzdhuz drog publicznych o dwoch strefach funkcjonalnych:

a) strefa mieszkaniowa — pas terenu o szerokosci max. 50,0 m od projektowane;j
linii rozgraniczenia drogi publicznej,

b) strefa gospodarczo-inwentarska — pas terenu o szerokosci max. 50,0 m
za strefa mieszkaniowg w glab siedliska,

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana pomi¢dzy siedliskami

rolniczymi przy istniejacych drogach publicznych, winna by¢ lokalizowana

w strefie mieszkaniowej, o ktérej mowa w pkt. 7), chyba, ze uwarunkowania wy-

kluczaja takie rozwigzanie,

na terenach zabudowy mieszkaniowej zagrodowej lub jednorodzinnej, jednotrak-

towej, wzdhuz drog publicznych, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji budynku

letniskowego pod warunkiem, ze jego architektura bedzie zharmonizowana

z istniejacg zabudowa,

realizacja zespotu zabudowy, wymagajacego tworzenia nowego uktadu drog,

wymaga opracowania koncepcji zagospodarowania terenu przez uprawnionego

projektanta i spelnienia warunkow zawartych w ustaleniach ogolnych 1 szczegd-

towych dla danego terenu w strefie,

10) ustala si¢ nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy:

a) typ zabudowy mieszkaniowej zagrodowej: wolnostojaca,

b) typ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: wolnostojaca, blizniacza,

€) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej: 2 i pot kondygnacje
naziemne tj. max. 11,0 m nad poziom terenu, z wylgczeniem dominant wyso-
ko$ciowych, jak budynki koscioléw, dzwonnic, kominy, wieze itp.,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy gospodarczej, inwentarskiej, ustugowo-
produkcyjnej do 8,0 m nad poziom terenu,

e) n%leZy stosowa¢ dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci maksimum
457,

11) wystepujace na terenach budownictwa zagrodowego i jednorodzinnego grunty

lesne nie moga by¢ zabudowywane, za wyjatkiem gruntdw lesnych dla ktérych
uzyskano wczesniej odpowiednig zgode na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych
na cele nielesne w trybie aktualnie obowigzujacych przepiséw szczegdlnych
i odrebnych,

12)ustala si¢ nastgpujace  parametry projektowanych dzialek zabudowy

mieszkaniowej zagrodowej i jednorodzinnej:

a) powierzchnia dziatki zagrodowej minimum 1500 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki zagrodowej minimum 20 m,

C) minimalna powierzchnia dziatki pod zabudoweg mieszkaniowg jednorodzinng
powinna wynosi¢ w zabudowie wolnostojacej — 700 m? w zabudowie
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blizniaczej — 500 m?, a szerokos¢ frontu dziatki w zabudowie wolnostojacej nie
mniej niz 18 m, blizniaczej nie mniej niz 12 m,

13) wielko$¢ dziatek ustugowych i1 produkcyjno-gospodarczych, nieucigzliwych,
w obrebie terendow RM/MN oraz mieszkalno-ustugowych zalezy od programu
inwestycyjnego i technologii inwestycji,

14) dopuszcza si¢ realizacje, w obrebie zagrody rolnika, drugiego domu mieszkalnego
dla jego zstepnego,

15) ustala si¢ nastepujgce zasady zagospodarowania i urzgdzenia terenu dziatek:

a) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacej tereny
dziatek od terenéw drog publicznych wynosi 5.0m oraz 6.0 m od strony ulicy
zbiorczej dla 2.7 RM/MN,2.6 RM/MN, 2.5 RM/MN, 2.3 RM/MN i musi by¢
zgodna z ustaleniami zawartymi w § 28,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu dziatki mieszkaniowej powinna
wynosi¢ 35%, przy czym co najmniej 50% powierzchni dziatki biologicznie
czynnej urzadzonej wg potrzeb uzytkownika,

c) teren dziatki pod ustuge lub dziatalno$¢ ustugowo-produkcyjng mozna
zabudowac¢ w 50%; pozostaty teren to 30% powierzchni biologicznie czynnej
i 20% place, parkingi, chodniki itp.,

d) na obszarze terenu zainwestowanego obowigzuje zapewnienie 100% miejsc
parkingowych dla potrzeb inwestora w granicach jego dziatki, przy zastosowa-
niu wskaznikow programowych okreslonych w § 10 pkt. 6),

e) na poszczegdlnych dziatkach moga by¢ realizowane budynki, jezeli dziatka
ma ustalony, stosownie do odrgbnych przepisow prawnych dojazd, wigzacy sig¢
z uktadem istniejacych drog publicznych,

16) obstuge komunikacyjng teren6w RM/MN zapewnig istniejgca droga zbiorcza 2.1
KZ 1 2.2 KZ, istniejace 1 projektowane ulice oraz drogi ukladu lokalnego 2.2 KL,
2.3KL, 2.4 KL, 2.5KL, 2.6KL i 2.8KL oraz ciagi pieszo-jezdne 2.2KDW, 2.3
KDW, 2.4KDW, 2.5KDW, 2.6KDW, 2.7KDW i 2.8KDW o ustaleniach okreslo-
nychw § 131§ 28,

17) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ zgodnie
z warunkami i ustaleniami okreslonymi w § 14 1 § 29.

4. Na terenach strefy, o ktorych mowa w ust. 1, wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN:
1) podstawowym przeznaczeniem terendw sg:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i letniskowa
b) komunikacja lokalna i parkingi,
C) zielen towarzyszaca,
2) uzupehiajacym przeznaczeniem terenow sa:
a) ushugi podstawowe, nieucigzliwe,
b) terenowe, liniowe 1 kubaturowe obiekty i urzadzenia, infrastruktury
technicznej 1 komunikacji zwigzane z obsluga terenéw MN,
3) dopuszczalnym przeznaczeniem terendow sg:
a) obiekty kubaturowe towarzyszace obiektom o funkcji podstawowej
1 uzupelniajagcej] m.in.: garaze indywidualne, wbudowane lub wolnostojace
dla samochodéw osobowych (1 garaz na 1 mieszkanie) i dostawczych
0 no$nos$ci ponizej 2,5 t (maksymalnie 1 garaz na 1 gospodarstwo domowe),
b) zabudowa towarzyszaca, gospodarcza — wylacznie dla zaspokojenia
potrzeb mieszkancow, do 5% powierzchni dziatki,
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C) obiekty ustugowo — produkcyjne nie kolidujace z funkcja mieszkaniowa
terenu, w ktorych mozna prowadzi¢ nieucigzliwg dzialalno$¢ gospodarcza
0 charakterze ustugowo — rzemie$lniczym i.t.p.,

4) obiekty i urzadzenia o funkcji uzupetniajacej i dopuszczalnej mozna realizowaé
pod warunkiem spelnienia jednoczesnie nastgpujacych przestanek:

a) sgniezbedne do funkcjonowania obiektow o funkcji podstawowej,

b) nie beda zajmowaty wigcej niz 20% terenu MN,

5) realizacja zabudowy MN wzdtuz istniejgcych drog publicznych moze si¢ odbywac
na podstawie geodezyjnych planéw podziatlu pod warunkiem zachowania ustalen
zawartych w ust. 3 pkt.10) i 11),

6) wystepujace na terenach MN grunty lesSne nie moga byé zabudowywane,
za wyjatkiem gruntow lesnych dla ktérych uzyskano wczesniej odpowiednig
zgode na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne w trybie
aktualnie obowiazujacych przepisow szczegodlnych i odrebnych,

7) istniejgca zabudowa mieszkaniowa i towarzyszaca moze podlega¢ wymianie,
rozbudowie oraz zmianie sposobu uzytkowania, pod warunkiem utrzymania wy-
mienionego w pkt. 1), 2), 3) przeznaczenia terenu,

8) na terenach MN obowiagzuje zapewnienie 100% miejsc parkingowych w granicach
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i ustugowej stosujac odpowiednie wskazniki
programowe okreslone jak w § 10,

9) ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy:

a) typ zabudowy: wolnostojaca, blizniacza,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej: 2 1 Y2 kondygnacje
naziemne tj. max. 11,0 m nad poziom terenu z wylgczeniem dominant wysoko-
sciowych jak: budynki koscioléw i dzwonnic, kominy, wieze itp.,

c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy towarzyszacej do 8,0 m nad poziom
terenu ,

d) na(l)leZy stosowa¢ dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci maksimum
457,

10) ustala si¢ nastepujace parametry projektowanych dziatek zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej:

a) powierzchnia dziatki pod zabudowe wolnostojacg minimum 500 m?,

b) powierzchnia dziatki pod zabudowe blizniacza minimum 350 m?,

c) wymiary frontow dzialek w zabudowie wolnostojacej minimum 18.0 m,
a w zabudowie blizniaczej minimum 10.0 m,

d) minimalna glebokos¢ dziatki 25.0 m,

11) powierzchnia dziatlek zabudowy mieszkaniowej, o ktorych mowa w pkt. 10),
na ktorych przewiduje si¢ dodatkowo wustugg, oraz powierzchni¢ dziatki
pod zabudoweg wylacznie ustugowa uzaleznia si¢ od wymagan funkcjonalnych
lub technologicznych ustugi,

12) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania i urzadzenie terenu dziatek:

a) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajgcej tereny
dziatek od terenow drog publicznych wynosi 5.0 m 1 musi by¢ zgodna
z ustaleniami zawartymi w § 28,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu dziatki mieszkaniowej powinna
wynosi¢ 35%, przy czym co najmniej 50% powierzchni dziatki biologicznie
czynnej urzadzonej wg potrzeb uzytkownika,

c) teren dziatki pod usluge lub dziatalno§¢ ustugowo-produkcyjng mozna
zabudowaé w 50%; pozostaty teren to 30% powierzchni biologicznie czynnej
I 20% place, parkingi, chodniki itp.,
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d) na poszczegdlnych dziatkach moga by¢ realizowane budynki, jezeli dziatka
ma ustalony, stosownie do odrebnych przepiséw prawnych dojazd, wigzacy si¢
z uktadem istniejacych drog publicznych,

13) obstuge komunikacyjng zewngtrzng terendw MN zapewnig istniejgca droga zbior-
cza 2.1 KZ, droga lokalna 2.1KL oraz droga wewnetrzna 2.1KDW o ustaleniach
okreslonych jak w § 131 § 28,

14) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej nalezy zapewnic¢ zgodnie z warun-
kami 1 ustaleniami okreslonymi w § 141 § 29.

5. Tereny 2.4RM/MN, 2.5RM/MN, 2.7RM/MN leza czg¢$ciowo w obszarze centrum Wsi
Brzeski.

§24

1. Ustala sig¢ strefe terenéw zainwestowania i zabudowy ustugowej, oznaczong na rysunkach
planu, stanowigcych zatgczniki nr 2 i 2b do niniejszej uchwaty, symbolem 2.1 U - pow.
0k.0,52 ha.

2. Ustalenia szczegdtowe dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 , zawarte w ust. 3 wraz
z ustaleniami og6lnymi dla calego obszaru planu, zawartymi w dziale I
stanowig podstawe¢ do ustalenia lokalizacji obiektéw i uzyskania pozwolenia na budowe.

3. Na terenach strefy, o ktérych mowa w ust. 1, wyznacza si¢ tereny zabudowy ustug publicz-
nych 1 komercyjnych na wydzielonych dziatkach, oznaczone na rysunku planu symbolem U :
1) podstawowym rodzajem zainwestowania w obrgbie terenéw U sa:
a) ustugi publiczne i obiekty ustug komercyjnych m.in.: handlu, rzemiosta i t.p.
b) zielen towarzyszaca,
2) uzupehiajacym rodzajem zainwestowania w obrebie terenow U sa:

a) zabudowa mieszkaniowa w zakresie uzasadnionym obstugg obiektu funkcji
podstawowej,

b) parkingi, dojazdy, zaplecza gospodarcze,

C) terenowe, liniowe 1 kubaturowe obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz komunikacji, ogélnogminne i zwigzane z obstugg terenéw U,

3) obiekty i urzadzenia o funkcji uzupetniajacej i dopuszczalnej na terenach U mozna
realizowa¢ pod warunkiem spelnienia jednoczesnie nastepujacych przestanek:

a) sa niezbedne do funkcjonowania obiektow o funkcji podstawowe;j,

b) nie beda zajmowaty wigcej niz 20% powierzchni terenu dziatki, na ktorej
zlokalizowana jest ustuga,

4) na terenach zabudowy ustug U ustala si¢ jako obowigzujgce nastepujgce zasady za-
gospodarowania terenow 1 ksztaltowania zabudowy:

a) zabudowa terenow ushug moze podlega¢ wymianie, rozbudowie, modernizacji
oraz zmianie sposobu uzytkowania pod warunkiem utrzymania wymienionego
w pkt. od 1) do 3) przeznaczenia terenu,

b) na terenach ustug obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych w obregbie
lokalizacji ustugi wg wskaznikéw programowych zawartych w §10,

C) sposob zagospodarowania i wielkos$¢ dziatki pod ustuge uzaleznia si¢ od pro-
gramu ushugi 1 wymogow przepisow szczegdlnych 1 odrebnych oraz obowia-
zujacych normatywow projektowania,

d) forma i ksztalt zabudowy to: zabudowa wolnostojgca lub zwarta, tworzaca
zespoty obiektow wolnostojacych badz potaczonych w kompleksy zabudowy,
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e) wysokos¢ budynkéw do 15,0 m za wyjatkiem dominant wysokos$ciowych jak:
budynki kultu religijnego, dzwonnice, kominy, wieze itp.,

f) dachy wielospadowe o nachyleniu maksimum do 45°,

g) inny ksztatt dachu niz okreslony w ppkt. f) mozna stosowa¢ w przypadkach
wynikajacych ze szczegdlnych wymagan technologicznych, z warunkiem ich
harmonijnego wpisania w krajobraz wiejski,

h) maksymalna nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drog jak w § 28,
a od strony ulicy zbiorczej odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii
rozgraniczenia ulicy wynosi 7.0m

i) maksymalna powierzchnia zabudowy dzialtki winna wynosi¢ 50%,
przy czym minimum 20% powierzchni biologicznie czynnej,

j) budynki i obiekty uslug uzytecznosci publicznej powinny by¢ dostepne
dla os6b niepetnosprawnych,

k) jakakolwiek ucigzliwo$¢ zewnetrzna ushugi winna nie przekraczaé granic
lokalizacji tej ushugi,

5) obstuge komunikacyjng terenéw ushug zapewnig istniejace drogi — zbiorcza 2.2KZ
i lokalne 2.3KL,2.5KL i 2.6KL,
6) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ zgodnie

z warunkami i ustaleniami zawartymi w § 141 § 29.

4. Plan wyznacza obszar centrum wsi Brzeski o pow. ok. 2.0 ha obejmujacy teren oznaczony
symbolem 2.1U, a takze tereny zabudowy mieszkaniowej i komunikacji potozone w wy-

dzielonym obszarze.

§ 25

1. Ustala si¢ strefe terendw otwartych, w ktorej sktad wchodza:
1) tereny zwartych kompleksow lesnych i terendéw przeznaczonych do zalesienia,
oznaczone na rysunkach planu, stanowiagcych zatgczniki nr 2,2a i 2b do niniejszej
uchwaty, symbolami:

2.1 ZL - pow. 0k.10,41 ha
2.2 ZL - pow. ok.14,34 ha
2.3 ZL - pow. 0k.28,04 ha
2.4 ZL - pow. 0k.60,99 ha
25 ZL -pow.ok. 3,25 ha
2.6 ZL - pow. ok. 0,09 ha

2) tereny upraw polowych,

ogrodniczych 1 sadowniczych, tereny takowe,

pastwiskowe, Zrddliskowe, lasow $rodpolnych i1 zadrzewien, korytarzy i ciagdw
ekologicznych rzek 1 ciekow, wod powierzchniowych itp., oznaczone na rysunkach
planu, stanowiacych zataczniki nr 2,2a i 2b do niniejszej uchwaty, symbolami:

2.1R - pow. ok. 46,01 ha
2.2R - pow. ok. 25,45 ha
2.3R -pow.ok. 0,27 ha
2.4R - pow. ok. 20,75 ha
2.5R - pow. ok. 22,25 ha
2.6R -pow.ok. 1,65ha
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2.7R - pow.ok. 1,65 ha
2.8R - pow.ok. 0,63 ha
29R - pow. ok. 39,74 ha
2.10R - pow. ok. 1,46 ha

2. Ustalenia szczegdtowe dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, zawarte w ust. 314 wraz
z ustaleniami ogo6lnymi dla calego obszaru planu, zawartymi w dziale |l
stanowig podstawe do ustalenia lokalizacji obiektow 1 uzyskania pozwolenia na budowg.

3. Na terenach strefy, o ktorych mowa w ust. 1, wyznacza si¢ tereny zwartych kompleksow

lesnych i terenéw przeznaczonych do zalesienia, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL:

1) podstawowym rodzajem uzytkowania, w obrebie terenow ZL sg tereny lasow,
tworzace zwarte, duze kompleksy lesne, oraz mniejsze wsrod pol i 1ak,

2) obowigzuje bezwzgledna ochrona terenow lesnych stosownie do obowigzujacych
przepisow szczegolnych i odrgbnych,

3) istniejace lasy i skupiska zadrzewien lesnych, §rodpolnych, nalezy traktowaé jako
lasy ochronne, przeciw erozyjne i staly element krajobrazowy,

4) tereny lasow moga by¢ wykorzystane dla turystyki penetracyjnej i wypoczynku
ruchowego zgodnie z zasadami udostgpniania lasow okreslonymi w obowiazuja-
cych przepisach szczegélnych i odrebnych,

5) wyklucza si¢ wykorzystywanie terenow le$nych dla funkcji osadniczych
nie zwigzanych z gospodarka le$na,

6) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz przebudoweg i modernizacje istniejgcych
elementow infrastruktury technicznej, w tym urzadzen i elementéw sieciowych
uzbrojenia, komunikacji publicznej, z zachowaniem obowigzujacych przepisow
szczegblnych 1 odrebnych,

7) tereny przeznaczone pod zalesienia mogg by¢ czasowo wykorzystywane jako
tereny upraw rolnych.

4. Na terenach strefy, o ktorych mowa w ust. 1, wyznacza si¢ tereny upraw polowych, ogrod-
niczych 1 sadowniczych, tak, pastwisk, lasow sroddpolnych 1 zadrzewien, zrodliskowe, koryta-
rzy 1 ciagébw ekologicznych rzek i ciekdw, wod powierzchniowych itp., oznaczone na rysun-
ku planu symbolem R:

1) podstawowym rodzajem uzytkowa, w obrebie terenow R sg :
a) uprawy polowe, ogrodnicze i sadowniczych,
b) uzytki zielone, takowo - lesne, tereny zrodliskowe, korytarze i ciagi ekolo-
giczne rzek i ciekow,
c) tereny wod powierzchniowych,
2) uzupeliajacg formg uzytkowania terenéw R moga by¢:
a) nowe budynki gospodarcze o max. pow. uzytkowej 30 m? dla wiascicieli
zamieszkalych daleko od arealu po uzyskaniu opinii Rady Gminy,
b) nowe budynki mieszkalne i siedliska dla rolnikow, w przypadku posiadania
w miejscu lokalizacji arealu o wielko$ci min. 3 ha, uznanego przez Rade
Gminy za wystarczajacy do funkcjonowania gospodarstwa lub w przypadku
realizacji gospodarstwa specjalistycznego o charakterze ucigzliwym w stosun-
ku do zwartej zabudowy osadnictwa wiejskiego,
c) budynki mieszkalne i siedliska dla rolnikoéw, jezeli stanowig one uzupelnienie
istniejgcej rozproszonej zabudowy zagrodowej i1 nie wymagaja budowy
nowych drog dojazdowych,
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3) na terenach R dopuszcza si¢ realizacje:

a) obiektow sluzacych intensywnej gospodarce rolnej jak: przechowalnie,
szklarnie, deszczownie, obiekty przetworstwa oraz obiekty przemystowe, o ile
ich lokalizacja jest niemozliwa na terenach strefy zabudowy okreslonej w § 23
1 uzyska pozytywng opini¢ Rady Gminy oraz pozytywne uzgodnienia
wymagane przepisami szczegdlnymi i odrebnymi,

b) nowych obiektow uzbrojenia terenow: drogi, linie energetyczne, telekomuni-
kacyjne, gazociagi, sieci wod.- kan. wraz z obiektami 1 urzgdzeniami towarzy-
szacymi,

€) urzadzen melioracyjnych i regulujacych stosunki wodne,

d) obiektow niekubaturowych obstugi turystyki, punktow widokowych, miejsc
odpoczynku i biwakowania pod warunkiem zachowania i wykorzystania
waloréw krajobrazu naturalnego,

e) wysypisk odpadow

f) lokalnych punktéw poboru surowcoOw mineralnych,

g) obiektow sakralnych, cmentarzy, kapliczek (dopuszcza si¢ takze lokalizacje
kaplic, jezeli uwarunkowane jest to wzglgdami widokowymi i funkcjonalny-
mi),

h) urzadzen i obiektow obstugi tras komunikacyjnych np. stacje obstugi, stacje
paliw, motele, zajazdy itp., pod warunkiem uzyskania pozytywnej opinii
wlasciwego zarzadcy drogi w zakresie dostepnosci komunikacyjnej,

4) ochronie podlegaja rolnicze przestrzenie produkcyjne

5) Scistej ochronie podlegaja: przyrodnicza struktura zieleni wysokiej, $redniej
i niskiej dolin rzek i ciekow wodnych, w tym wszystkich terenéw stanowigcych
lub mogacych stanowi¢ system korytarzy i1 ciggdw ekologicznych, ostoi dla zwie-
rzat 1iroslin,

6) tereny R moga by¢ wykorzystane dla turystyki penetracyjnej i wypoczynku
ruchowego przy zachowaniu nastepujacych zasad:

a) ruch turystyczny pieszy moze si¢ odbywaé po wyznaczonych
lub istniejacych $ciezkach,

b) ruch turystyczny rowerowy moze si¢ odbywaé po wyznaczonych szlakach,

7) obowiazuje na terenach R zakaz nowej zabudowy osadniczej nie zwigzanej
z gospodarka rolna,

8) istniejaca rozproszona zabudowa zagrodowa - do utrzymania,

9) zabudowe siedliska nalezy lokalizowa¢ poza terenami zalewowymi, na gruntach
nieorganicznych pochodzenia mineralnego,

10) w najblizszym otoczeniu istniejgcych siedlisk na terenach R dopuszczalny poziom
halasu powinien wynosi¢ w porze dziennej 60 dB, a w porze nocnej 55 dB

11) dopuszcza si¢ w istniejgcych siedliskach zabudowy zagrodowe;j:

a) wymiang i rozbudowe i przebudowg zabudowy,

b) przebudowe istniejgcych obiektow dla potrzeb agroturystyki,

c) budoweg elementéw infrastruktury technicznej z dopuszczeniem lokalnych
rozwigzan w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzania 1 oczyszczania
Sciekow,

12) istniejace trasy komunikacji publicznej - do utrzymania, przebudowy i moderniza-
cji oraz poszerzenia do normatywnych parametrow oraz tereny parkingéow
dla celow turystycznych,

13) dopuszcza si¢ budowg nowych oraz przebudowe i modernizacj¢ istniejacych
elementéw infrastruktury technicznej, w tym urzadzen i elementéw sieciowych
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uzbrojenia, komunikacji publicznej, z zachowaniem obowiazujacych przepiséw
szczegblnych i odrebnych,

14) na terenach rolnych dopuszcza si¢ przeznaczenie gruntow rolnych na cele lesne,

15) nalezy stosowaé¢ wylgcznie biologiczng obudowe rzek i ciekow, a w przypadku
ich regulacji, unikania prostowania i skracania koryta,

16) zabezpieczenie koryt rzek 1 ciekéw przed erozjg powinno si¢ odbywaé przez
»zabudowe” roslinno$cia najnizszych terenow,

17)w ciggach dolin rzek i ciekow wodnych dopuszcza si¢ tworzenie matych ,,oczek
wodnych” i duzych zbiornikow otwartych dla celow retencyjnych i hodowlanych
np. stawy rybne,

18) istniejace zbiorniki retencyjne i hodowlane przeznaczone do utrzymania i biezacej
modernizacji,

19) obiekty zaliczone do inwestycji nierolniczych mogg by¢ realizowane na warun-
kach okreslonych jak dla zabudowy nierolniczej oraz zgodnie z obowigzujacymi
przepisami szczego6lnymi i odrebnymi.

§ 26

1.Ustala si¢ strefe wod $rodladowych powierzchniowych, w ktorej sktad wchodzg tereny rzeki
Drzewiczki, oznaczone na rysunkach planu, stanowigcych zataczniki nr 2, 2a i 2b
do niniejszej uchwatly, symbolem 2.1 WS — pow. ok. 6,57 ha,

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terendow , o ktorych mowa w ust. 1 :

1) nalezy stosowac wylacznie biologiczng obudowe rzeki, a w przypadku regulacji,
unikania prostowania i skracania koryta. Zabezpieczenie koryt rzeki przed erozja
powinno si¢ odbywac przez ,,zabudowe” ro§linnoscia najnizszych terenow

2) realizowane budowle wodne wymagaja spetnienia warunkow okreslonych w prze-
pisach obowigzujacego prawa wodnego,

3) pola namiotowe i biwakowe nalezy lokalizowa¢ w odlegto$ci minimum 100 m
od brzegow rzek,

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie hangarow na sprzgt wodny w bezposrednim sgsiedz-
twie zbiornika wodnego lub rzeki, a przebieralni lub podobnych lekkich budowli w
odlegtosci minimum 15 m od brzegu wody otwartej,

§ 27

1.Ustala si¢ strefe terendw urzadzen infrastruktury technicznej, w ktorej sktad wchodzg :
tereny urzadzen kanalizacji sanitarnej — oczyszczalnia $ciekow, oznaczone na rysunkach pla-
nu, stanowigcych zatgczniki nr 2 i 2b do uchwaty, symbolem 2.1 K — pow. ok. 0.04 ha,

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenow urzadzen, o ktorych mowa
wust. 1:

1) urzadzenia infrastruktury technicznej przewiduje si¢ do adaptacji, rozbudowy, mo-
dernizacji, wymiany w zaleznosci od potrzeb,

2) dopuszcza si¢ likwidacjg istniejacych urzadzen infrastruktury i wlaczenie zwolnio-
nych terenéw do terenu strefy przylegte;j,

3) wszelkie nowe dziatania inwestycyjne oraz okreslone w pkt. 1) i 2) mogg nastgpic¢
za zgoda 1 na warunkach dystrybutora i eksploatatora sieci i urzadzen infrastruktu-
ry oraz z zachowaniem przepisow szczegolnych i odrebnych,

4) obstugg komunikacyjng terenu 2.1K zapewni istniejaca droga 2.3 KZ
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§ 28

1. Ustala si¢ strefe terenow komunikacji tworzacych nastepujacy uktad drog ( ulic) publicz-
nych:

1) fragment istniejacej drogi powiatowej klasy ,,Z”: Klwow — Nowe Miasto,
oznaczonej na rysunkach planu, stanowiacych zataczniki nr 2, 2a i 2b do uchwaty
symbolami:

2.1 KZ ('szer. 20 m w liniach rozgraniczenia ) — pow. ok. 3,55 ha
2.2 KZ ('szer. 12 m w liniach rozgraniczenia ) — pow. ok. 0,50 ha
2.3 KZ ('szer. 20 m w liniach rozgraniczenia ) — pow. ok. 1.47 ha

2) istniejgce i projektowane drogi (ulice) gminne: lokalne i dojazdowe klasy ,,L”
i,D” oznaczone na rysunkach planu, stanowiacych zataczniki nr 2, 2a i 2b
do uchwaty, symbolami :

2.1 KL ('szer. 10 m w liniach rozgraniczenia ) - pow. ok. 0,43 ha

2.2 KL ('szer. 10 m w liniach rozgraniczenia ) - pow. ok. 0,13 ha

2.3 KL ('szer. 15 m w liniach rozgraniczenia ) - pow. ok. 1,40 ha

2.4 KL ('szer. 10 m w liniach rozgraniczenia ) - pow. ok. 0,17 ha

2.5 KL ('szer. 10 m w liniach rozgraniczenia ) - pow. ok. 0,19 ha

2.6 KL ('szer. 10 m w liniach rozgraniczenia ) - pow. ok. 0,15 ha

2.7 KL ('szer. 15 m w liniach rozgraniczenia ) - pow. ok. 0,31 ha

2.8 KL ('szer. 10 m w liniach rozgraniczenia ) - pow. ok. 0,19 ha
3) projektowane drogi i ulice wewngetrzne stanowiagce ciggi pieszo-jezdne oznaczone
na rysunkach planu, stanowigcych zatgczniki nr 2, 2ai 2b do uchwaty, symbolami :

2.1 KDW ( szer. 5 m w liniach rozgraniczenia ) - pow. ok. 0,03 ha

2.2 KDW ('szer.5 m w liniach rozgraniczenia ) - pow. ok. 0,04 ha

2.3 KDW ( szer. 5 m w liniach rozgraniczenia ) - pow. ok. 0,15 ha

2.4 KDW ('szer.5m w liniach rozgraniczenia ) - pow. ok. 0,12 ha

2.5 KDW ( szer. 5 m w liniach rozgraniczenia ) - pow. ok. 0,02 ha

2.6 KDW ('szer. 8 m w liniach rozgraniczenia ) - pow. ok. 0,09 ha

2.7 KDW ( szer. 8 m w liniach rozgraniczenia ) - pow. ok. 0,15 ha

2.8 KDW ('szer. 5 m w liniach rozgraniczenia ) - pow. ok. 0,06 ha

2.Istniejace drogi, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 1), 2) 1 3) przeznacza si¢ do adaptacji,
modernizacji, przebudowy itp.

3.Dla istniejacych i projektowanych drég wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nastepujace doce-
lowe parametry:
1) dla drogi powiatowej oznaczonej symbolem KZ :
a) naterenie zabudowanym:
—szerokos$¢ w liniach rozgraniczenia — min. 12,0 m,
—szeroko$¢ jezdni —2 X 3,5 m,
b) poza terenem zabudowy:
—szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia min. 20,0 m,
—szeroko$¢ jezdni —2 x 3,5 m,
2) dla drogi gminnej oznaczonej symbolem KL.:
a) naterenie zabudowanym:
—szerokos$¢ w liniach rozgraniczenia — min. 10,0 m,
—szeroko$¢ jezdni — 2 x 3,0 m,
b) poza terenem zabudowy:
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—szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia min. 15,0 m,
—szeroko$¢ jezdni — 2 x 3,0 m,
3) dla drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW:
a) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczenia istnicjgcych ciggow
50m,
b) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczenia projektowanych ciggdw
min 6.0 m,
€) szeroko$¢ jezdni min. 3,0 m z mijankami,
d) ciagi pieszo-jezdne 2.3KDW 2.4 KDW 2.6 KDW, 2.7 KDW zakonczone pla-
cami manewrowymi o wymiarach 20x20 w liniach rozgraniczenia,

4. Dopuszcza si¢ zmiang przyjetych docelowych parametrow drog, o ktérych mowa w ust. 3
po spetlieniu wymogoéw okreslonych w przepisach szczegdlnych i odrebnych i uzyskaniu
akceptacji wtasciwego zarzadcy drogi.

5.0biekty budowlane polozone przy istniejacych i projektowanych drogach, wymienionych
w ust. 1) winny by¢ sytuowane w odleglosci od zewngetrznej krawedzi jezdni co najmniej:

1) na terenie zabudowanym:
a) od drogi krajowej — 10,0 m,
b) od drogi wojewoddzkiej i powiatowej — 8.0 m,
c) od drogi gminnej — 6,0 m,

2) poza terenem zabudowy:
a) od drogi krajowej — 25,0 m,
b) od drogi wojewddzkiej i powiatowej — 20,0 m,
c) od drogi gminnej — 15,0 m.

6. Na terenach zwartej zabudowy osadniczej linie zabudowy moga by¢ dostosowane
do istniejacej linii zabudowy trwate;.

7. Na terenach w obrebie linii rozgraniczajacych drog dopuszcza si¢ realizacje sieci
uzbrojenia terenu pod warunkiem zachowania przepiséw szczegdlnych i odrgbnych dotycza-
cych drég publicznych 1 uzyskania zgody zarzadcy drogi.

§ 29

Na zasadach okreslonych w dziale II § 14, w granicach solectwa, na okres kierunkowy,
w ramach realizacji niniejszego planu przewiduje si¢ wykonanie inwestycji dotyczacych
uzbrojenia komunalnego (nalezacego do zadan Gminy) w dziedzinach:
1) zaopatrzenia w wode:
a) budowa sieci wodociggowej @110 w ciggach komunikacyjnych: 2.2KZ-
1500m, 2.1KZ- 700m ,
2) odprowadzenia i oczyszczania $ciekoOw bytowo-gospodarczych
a) budowa stacji podci$nieniowej i oczyszczalni $ciekow (20m®/d) przy 2.3KZ
b) budowa podcisnieniowej sieci kanalizacji sanitarnej @¥0,15m w ciggach komu-
nikacyjnych: 2.2KZ-860m,
c) budowa przydomowych systemow oczyszczania $ciekOw.
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ROZDZIAL 111
Drazno

§30

1. Ustala si¢ strefg¢ terenéw zainwestowania i zabudowy mieszkaniowej, w ktorej sktad
wchodza:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej i jednorodzinnej, o0znaczone
na rysunkach planu, stanowigcych zataczniki nr 3, 3a, 3b i 3¢ do niniejszej uchwa-
ty, symbolami:

3.1RM/MN - pow. ok. 0.40 ha
3.2RM/MN - pow. ok. 4.01 ha
3.3RM/MN - pow. ok. 1.24 ha
3.4RM/MN -pow. ok. 2.25 ha
3.5RM/MN - pow. ok. 3.69 ha
3.6 RM/MN - pow. ok. 2.48 ha
3.7RM/MN - pow. ok. 5.60 ha
3.8RM/MN - pow. 0k.10.61 ha
3.9RM/MN -pow. ok. 3.51 ha
3.10RM/MN - pow. ok. 5.61 ha
3.11 RM/MN - pow. ok. 6.37 ha

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunkach planu,
stanowigcych zataczniki nr 3 i 3¢ do niniejszej uchwaty, symbolem:

3.1 MN - pow. ok. 3.72 ha

2. Ustalenia szczegétowe dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 , zawarte w ust. 3 14 wraz
z ustaleniami og6lnymi dla catego obszaru planu, zawartymi w dziale II
stanowig podstawe do ustalenia lokalizacji obiektow 1 uzyskania pozwolenia na budowg.

3. Na terenach strefy, o ktérych mowa w ust.1, wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe;j
zagrodowej i jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem RM/MN :
1) podstawowym rodzajem zainwestowania w obrebie terendw RM/MN ' sa:
a) zabudowa mieszkaniowa zagrodowa,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
C) obiekty inwentarskie i gospodarcze zwigzane z gospodarka rolna,
d) cieplarnie i szklarnie,
2) uzupehiajacym rodzajem zainwestowania w obrebie terenow RM/MN sa:
a) obiekty ustugowe wolnostojace i wbudowane nie kolidujace z funkcja
podstawowg terenu,
b) obiekty towarzyszace jak: garaz na samochod osobowy, budynek
gospodarczo-sktadowy o tacznej powierzchni nie wigkszej niz 60 m?,
C) niezbedne elementy infrastruktury technicznej: sieciowe i kubaturowe,
d) zielen towarzyszaca,
3) dopuszczalnym rodzajem zainwestowania w obrebie terendéw RM/MN sg obiekty
o funkcji ustugowo-produkcyjnej i sktadowe, w tym zaktady rzemieslnicze o ta-
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kich rozwigzaniach technicznych i technologicznych, ktdre gwarantujg eliminacje

ponadnormatywnego oddziatywania na §rodowisko poza teren dziatki do ktorego

inwestor posiada tytut prawny i pod warunkiem, ze nie spowoduje to zaktdcen

komunikacyjnych,

dopuszcza si¢ zmiang uzytkowania istniejacych budynkow zabudowy zagrodowej

na funkcje zabudowy jednorodzinnej oraz letniskowej,

istniejagca zabudowa mieszkaniowa zagrodowa, jednorodzinna, ustugowa oraz

zwigzana z prowadzeniem nieucigzliwej produkcji, moze podlega¢ wymianie,

rozbudowie, przebudowie oraz zmianie sposobu uzytkowania budynkow,

pod warunkiem zachowania wymienionego w pkt. od 1) do 3) rodzaju zainwesto-

wania terenu,

siedliska rolnicze w zabudowie mieszkaniowej zagrodowej nalezy traktowaé jako

jednotraktowe ciagi wzdhuz drég publicznych o dwdch strefach funkcjonalnych:

a) strefa mieszkaniowa — pas terenu o szerokosci max. 50,0 m od projektowanej
linii rozgraniczenia drogi publicznej,

b) strefa gospodarczo-inwentarska — pas terenu o szerokosci max. 50,0 m
za strefg mieszkaniowg w glab siedliska,

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana pomigdzy siedliskami

rolniczymi przy istniejacych drogach publicznych, winna by¢ lokalizowana

w strefie mieszkaniowej, o ktoérej mowa w pkt. 7), chyba, Zze uwarunkowania wy-

kluczaja takie rozwigzanie,

na terenach zabudowy mieszkaniowej zagrodowej lub jednorodzinnej, jednotrak-

towej, wzdluz drog publicznych, dopuszcza si¢ mozliwosé realizacji budynku

letniskowego pod warunkiem, ze jego architektura bedzie zharmonizowana

z istniejgcg zabudowa,

realizacja zespolu zabudowy, wymagajacego tworzenia nowego uktadu drog,

wymaga opracowania koncepcji zagospodarowania terenu przez uprawnionego

projektanta i spelnienia warunkow zawartych w ustaleniach ogélnych i szczegoto-

wych dla danego terenu w strefie,

10) ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:

a) typ zabudowy mieszkaniowej zagrodowej: wolnostojaca,

b) typ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: wolnostojaca, blizniacza,

€) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej: 2 i pdt kondygnacje
naziemne tj. max. 11,0 m nad poziom terenu, z wylaczeniem dominant wyso-
kosciowych, jak budynki kosciotow, dzwonnic, kominy, wieze itp.,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej, inwentarskiej, ustugowo-
produkcyjnej do 8,0 m nad poziom terenu,

e) n%ICZy stosowac¢ dachy wielospadowe o kacie nachylenia polaci maksimum
457,

11) wystepujace na terenach budownictwa zagrodowego i jednorodzinnego grunty

lesne nie mogg by¢ zabudowywane, za wyjatkiem gruntéw lesnych dla ktérych
uzyskano wczesniej odpowiednig zgod¢ na zmiane przeznaczenia gruntow lesnych
na cele nielesne w trybie aktualnie obowigzujacych przepisow szczegdlnych
i odrebnych,

12)ustala si¢ nastgpujace parametry projektowanych dzialek zabudowy

mieszkaniowej zagrodowej i jednorodzinnej:

a) powierzchnia dziatki zagrodowej minimum 1500 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki zagrodowej minimum 20 m,

C) minimalna powierzchnia dziatki pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
powinna wynosi¢ w zabudowie wolnostojacej — 700 m?, w zabudowie
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blizniaczej — 500 m?, a szerokos¢ frontu dziatki w zabudowie wolnostojacej nie
mniej niz 18 m, blizniaczej nie mniej niz 12 m,

13) wielko$¢ dziatek ustugowych i1 produkcyjno-gospodarczych, nieucigzliwych,
w obrebie terendow RM/MN oraz mieszkalno-ustugowych zalezy od programu
inwestycyjnego i technologii inwestycji,

14) dopuszcza si¢ realizacje, w obrebie zagrody rolnika, drugiego domu mieszkalnego
dla jego zstepnego,

15) ustala si¢ nastepujgce zasady zagospodarowania i urzgdzenia terenu dziatek:

a) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacej tereny
dziatek od terenéw drog zbiorczych  wynosi: 5.0 m przy zabudowie
3.9 RM/MN, 3.10 RM/MN i 3.11 RM/MN i 6.0 m dla pozostatej zabudowy
1 musi by¢ zgodna z ustaleniami zawartymi w § 34,

b) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacej tereny
dziatek od terenéw drog lokalnych i ciggdw pieszo-jezdnych wynosi 5.0 m
1 musi by¢ zgodna z ustaleniami zawartymi w § 34,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu dziatki mieszkaniowej powinna
wynosi¢ 35%, przy czym co najmniej 50% powierzchni dziatki biologicznie
czynnej urzadzonej wg potrzeb uzytkownika,

d) teren dziatki pod ustugge lub dziatalno§¢ ustugowo-produkcyjng mozna
zabudowaé w 50%; pozostaty teren to 30% powierzchni biologicznie czynnej
I 20% place, parkingi, chodniki itp.,

e) na obszarze terenu zainwestowanego obowigzuje zapewnienie 100% miejsc
parkingowych dla potrzeb inwestora w granicach jego dziatki, przy zastosowa-
niu wskaznikow programowych okreslonych w § 10,

f) na poszczegolnych dziatkach moga by¢ realizowane budynki, jezeli dziatka
ma ustalony, stosownie do odrgbnych przepisow prawnych dojazd, wigzacy si¢
z uktadem istniejacych drog publicznych,

16) obstuge komunikacyjng terendw RM/MN zapewnig istniejgca drogi zbiorcze
oznaczone symbolami: 3.1 KZ - 3.5 KZ i 3.7KZ, istniejace i projektowane uli-
ce oraz drogi uktadu lokalnego 3.2 KL — 3.6KL oraz ciagi pieszo-jezdne 3.1KDW,
3.2 KDW, 3.3KDW i 3.4KDW o ustaleniach okreslonych w § 13 1§ 34,

17) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ zgodnie
z warunkami i ustaleniami okreslonymi w § 141 § 35.

4. Na terenach strefy, o ktorych mowa w ust. 1, wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN:
1) podstawowym przeznaczeniem terenow sg:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i letniskowa,
b) komunikacja lokalna i parkingi,
c) zielen towarzyszaca,
2) uzupelniajagcym przeznaczeniem terenow sg:
a) terenowe, liniowe 1 kubaturowe obiekty 1 wurzadzenia, infrastruktury
technicznej i komunikacji, zwigzane z obstuga terenow MN,
3) dopuszczalnym przeznaczeniem terendw sa:
a) obiekty kubaturowe towarzyszace obiektom o funkcji podstawowe;j
1 uzupetniajacej m.in.: garaze indywidualne, wbudowane Ilub wolnostojace
dla samochodow osobowych (1 garaz na 1 mieszkanie) 1 dostawczych o nos$nosci
ponizej 2,5 t (maksymalnie 1 garaz na 1 gospodarstwo domowe),
b) zabudowa towarzyszaca, gospodarcza — wylgcznie dla zaspokojenia
potrzeb mieszkancéw, do 5% powierzchni dziatki,
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) obiekty ustugowe nie kolidujace z funkcja mieszkaniowg terenu, w ktorych
mozna prowadzi¢ nieucigzliwg dziatalno$¢ gospodarcza o charakterze ustugowo —
rzemie$lniczym i.t.p.,

4) obiekty 1 urzadzenia o funkcji uzupeiniajacej 1 dopuszczalnej mozna realizowac
pod warunkiem spetnienia jednoczesnie nastgpujacych przestanek:

a) sa niezbedne do funkcjonowania obiektow o funkcji podstawowej,
b) nie bedg zajmowaty wiecej niz 20% terenu MN,

5) realizacja zabudowy MN wzdtuz istniejgcych drog publicznych moze si¢ odbywacé
na podstawie geodezyjnych planéw podziatu pod warunkiem zachowania ustalen
zawartych w ust. 3 pkt.10) i 11),

6) wystepujace na terenach MN grunty lesSne nie moga byé zabudowywane,
za wyjatkiem gruntow lesnych dla ktorych uzyskano wczesniej odpowiednia
zgode na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele niele$ne w trybie aktual-
nie obowiazujacych przepiséw szczegdlnych i odrebnych,

7) istniejgca zabudowa mieszkaniowa i towarzyszaca moze podlega¢ wymianie,
rozbudowie oraz zmianie sposobu uzytkowania, pod warunkiem utrzymania wy-
mienionego w pkt. 1), 2), 3) przeznaczenia terenu,

8) na terenach MN obowiagzuje zapewnienie 100% miejsc parkingowych w granicach
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i ustugowe;j stosujac odpowiednie wskazniki
programowe okreslone jak w § 10,

9) ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:

a) typ zabudowy: wolnostojaca, blizniacza,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej: 2 1 Y2 kondygnacje
naziemne tj. max. 11,0 m nad poziom terenu z wytaczeniem dominant wyso-
ko$ciowych jak: budynki koscioléw i dzwonnic, kominy, wieze itp.,

c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy towarzyszacej do 8,0 m nad poziom
terenu ,

d) na(l)leZy stosowa¢ dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci maksimum
457,

10) ustala si¢ nastepujace parametry projektowanych dziatek zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej:

a) powierzchnia dziatki pod zabudowe wolnostojacg minimum 500 m?,

b) powierzchnia dziatki pod zabudowe blizniacza minimum 350 m?,

c) wymiary frontow dzialek w zabudowie wolnostojacej minimum 18,0 m,
a w zabudowie blizniaczej minimum 10.0 m,

d) minimalna glebokos¢ dziatki 25.0 m,

11) powierzchnia dzialek zabudowy mieszkaniowej, o ktorych mowa w pkt.10),
na ktérych przewiduje si¢ dodatkowo ustuge, oraz powierzchni¢ dziatki pod
zabudowe wylacznie uslugowa uzaleznia si¢ od wymagan funkcjonalnych lub
technologicznych ustugi,

12) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania i urzadzenie terenu dziatek:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacej tereny dziatek
od terenéw drog publicznych wynosi 5.0 m 1 musi by¢ zgodna z ustaleniami
zawartymi w § 32,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu dziatki mieszkaniowej
powinna wynosi¢ 35%, przy czym co najmniej 50% powierzchni dziatki nalezy
przeznaczy¢ na tereny biologicznie czynne,

c) teren dziatki pod ustuge lub dziatalnos$¢ ustugowo-produkcyjng mozna zabu-
dowaé¢ w 50%, pozostaly teren to: 30% terenu biologicznie czynnego 1 20%
place, parkingi, chodniki itp.,
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d) na poszczegdlnych dziatkach moga by¢ realizowane budynki, jezeli dziatka
ma ustalony, stosownie do odrebnych przepiséw prawnych dojazd, wigzacy si¢
z uktadem istniejacych drog publicznych,

e) obsluge komunikacyjng zewnetrzng terenow MN zapewnig istnicjgca droga
zbiorcza 3.5 KZ oraz ciagg pieszo-jezdny 3.1KDW o ustaleniach okreslonych
jakw § 131§ 34,

f) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ zgodnie
z warunkami i ustaleniami okreslonymi w § 141 § 35.

5. Tereny 3.5RM/MN i 3.8RM/MN lezg czgsciowo w obszarze centrum wsi Drazno.
§ 31

1. Ustala sig¢ stref¢ terendw zainwestowania 1 zabudowy ustugowej , oznaczong na rysunkach
planu, stanowiacych zataczniki nr 3 i 3a do uchwaty, symbolem 3.1 U - pow. ok. 0.89 ha.

2. Ustalenia szczegétowe dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 , zawarte w ust. 3 wraz
z ustaleniami og6lnymi dla calego obszaru planu, zawartymi w dziale I
stanowig podstawe¢ do ustalenia lokalizacji obiektéw i uzyskania pozwolenia na budowe.

3. Na terenach strefy, o ktérych mowa w ust.1, wyznacza si¢ tereny zabudowy ustug publicz-
nych i komercyjnych na wydzielonych dziatkach, oznaczone na rysunku planu symbolem U :
1) podstawowym rodzajem zainwestowania w obrgbie terenéw U sa:

a) obiekty ustug publicznych i obiekty ustug komercyjnych m.in.: handlu,
rzemiosta 1 t.p.

b) zieleh towarzyszaca,

2) uzupelniajagcym rodzajem zainwestowania w obrebie terenow U s3:

a) zabudowa mieszkaniowa w zakresie uzasadnionym obstuga obiektu funkcji
podstawowej,

b) parkingi, dojazdy, zaplecza gospodarcze,

c) terenowe, liniowe 1 kubaturowe obiekty 1 wurzadzenia infrastruktury
technicznej oraz komunikacji, ogélnogminne i zwigzane z obstugg terenéw U,

3) obiekty i urzadzenia o funkcji uzupelniajgcej na terenach U mozna realizowaé
pod warunkiem spetnienia jednocze$nie nastgpujacych przestanek:

a) sa niezbedne do funkcjonowania obiektow o funkcji podstawowe;j,

b) nie beda zajmowaty wigcej niz 20% powierzchni terenu dziatki, na ktorej
zlokalizowana jest ustuga,

4) na terenach zabudowy ustug U ustala si¢ jako obowigzujace nastepujace zasady
zagospodarowania terenow 1 ksztattowania zabudowy:

a) zabudowa terenow ustug moze podlega¢ wymianie, rozbudowie oraz zmianie
sposobu uzytkowania pod warunkiem utrzymania wymienionego w pkt. od 1)
do 3) przeznaczenia terenu,

b) na terenach ustug obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych w obrebie
lokalizacji ustugi wg wskaznikéw programowych zawartych w §10,

C) sposob zagospodarowania i wielkos¢ dzialki pod ustuge uzaleznia si¢
od programu ustugi i wymogow przepisow szczegdlnych 1 odrebnych oraz
obowigzujacych normatywow projektowania,

d) forma i ksztalt zabudowy to: zabudowa wolnostojaca lub zwarta, tworzaca
zespoty obiektow wolnostojacych badz potgczonych w kompleksy zabudowy,
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e) wysokos¢ budynkéw do 15,0 m za wyjatkiem dominant wysokos$ciowych jak:
budynki kultu religijnego, dzwonnice, kominy, wieze itp.,

f) dachy wielospadowe o nachyleniu maksimum do 45°,

g) inny ksztatt dachu niz okreslony w ppkt. f) mozna stosowa¢ w przypadkach
wynikajacych ze szczegdlnych wymagan technologicznych, z warunkiem ich
harmonijnego wpisania w krajobraz wiejski,

h) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki winna wynosi¢ 50%,
przy czym minimum 20% powierzchni nalezy przeznaczy¢ pod zielen
towarzyszaca,

i) budynki i obiekty uslug uzyteczno$ci publicznej powinny by¢ dostepne
dla osob niepetnosprawnych,

j) jakakolwiek ucigzliwos¢ zewnetrzna ustugi winna nie przekracza¢ granic
lokalizacji tej ushugi,

K) od strony ulicy zbiorczej odlegto$¢ maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabu-
dowy od linii rozgraniczenia ulicy wynosi 7.0m, a od strony ulicy lokalnej od-
legtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczenia ulicy wynosi
5.0m i w/w odleglos$ci musza by¢ zgodne z ustaleniami zawartymi w § 34,

5) obstuge komunikacyjng terenow ustug zapewnig istniejace drogi — zbiorcza 3.4 KZ

i lokalna 3.4 KL,

6) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ zgodnie

z warunkami i ustaleniami zawartymi w § 141 § 35.

4. Plan wyznacza obszar centrum wsi Drazno o pow. ok. 2,80 ha obejmujacy teren oznaczo-
ny symbolem 3.1U, a takze tereny zabudowy mieszkaniowej 1 komunikacji potozone w
wydzielonym obszarze.

§32

1. Ustala si¢ strefe terendw otwartych, w ktorej sktad wchodza:

1) tereny zwartych kompleksow lesnych i terendéw przeznaczonych do zalesienia,
oznaczone na rysunkach planu, stanowigcych zataczniki nr 3, 3a, 3b i 3c
do niniejszej uchwaty, symbolami:

3.1ZL - pow. ok. 0.60 ha
3.2ZL - pow. ok.0.13 ha
3.3ZL - pow. ok. 2.66 ha
3.4 ZL - pow. ok. 30.95 ha
3.5ZL -pow. ok.2.37 ha
3.6 ZL - pow. ok. 36.03 ha
3.7 ZL - pow. ok. 73.57 ha
3.8 ZL - pow. ok. 4.44 ha
3.9ZL - pow. ok. 18.67 ha
3.10 ZL - pow. ok. 2.68 ha
3.11 ZL - pow. 0k.8.67 ha

2) tereny upraw polowych, ogrodniczych 1 sadowniczych, tereny takowe,
pastwiskowe, zrodliskowe, laséw $rodpolnych i zadrzewien, korytarzy i ciaggow
ekologicznych rzek 1 ciekéw, wod powierzchniowych itp., oznaczone na rysunkach
planu, stanowiacych zataczniki nr 3, 3a, 3b 1 3¢ do niniejszej uchwaty, symbola-
mi:
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3.1R - pow.ok. 0.12 ha
3.2R - pow. ok. 69.61ha
3.3R -pow.ok. 1.79 ha
3.4R - pow. ok. 76.60 ha
3.5R - pow. ok. 23.75 ha
3.6R - pow.ok. 8.06 ha
3.7R - pow. ok. 22.02 ha
3.8R - pow. ok. 15.38 ha
39R - pow.ok. 53.17 ha
3.10R - pow. ok.51.63 ha
3.11R - pow. ok. 42.86 ha
3.12R - pow. ok. 71.95 ha
3.13R - pow. ok. 43.53 ha

2. Ustalenia szczegotowe dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 , zawarte w ust. 3 wraz
z ustaleniami og6lnymi dla calego obszaru planu, zawartymi w dziale I
stanowig podstawe¢ do ustalenia lokalizacji obiektéw i uzyskania pozwolenia na budowe.

3. Na terenach strefy, o ktorych mowa w ust. 1, wyznacza si¢ tereny zwartych kompleksow
lesnych i terenéw przeznaczonych do zalesienia, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL:

1) podstawowym rodzajem uzytkowania, w obrgbie terendw ZL sa tereny lasow,
tworzace zwarte, duze kompleksy lesne, oraz mniejsze wsrod pdl 1 tak,

2) obowigzuje bezwzgledna ochrona terenéw lesnych stosownie do obowigzujacych
przepiséw szczegolnych i odrebnych,

3) istniejace lasy i skupiska zadrzewien lesnych, $rodpolnych, nalezy traktowaé jako
lasy ochronne, przeciw erozyjne i staly element krajobrazowy,

4) tereny lasow moga by¢ wykorzystane dla turystyki penetracyjnej i wypoczynku
ruchowego zgodnie z zasadami udostgpniania lasow okreslonymi w obowigzuja-
cych przepisach szczegélnych i odrebnych,

5) wyklucza si¢ wykorzystywanie terenow lesnych dla funkcji osadniczych
nie zwigzanych z gospodarka lesna,

6) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz przebudowe i modernizacje istniejacych
elementéw infrastruktury technicznej, w tym urzadzen i elementdéw sieciowych
uzbrojenia, komunikacji publicznej, z zachowaniem obowiazujacych przepiséw
szczegolnych 1 odrebnych,

7) tereny przeznaczone pod zalesienia mogg by¢ czasowo wykorzystywane jako
tereny upraw rolnych.

4. Na terenach strefy, o ktorych mowa w ust.1, wyznacza si¢ tereny upraw polowych, ogrod-
niczych 1 sadowniczych, tak, pastwisk, lasow $rédpolnych i zadrzewien, zrodliskowe, koryta-
rzy i ciaggow ekologicznych rzek i ciekow, wod powierzchniowych itp., oznaczone na rysun-
ku planu symbolem R:
1) podstawowym rodzajem uzytkowa, w obrebie terenow R sg :
a) uprawy polowe, ogrodnicze i sadowniczych,
b) uzytki zielone, Iakowo - lesne, tereny zrodliskowe, korytarze 1 ciaggi ekologicz-
ne rzek i ciekow,
c) tereny wod powierzchniowych ,
2) uzupehiajacg formg uzytkowania terenéw R moga by¢:
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a) nowe budynki gospodarcze o max. pow. uzytkowej 30 m?® dla wlascicieli
zamieszkatych daleko od arealu po uzyskaniu opinii Rady Gminy,

b) nowe budynki mieszkalne i siedliska dla rolnikéw, w przypadku posiadania
w miejscu lokalizacji areatu o wielko$ci min. 3 ha, uznanego przez Rade
Gminy za wystarczajacy do funkcjonowania gospodarstwa, lub w przypadku
realizacji  gospodarstwa specjalistycznego o charakterze ucigzliwym
w stosunku do zwartej zabudowy osadnictwa wiejskiego,

c) budynki mieszkalne i siedliska dla rolnikow, jezeli stanowig one uzupetnienie
istniejgcej rozproszonej zabudowy zagrodowej i nie wymagaja budowy no-
wych drog dojazdowych,

3) na terenach R dopuszcza si¢ realizacje:

a) obiektow sluzacych intensywnej gospodarce rolnej jak: przechowalnie,
szklarnie, deszczownie, obiekty przetworstwa oraz obiekty przemystowe,
o ile ich lokalizacja jest niemozliwa na terenach strefy zabudowy okreslonej
w § 30 i uzyska pozytywna opini¢ Rady Gminy oraz pozytywne uzgodnienia
wymagane przepisami szczegdlnymi i odrebnymi,

b) nowych obiektow uzbrojenia terendw: drogi, linie energetyczne, telekomuni-
kacyjne, gazociagi, sieci wod.- kan. wraz z obiektami i urzadzeniami towarzy-
szacymi,

C) urzadzen melioracyjnych i regulujacych stosunki wodne,

d) obiektow niekubaturowych, obstugi turystyki, punktow widokowych, miejsc
odpoczynku i biwakowania pod warunkiem zachowania i wykorzystania walo-
réw krajobrazu naturalnego,

e) wysypisk odpadow

f) lokalnych punktéw poboru surowcow mineralnych,

g) obiektow sakralnych, cmentarzy, kapliczek (dopuszcza si¢ takze lokalizacje
kaplic, jezeli uwarunkowane jest to wzgledami widokowymi 1 funkcjonalny-
mi),

h) urzadzen i obiektow obstugi tras komunikacyjnych np. stacje obstugi, stacje
paliw, motele, zajazdy itp., pod warunkiem uzyskania pozytywnej opinii
wlasciwego zarzadcy drogi  w zakresie dostgpnosci komunikacyjnej,

4) ochronie podlegaja rolnicze przestrzenie produkcyjne,

5) Scistej ochronie podlegaja: przyrodnicza struktura zieleni wysokiej, Sredniej
1 niskiej dolin rzek i ciekow wodnych, w tym wszystkich terenéw stanowiacych
lub mogacych stanowi¢ system korytarzy 1 ciggow ekologicznych, ostoi dla
zwierzat 1ro$lin,

6) tereny R moga by¢ wykorzystane dla turystyki penetracyjnej i wypoczynku
ruchowego przy zachowaniu nastepujacych zasad:

a) ruch turystyczny pieszy moze si¢ odbywac po wyznaczonych lub istniejacych
Sciezkach,

b) ruch turystyczny rowerowy moze si¢ odbywaé po wyznaczonych szlakach,

7) obowigzuje na terenach R zakaz nowej zabudowy osadniczej nie zwigzane]
z gospodarka rolna,

8) istniejaca rozproszona zabudowa zagrodowa - do utrzymania,

9) zabudowe siedliska nalezy lokalizowa¢ poza terenami zalewowymi, na gruntach
nieorganicznych pochodzenia mineralnego,

10) w najblizszym otoczeniu istniejacych siedlisk na terenach R dopuszczalny poziom
halasu powinien wynosi¢ w porze dziennej 60 dB, a w porze nocnej 55 dB

11) dopuszcza si¢ w istniejgcych siedliskach zabudowy zagrodowe;j:

a) wymiang przebudowe i rozbudowe zabudowy,
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b) przebudowe istniejacych obiektow dla potrzeb agroturystyki,

c) budowe¢ eclementoéw infrastruktury technicznej z dopuszczeniem lokalnych
rozwigzan w zakresie zaopatrzenia w wode¢, odprowadzania i oczyszczania
Sciekow,

12) istniejace trasy komunikacji publicznej - do utrzymania, przebudowy i moderniza-
cji oraz poszerzenia do normatywnych parametréw oraz tereny parkingéw dla ce-
16w turystycznych,

13) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz przebudowe i modernizacje istniejacych
elementdéw infrastruktury technicznej, w tym urzadzen i elementow sieciowych
uzbrojenia, komunikacji publicznej, z zachowaniem obowigzujgcych przepisow
szczegblnych 1 odrebnych,

14) na terenach rolnych dopuszcza si¢ przeznaczenie gruntow rolnych na cele lesne,

15) nalezy stosowac wylacznie biologiczng obudowe rzek i ciekow, a w przypadku
ich regulacji, unikania prostowania i skracania koryta,

16) zabezpieczenie koryt rzek i ciekow przed erozja powinno si¢ odbywaé przez
»zabudowe” roslinno$cig najnizszych terenow,

17)w ciagach dolin rzek i ciekow wodnych dopuszcza si¢ tworzenie matych ,,oczek
wodnych” 1 duzych zbiornikéw otwartych dla celow retencyjnych i hodowlanych
np. stawy rybne,

18) istniejagce zbiorniki retencyjne i hodowlane przeznaczone do utrzymania i biezacej
modernizacji,

19) obiekty zaliczone do inwestycji nierolniczych mogg by¢ realizowane na warun-
kach okreslonych jak dla zabudowy nierolniczej oraz zgodnie z obowigzujacymi
przepisami szczegolnymi i odrebnymi.

§33
1.Ustala sie strefe terenéw urzadzen infrastruktury technicznej, w ktorej sktad wchodzg :

1) tereny urzadzen poboru wody, oznaczone na rysunkach planu, stanowigcych
zalaczniki nr 31 3a do niniejszej uchwaty, symbolem 3.1 W — pow. ok. 0.87
ha,

2) tereny urzadzen kanalizacji sanitarnej — oczyszczalnia S$ciekéw, oznaczone
na rysunkach planu, stanowigcych zataczniki nr 3 i 3a do niniejszej uchwaty, sym-
bolem 3.1 K- pow. ok. 0.11 ha,

2. Ustala si¢ nastgpujgce zasady zagospodarowania terenow urzadzen, o ktorych mowa
wust. 1:

1) istniejgce urzadzenia infrastruktury technicznej przewiduje si¢ do adaptacji,
rozbudowy, modernizacji, wymiany w zaleznosci od potrzeb,

2) dopuszcza si¢ likwidacjg istniejacych urzadzen infrastruktury i wlaczenie zwolnio-
nych terenéw do terenu strefy przylegte;j,

3) wszelkie nowe dziatania inwestycyjne oraz okreslone w pkt. 1) i 2) mogg nastagpié
za zgoda 1 na warunkach dystrybutora i eksploatatora sieci i urzadzen infrastruktu-
ry oraz z zachowaniem przepisow szczegolnych i odrebnych,

4) obstuge komunikacyjng terenu 3.1 W zapewnig istniejace drogi 3.4 KZ 1 3.6 KL,

5) obstuge komunikacyjng terenu 3.1 K zapewni istniejgca droga 3.3 KL,
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1. Ustala si¢ strefe terenow komunikacji tworzacych nastepujacy uktad drog ( ulic) publicz-

nych:

1) fragment istniejgcej drogi powiatowej klasy ,,Z”: Klwow — Nieznamierowice,
oznaczonej na rysunkach planu, stanowiagcych zataczniki nr 3, 3a i 3¢ do niniejszej

2)

3) drogi wewnetrzne stanowigce ciagi pieszo-jezdne oznaczone na rysunkach planu,
stanowigcych zalgczniki nr 3, 3a, 3b i 3¢ do uchwaty, symbolami :

2.Istniejace drogi, o ktorych mowa w ust. 1 przeznacza si¢ do adaptacji, modernizacji, prze-
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§ 34

uchwaty symbolami:

3.1 KZ ('szer. 20 m w liniach rozgraniczenia ) — pow.
3.2 KZ ('szer. 20 m w liniach rozgraniczenia ) — pow.
3.3 KZ ('szer.12 m w liniach rozgraniczenia ) — pow.
3.4 KZ ('szer.14 m w liniach rozgraniczenia ) — pow.
3.5 KZ ('szer.14 m w liniach rozgraniczenia ) — pow.
3.6 KZ ('szer. 20 m w liniach rozgraniczenia ) — pow.
3.7 KZ ('szer.12 m w liniach rozgraniczenia ) — pow.
3.8 KZ ('szer. 20 m w liniach rozgraniczenia ) — pow.

istniejace i1 projektowane drogi (ulice) gminne: lokalne i dojazdowe klasy ,,L.”
zatgczniki nr 3, 3a, 3b i 3c

i ,,D” oznaczone na rysunkach planu, stanowigcych
do niniejszej uchwaty, symbolami :

3.1 KL ('szer.15 m w liniach rozgraniczenia ) - pow.
3.2 KL ('szer.10 m w liniach rozgraniczenia ) - pow.
3.3 KL ('szer.10 m w liniach rozgraniczenia ) - pow.
3.4 KL ('szer.15 m w liniach rozgraniczenia ) - pow.
3.5 KL (' szer.15 m w liniach rozgraniczenia ) - pow.
3.6 KL ('szer.10 m w liniach rozgraniczenia ) - pow.
3.7 KL ('szer.15 m w liniach rozgraniczenia ) - pow.
3.8 KL ('szer.15 m w liniach rozgraniczenia ) - pow.
3.9 KL ( szer.15 m w liniach rozgraniczenia ) - pow.
3.10 KL (' szer.15m w liniach rozgraniczenia )- pow.

ok. 0.63 ha
ok. 1.17 ha
ok. 0.58 ha
ok. 1.01 ha
ok. 1.85 ha
ok. 1.22 ha
ok. 0.70 ha
ok. 0.27 ha

ok. 1.28 ha
ok. 0.45 ha
ok. 0.37 ha
ok. 1.34 ha
ok. 2.22 ha
ok. 0.67 ha
ok. 0.44 ha
ok. 1.05 ha
ok. 2.57 ha
ok. 1.75 ha

3.1 KDW ('szer.6 m w liniach rozgraniczenia ) - pow. ok. 0.14 ha
3.2 KDW ('szer. 6m w liniach rozgraniczenia ) - pow. ok. 0.12 ha
3.3 KDW ('szer.6 m w liniach rozgraniczenia ) - pow. ok. 0.04 ha
3.4 KDW ('szer.6 m w liniach rozgraniczenia ) - pow. ok. 0.04 ha

budowy itp.

3.Dla istniejacych i projektowanych dréog wymienionych w ust. 1 pkt. 1), 2) i 3) ustala si¢

nastepujace docelowe parametry:

1)

dla drogi powiatowej oznaczonej symbolem KZ :
a) naterenie zabudowanym:

— szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia — min. 12,0 m,

— szeroko$¢ jezdni — 2 X 3,5 m,
b) poza terenem zabudowy:

— szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia min. 20,0 m,

— szerokos$¢ jezdni — 2 X 3,5 m.
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2) dla drogi gminnej oznaczonej symbolem KL.:
a) na terenie zabudowanym:
—szerokos$¢ w liniach rozgraniczenia — min. 10,0 m,
—szeroko$¢ jezdni — 2 X 3,0 m,
b) poza terenem zabudowy:
—szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia min. 15,0 m,
—szeroko$¢ jezdni — 2 x 3,0 m.
3) dla drogi wewnetrznej 0znaczonej symbolem KDW :
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia minimum 6,0 m,
b) szerokos$¢ jezdni min. 3,0 m z mijankami,
C) ciagi pieszo — jezdne 3.1 KDW i 3.2 KDW zakonczone placami manewrowy-
mi o wym. 20x20m w liniach rozgraniczenia.

4. Dopuszcza si¢ zmiang przyjetych docelowych parametrow drog, o ktérych mowa w ust. 3
po spehieniu wymogoéw okreslonych w przepisach szczegdlnych i odrebnych i uzyskaniu
akceptacji wtasciwego zarzadcy drogi.

5.0biekty budowlane potozone przy istniejacych i projektowanych drogach, wymienionych
w ust. 1) winny by¢ sytuowane w odleglosci od zewngetrznej krawedzi jezdni co najmniej:

1) naterenie zabudowanym:
a) od drogi krajowej — 10,0 m,
b) od drogi wojewoddzkiej i powiatowej — 8.0 m,
c) od drogi gminnej — 6,0 m,

2) poza terenem zabudowy:
a) od drogi krajowej — 25,0 m,
b) od drogi wojewddzkiej i powiatowej — 20,0 m,
c) od drogi gminnej — 15,0 m.

6. Na terenach zwartej zabudowy osadniczej linie zabudowy moga by¢ dostosowane
do istniejacej linii zabudowy trwate;.

7. Na terenach w obrebie linii rozgraniczajacych drog dopuszcza si¢ realizacje sieci
uzbrojenia terenu pod warunkiem zachowania przepisow szczegdlnych 1 odrgbnych
dotyczacych drog publicznych i uzyskania zgody zarzadcy drogi.

§ 35

Na zasadach okreslonych w dziale II § 14, w granicach solectwa, na okres kierunkowy,
w ramach realizacji niniejszego planu przewiduje si¢ wykonanie inwestycji dotyczacych
uzbrojenia komunalnego (nalezacego do zadanh Gminy) w dziedzinach:

1) zaopatrzenia w wode:

a) dostosowanie funkcjonujacego punktu czerpalnego wody (72m°/d ) do wymo-
gow komunalnego ujecia wody wspodtpracujacego z gminng siecig wodocia-
gowa,

b) budowa sieci wodociggowej @110 w ciggach komunikacyjnych: 15.1KZ-
690m, 3.2KZ- 520m, 3.1KL-600m, 3.2KL-450m, 3.3KL-420m, 3.3KZ-
565m,3.1KX-230m, 3.4KZ- 720m, 3.5KZ-130m, 3.7KL-665m, 3.7K Z-410m,
3.8KZ-200m, 3.5KZ-130m,

2) odprowadzenia i oczyszczania $ciekoOw bytowo-gospodarczych:
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a) wykonanie oczyszczalni $ciekow (40 m*/d) przy 3.3KL

b) budowa grawitacyjnej sieci kanalizacji sanitarnej ¥0,20m w ciggach komuni-
kacyjnych: 3.7KL-640m, 3.7KZ-575m, 3.4KZ-520m, 3.8KZ-480m, 3.2KLM-
625m, 3.3KL-400m, 3.5KZ-1280m, 3.9R-920m,

€) wykonanie przepompowni Sciekow przy: 3.3KL, 3.4KL, 3.6KL, 3.7KL,
3.4KZ, 3.5KZ, (6 szt.)
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ROZDZIAL 1V
Gluszyna

§ 36

1. Ustala si¢ strefe terenow zainwestowania i zabudowy mieszkaniowej, w ktorej skiad
wchodza:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej i jednorodzinnej, o0znaczone
na rysunkach planu, stanowiagcych zataczniki nr 4, 4a, 4b, 4c i 4d do niniejszej uchwa-
ty, symbolami:

4.1 RM/MN - pow. ok. 5.55 ha
42RM/MN - pow. ok. 3.35 ha
4.3RM/MN - pow. ok. 2.98 ha
44RM/MN - pow. ok. 2.95 ha
45RM/MN - pow. ok. 2.54 ha
46 RM/MN - pow. ok. 2.13 ha
4.7RM/MN - pow. ok. 3.93 ha
48 RM/MN - pow. ok. 5.79 ha
49 RM/MN - pow. ok. 1.07 ha
410 RM/MN - pow. ok. 4.78 ha
411 RM/MN - pow. ok. 4.62 ha
412 RM/MN - pow. ok. 6.85 ha
413 RM/MN - pow. ok. 1.20 ha
414 RM/MN - pow. ok. 1.31 ha
415 RM/MN - pow. ok. 2.56 ha

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunkach planu,
stanowiacych zalaczniki nr 1 i 1a do niniejszej uchwaty, symbolami:

41 MN - pow. ok.1.34 ha

2. Ustalenia szczegotowe dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 , zawarte w ust. 3 wraz
z ustaleniami ogélnymi dla catego obszaru planu, zawartymi w dziale I
stanowig podstawe do ustalenia lokalizacji obiektow 1 uzyskania pozwolenia na budowg.

3. Na terenach strefy, o ktérych mowa w ust.1, wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe;j
zagrodowej i jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem RM/MN :
1) podstawowym rodzajem zainwestowania w obrebie terendw RM/MN ' sa:
a) zabudowa mieszkaniowa zagrodowa,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ,
C) obiekty inwentarskie i gospodarcze zwigzane z gospodarka rolna,
d) cieplarnie i szklarnie,
2) uzupehiajacym rodzajem zainwestowania w obrebie terenow RM/MN sa:
a) obiekty ustugowe wolnostojace i wbudowane nie kolidujace z funkcja
podstawowg terenu,
b) obiekty towarzyszace jak: garaz na samochod osobowy, budynek
gospodarczo-sktadowy o tacznej powierzchni nie wiekszej niz 60 m?,
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C) niezbedne elementy infrastruktury technicznej: sieciowe i kubaturowe,

d) zielen towarzyszaca,

dopuszczalnym rodzajem zainwestowania w obrebie terenow RM/MN sa obiekty
o funkcji ustugowo-produkcyjnej i sktadowe, w tym zaktady rzemiesSlnicze o ta-
kich rozwigzaniach technicznych i technologicznych, ktére gwarantuja eliminacje
ponadnormatywnego oddziatywania na §rodowisko poza teren dziatki do ktorego
inwestor posiada tytut prawny i pod warunkiem, ze nie spowoduje to zaktdcen
komunikacyjnych,

dopuszcza si¢ zmiang uzytkowania istniejacych budynkow zabudowy zagrodowej
na funkcje zabudowy jednorodzinnej oraz letniskowej,

istniejagca zabudowa mieszkaniowa zagrodowa, jednorodzinna, ustugowa oraz
zwigzana z prowadzeniem nieucigzliwej produkcji, moze podlega¢ wymianie,
rozbudowie, przebudowie oraz zmianie sposobu uzytkowania budynkow,
pod warunkiem zachowania wymienionego w pkt. od 1) do 3) rodzaju zainwesto-
wania terenu,

siedliska rolnicze w zabudowie mieszkaniowej zagrodowej nalezy traktowac jako
jednotraktowe ciggi wzdhuz drég publicznych o dwdch strefach funkcjonalnych:

a) strefa mieszkaniowa — pas terenu o szerokosci max. 50,0 m od projektowanej
linii rozgraniczenia drogi publicznej,

b) strefa gospodarczo-inwentarska — pas terenu o szerokosci max. 50,0 m
za strefg mieszkaniowg w glab siedliska,

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana pomigdzy siedliskami
rolniczymi przy istniejagcych drogach publicznych, winna by¢ lokalizowana
w strefie mieszkaniowej, o ktérej mowa w pkt. 7), chyba, Zze uwarunkowania wy-
kluczajg takie rozwigzanie,

na terenach zabudowy mieszkaniowej zagrodowej lub jednorodzinnej, jednotrak-
towej, wzdtuz drég publicznych, dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji budynku
letniskowego pod warunkiem, ze jego architektura bedzie zharmonizowana
z istniejgcg zabudowa,

realizacja zespolu zabudowy, wymagajacego tworzenia nowego uktadu drog,
wymaga opracowania koncepcji zagospodarowania terenu przez uprawnionego
projektanta i spelnienia warunkow zawartych w ustaleniach ogélnych i szczegoto-
wych dla danego terenu w strefie,

10) ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:

a) typ zabudowy mieszkaniowej zagrodowej: wolnostojaca,

b) typ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: wolnostojaca, blizniacza,

€) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej: 2 i pdt kondygnacje
naziemne tj. max. 11,0 m nad poziom terenu, z wylgczeniem dominant wyso-
ko$ciowych, jak budynki koscioléw, dzwonnic, kominy, wieze itp.,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej, inwentarskiej, ustugowo-
produkcyjnej do 8,0 m nad poziom terenu,

e) n%ICZy stosowac¢ dachy wielospadowe o kacie nachylenia polaci maksimum
457,

11) wystepujace na terenach budownictwa zagrodowego i jednorodzinnego grunty

lesne nie mogg by¢ zabudowywane, za wyjatkiem gruntow lesnych dla ktérych
uzyskano wczesniej odpowiednig zgod¢ na zmian¢ przeznaczenia gruntow lesnych
na cele nielesne w trybie aktualnie obowigzujacych przepiséw szczegdlnych
i odrebnych,

12)ustala si¢ nastepujace  parametry projektowanych dzialek zabudowy

mieszkaniowej zagrodowej i jednorodzinnej:
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a) powierzchnia dziatki zagrodowej minimum 1500 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki zagrodowej minimum 20 m,

C) minimalna powierzchnia dziatki pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng
powinna wynosi¢ w zabudowie wolnostojacej — 700 m? w zabudowie
blizniaczej — 500 m?, a szerokos¢ frontu dziatki w zabudowie wolnostojacej nie
mniej niz 18 m, blizniaczej nie mniej niz 12 m,

13) wielko$¢ dziatek ustugowych i produkcyjno-gospodarczych, nieucigzliwych,
w obrebie terendow RM/MN oraz mieszkalno-ustugowych zalezy od programu
inwestycyjnego i technologii inwestyciji,

14) dopuszcza si¢ realizacje, w obrebie zagrody rolnika, drugiego domu mieszkalnego
dla jego zstepnego,

15) ustala si¢ nastepujgce zasady zagospodarowania i urzgdzenia terenu dziatek:

a) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajgcej tereny
dziatek od terenow drog publicznych wynosi 5.0 m 1 musi by¢ zgodna z ustale-
niami zawartymi jak w § 40,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu dziatki mieszkaniowej powinna
wynosi¢ 35%, przy czym co najmniej 50% powierzchni dzialki biologicznie
czynnej urzadzonej wg potrzeb uzytkownika,

c) teren dziatki pod ustugge lub dziatalno§¢ ustugowo-produkcyjng mozna
zabudowaé w 50%; pozostaty teren to 30% powierzchni biologicznie czynnej
I 20% place, parkingi, chodniki itp.,

d) na obszarze terenu zainwestowanego obowigzuje zapewnienie 100% miejsc
parkingowych dla potrzeb inwestora w granicach jego dzialki,
przy zastosowaniu wskaznikow programowych okreslonych w § 10,

e) na poszczegélnych dziatkach moga by¢ realizowane budynki, jezeli dziatka
ma ustalony, stosownie do odrgbnych przepisow prawnych dojazd, wigzacy si¢
z uktadem istniejgcych drog publicznych,

16) obstuge komunikacyjna terenow RM/MN zapewnig istniejace i projektowane uli-
ce oraz drogi uktadu lokalnego 4.3KL, 4.4 KL, 4.5 KL, 4.1 KL, 4.6 KL, 4.7 KL,
4.8 KL, 4.9 KL i 2.10 KL, ciagi pieszo-jezdne 4.1 KDW, 4.2 KDW i 4.3 KDW
oraz ulica zbiorcza 4.1KZ 1 4.2 KZ o ustaleniach okreslonych w § 131 § 40,

17) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ zgodnie
z warunkami i ustaleniami okreslonymi w § 141 § 41.

4. Na terenach strefy, o ktorych mowa w ust. 1, wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN:

1) podstawowym przeznaczeniem terendw sg:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i letniskowa,
b) komunikacja lokalna i parkingi,
c) zielen towarzyszaca,

2) uzupehiajacym przeznaczeniem terenow sg terenowe, liniowe i kubaturowe obiek-
ty 1 urzadzenia, infrastruktury technicznej 1 komunikacji zwigzane z obstugg tere-
noéow MN,

3) dopuszczalnym przeznaczeniem terenow sa:

a) obiekty kubaturowe towarzyszace obiektom o funkcji podstawowej
1 uzupelniajacej m.in.: garaze indywidualne, wbudowane lub wolnostojace dla
samochodéw osobowych (1 garaz na 1 mieszkanie) i dostawczych
o nos$nosci ponizej 2,5 t (maksymalnie 1 garaz na 1 gospodarstwo
domowe),
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b) zabudowa towarzyszaca, gospodarcza — wylacznie dla zaspokojenia
potrzeb mieszkancoéw, do 5% powierzchni dziatki,

obiekty i1 urzadzenia o funkcji uzupetniajacej i dopuszczalnej mozna realizowac

pod warunkiem spetnienia jednoczes$nie nastepujacych przestanek:

a) saniezbedne do funkcjonowania obiektow o funkcji podstawowej,

b) nie beda zajmowaty wigcej niz 20% terenu MN,

realizacja zabudowy MN wzdhuz istniejacych drog publicznych moze si¢ odbywaé

na podstawie geodezyjnych planow podzialu pod warunkiem zachowania ustalen

zawartych w ust. 3 pkt.10) i 11

wystepujagce na terenach MN grunty lesne nie moga by¢ zabudowywane,

za wyjatkiem gruntdw lesnych dla ktérych uzyskano wczesniej odpowiednia

zgode na zmian¢ przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne w trybie

aktualnie obowigzujacych przepiséw szczegdlnych i odrebnych,

istniejagca zabudowa mieszkaniowa i towarzyszgca moze podlegaé wymianie,

rozbudowie, nadbudowie oraz zmianie sposobu uzytkowania, pod warunkiem

utrzymania wymienionego w pkt. 1), 2), 3) przeznaczenia terenu,

na terenach MN obowigzuje zapewnienie 100% miejsc parkingowych w granicach

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej 1 uslugowej stosujac odpowiednie wskazniki

programowe okreslone jak w § 10,

ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy:

a) typ zabudowy: wolnostojaca, blizniacza,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej: 2 i ‘2 kondygnacje
naziemne tj. max. 11,0 m nad poziom terenu,

c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy towarzyszacej do 8,0 m nad poziom
terenu,

d) na(l)leZy stosowa¢ dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci maksimum
457,

10) ustala si¢ nastepujace parametry projektowanych dziatek zabudowy mieszkaniowe;

jednorodzinnej:
a) powierzchnia dziatki pod zabudowe wolnostojacg minimum 500 m?,
b) powierzchnia dziatki pod zabudowe blizniacza minimum 350 m?,
C) wymiary frontow dzialek w zabudowie wolnostojacej minimum 18,0 m,
a w zabudowie blizniaczej minimum 10.0 m,
d) minimalna glebokos¢ dziatki 25.0 m,

11) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania i urzadzenie terenu dziatek:

a) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacej tereny
dziatek od terenow drog publicznych wynosi 5.0 m 1 musi by¢ zgodna
z ustaleniami zawartymi w § 40,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu dziatki mieszkaniowej powinna
wynosi¢ 35%, przy czym co najmniej 50% powierzchni dziatki biologicznie
czynnej urzadzonej wg potrzeb uzytkownika,

C) na poszczegdlnych dziatkach moga by¢ realizowane budynki, jezeli dziatka
ma ustalony, stosownie do odrebnych przepiséw prawnych dojazd, wigzacy si¢
z uktadem istniejacych drog publicznych,

d) obsluge komunikacyjng zewnetrzng terendow MN zapewni istniejaca
droga uktadu lokalnego — gminnego 4.6 KL o ustaleniach okre$lonych jak
w § 131§ 40,

e) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ zgodnie
z warunkami i ustaleniami okreslonymi w § 141 § 41.
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5. Tereny 4.8RM/MN i 4.1 1RM/MN lezg czgSciowo w obszarze centrum wsi Gluszyna.
§37

1. Ustala si¢ strefe terendw zainwestowania i zabudowy ustugowej , oznaczone na rysunkach
planu, stanowigcych zatgczniki nr 4 i 4a do uchwaty, symbolami:

4.1U -pow. ok. 0.07 ha
4.2 U -pow. ok. 0.67 ha

2. Ustalenia szczegotowe dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 , zawarte w ust. 3 wraz
z ustaleniami ogo6lnymi dla catego obszaru planu, zawartymi w dziale I
stanowig podstawe¢ do ustalenia lokalizacji obiektéw i uzyskania pozwolenia na budowe.

3. Na terenach strefy, o ktérych mowa w ust. 1, wyznacza si¢ tereny zabudowy ustug publicz-
nych i komercyjnych na wydzielonych dziatkach, oznaczone na rysunku planu symbolem U :
1) podstawowym rodzajem zainwestowania w obrgbie terenow U sa:
a) obiekty ustug publicznych
b) zielen towarzyszaca
2) uzupetiajacym rodzajem zainwestowania w obrebie terenéw U sg:

a) zabudowa mieszkaniowa w zakresie uzasadnionym obstugg obiektu funkcji
podstawowej,

b) parkingi, dojazdy, zaplecza gospodarcze,

C) terenowe, liniowe 1 kubaturowe obiekty 1 urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz komunikacji, ogdlnogminne i1 zwigzane z obstugg terenéw U,

3) dopuszczalnym rodzajem zainwestowania w obrgbie terenéw U sg obiekty ustug
komercyjnych m.in.: handlu, rzemiosta i t.p. pod warunkiem zachowania ucigzli-
wosci w granicach wlasnej dziatki inwestora ,

4) obiekty i1 urzadzenia o funkcji uzupetniajacej na terenach U mozna realizowaé
pod warunkiem spetnienia jednoczes$nie nastepujacych przestanek:

a) sa niezbedne do funkcjonowania obiektow o funkcji podstawowe;j,

b) nie bedg zajmowaty wigcej niz 20% powierzchni terenu dziatki, na ktorej
zlokalizowana jest usthuga,

5) na terenach zabudowy terenow ustug U ustala si¢ jako obowigzujace nastepujace
zasady zagospodarowania terenow 1 ksztaltowania zabudowy:

a) zabudowa terenow ushug moze podlega¢ wymianie, rozbudowie, modernizacji
oraz zmianie sposobu uzytkowania pod warunkiem utrzymania wymienio-
nego w pkt. od 1) do 3) przeznaczenia terenu,

b) na terenach ustug obowigzuje zapewnieniec 100% miejsc parkingowych
w obrebie lokalizacji ustugi wg wskaznikow programowych zawartych w §10,

C) sposOb zagospodarowania i wielkos¢ dzialki pod ustuge uzaleznia si¢
od programu ushugi i wymogdéw przepiséw szczegdlnych i odrebnych oraz ob-
owigzujacych normatywow projektowania,

d) forma i ksztalt zabudowy to: zabudowa wolnostojaca lub zwarta, tworzaca
zespoty obiektéw wolnostojacych badz potaczonych w kompleksy zabudowy,

e) wysokos¢ budynkéw do 15,0 m za wyjatkiem dominant wysokos$ciowych jak:
budynki kultu religijnego, dzwonnice, kominy, wieze itp.,

f) dachy wielospadowe o nachyleniu maksimum do 45°,
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g) inny ksztalt dachu niz okreslony w ppkt. f) mozna stosowa¢ w przypadkach
wynikajacych ze szczegdlnych wymagan technologicznych, z warunkiem ich
harmonijnego wpisania w krajobraz wiejski,

h) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki winna wynosi¢ 50%,
przy czym minimum 20% powierzchni nalezy przeznaczy¢ pod zielen
towarzyszaca,

1) budynki i obiekty uslug uzytecznos$ci publicznej powinny by¢ dostepne
dla os6b niepelnosprawnych,

J) jakakolwiek uciazliwo$¢ zewngtrzna ustugi nie moze przekracza¢ granic
lokalizacji tej ustugi,

k) odleglos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczenia ulicy klasy
w27 — 4.2 KZ wynosi 5 m i musi by¢ zgodna z ustaleniami zawartymi
w § 40,

obsluge komunikacyjng terenéw ustug zapewnia istniejagca droga zbiorcza

4.2 KZ,

obstuge w zakresie infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ zgodnie

z warunkami i ustaleniami zawartymi w § 14 i § 40.

4. Plan wyznacza obszar centrum wsi Gluszyna o pow. ok. 5,50 ha obejmujacy teren ozna-
czony symbolami 4.1U i 4.2U, a takze tereny zabudowy mieszkaniowej i komunikacji po-
tozone w wydzielonym obszarze.

§38

1. Ustala si¢ strefe terendw otwartych, w ktorej sktad wchodza:

1) tereny zwartych kompleksow lesnych 1 terendw przeznaczonych do zalesienia,
oznaczone na rysunkach planu, stanowigcych zatgczniki nr 4, 4a i 4b do niniejszej
uchwaty, symbolami:

4.1ZL -pow. 0k.37.34 ha
4.2 ZL - pow. 0k.16.99 ha
4.3ZL -pow.ok. 0.85 ha
4.4 ZL -pow.ok. 4.71 ha
45ZL -pow.ok. 2.65 ha
4.6 ZL - pow. 0k.23.52 ha
4.7 ZL - pow. ok. 0.51 ha
4.8 ZL - pow. ok. 0.36 ha
4.9 ZL - pow. ok. 0.48 ha
4.10 ZL - pow. ok. 0.15 ha
411 ZL - pow. ok. 10.24 ha
4.12 ZL - pow. ok. 2.26 ha
413 ZL - pow. ok. 1.79 ha

2)

tereny upraw polowych, ogrodniczych 1 sadowniczych, tereny takowe,

pastwiskowe, zrodliskowe, laséw $rodpolnych 1 zadrzewien, korytarzy i ciaggdow
ekologicznych rzek i ciekow, wod powierzchniowych itp., oznaczone na rysunkach
planu, stanowigcych zataczniki nr 4, 4a, 4b, 4c i 4d do niniejszej uchwaty, symbola-

mi:
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4.1R - pow. ok. 64.06 ha
4.2R - pow. ok. 32.98 ha
43R - pow. ok. 53.25 ha
4.4R - pow. ok. 27.00 ha
45R - pow. ok. 13.76 ha
4.6R - pow. ok. 27.74 ha
4.7R -pow.ok. 8.51 ha
48R -pow.ok. 9.81ha
49R - pow. ok. 17.70 ha
4.10R - pow. ok. 120.85 ha
4.11R - pow. ok. 36.59 ha

2. Ustalenia szczegdtowe dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 , zawarte w ust. 3 1 4 wraz
z ustaleniami og6élnymi dla calego obszaru planu, zawartymi w dziale 1I
stanowig podstawe¢ do ustalenia lokalizacji obiektéw 1 uzyskania pozwolenia na budowe.

3. Na terenach strefy, o ktérych mowa w ust. 1, wyznacza si¢ tereny zwartych kompleksow
lesnych i terenow przeznaczonych do zalesienia, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL:

1) podstawowym rodzajem uzytkowania, w obrgbie terenow ZL sg tereny lasow,
tworzace zwarte, duze kompleksy le$ne, oraz mniejsze wsrod pol i 1ak,

2) obowigzuje bezwzgledna ochrona terenow lesnych stosownie do obowigzujacych
przepisow szczegolnych i odrgbnych,

3) istniejace lasy i skupiska zadrzewien lesnych, §rodpolnych, nalezy traktowaé jako
lasy ochronne, przeciw erozyjne i staty element krajobrazowy,

4) tereny lasow moga by¢ wykorzystane dla turystyki penetracyjnej i wypoczynku
ruchowego zgodnie z zasadami udostgpniania lasow okreslonymi w obowigzujg-
cych przepisach szczegélnych i odrebnych,

5) wyklucza si¢ wykorzystywanie terenéw lesnych dla funkcji osadniczych
nie zwigzanych z gospodarka lesna,

6) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz przebudoweg i modernizacje istniejgcych
elementow infrastruktury technicznej, w tym urzadzen i elementow sieciowych
uzbrojenia, komunikacji publicznej, z zachowaniem obowigzujacych przepisow
szczegblnych 1 odrebnych,

7) tereny przeznaczone pod zalesienia mogg by¢ czasowo wykorzystywane jako
tereny upraw rolnych.

4 Na terenach strefy, o ktorych mowa w ust. 1, wyznacza si¢ tereny upraw polowych, ogrod-
niczych 1 sadowniczych, tak, pastwisk, lasow srddpolnych i zadrzewien, zrodliskowe, koryta-
rzy 1 ciaggow ekologicznych rzek i ciekow, wod powierzchniowych itp., oznaczone na ry-
sunku planu symbolem R:
1) podstawowym rodzajem uzytkowa, w obrgbie terenéw R sg :
a) uprawy polowe, ogrodnicze i sadowniczych,
b) uzytki zielone, takowo - lesne, tereny Zrodliskowe, korytarze i ciagi ekologiczne
rzek i ciekow,
¢) tereny wod powierzchniowych ,
2) uzupelniajacg formg uzytkowania terendw R moga by¢:
a) nowe budynki gospodarcze o max. pow. uzytkowej 30 m? dla wihascicieli
zamieszkatych daleko od arealu po uzyskaniu opinii Rady Gminy,

-55-



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Klwow

b) nowe budynki mieszkalne 1 siedliska dla rolnikéw, w przypadku posiadania
w miejscu lokalizacji areatu o wielkosci min. 3 ha, uznanego przez Rad¢e Gminy
za wystarczajacy do funkcjonowania gospodarstwa, lub w przypadku realizacji
gospodarstwa specjalistycznego o charakterze ucigzliwym w stosunku do zwartej
zabudowy osadnictwa wiejskiego,

c¢) budynki mieszkalne 1 siedliska dla rolnikow, jezeli stanowig one uzupeknienie
istniejacej rozproszonej zabudowy zagrodowej 1 nie wymagaja budowy nowych
dr6g dojazdowych,

3) na terenach R dopuszcza si¢ realizacjg:

4)
5)

6)

8)

9)

a) obiektow sluzacych intensywnej gospodarce rolnej jak: przechowalnie,

szklarnie, deszczownie, obiekty przetworstwa oraz obiekty przemystowe, o ile ich

lokalizacja jest niemozliwa na terenach strefy zabudowy okreslone; w § 36

i uzyska pozytywna opini¢ Rady Gminy oraz pozytywne uzgodnienia wymagane

przepisami szczegdlnymi i odrgbnymi,

b) nowych obiektéw uzbrojenia terenow: drogi, linie energetyczne, telekomunika-

cyjne, gazociagi, sieci wod.- kan. wraz z obiektami 1 urzadzeniami towarzysza-

cymi,

c) urzadzen melioracyjnych i regulujacych stosunki wodne,

d) obiektéw niekubaturowych, obstugi turystyki, punktow widokowych, miejsc

odpoczynku i biwakowania pod warunkiem zachowania i wykorzystania walorow

krajobrazu naturalnego,

d) wysypisk odpadow

e) lokalnych punktéw poboru surowcoéw mineralnych,

f) obiektow sakralnych, cmentarzy, kapliczek (dopuszcza si¢ takze lokalizacjg
kaplic, jezeli uwarunkowane jest to wzgledami widokowymi 1 funkcjonalny-
mi),

g) h) urzadzen i obiektow obstugi tras komunikacyjnych np. stacje obstugi, stacje
paliw, motele, zajazdy itp., pod warunkiem uzyskania pozytywnej opinii
wlasciwego zarzadcy drogi  w zakresie dostepnosci komunikacyjnej,

ochronie podlegaja rolnicze przestrzenie produkcyjne,

scistej ochronie podlegaja: przyrodnicza struktura zieleni wysokiej, $redniej

i niskiej dolin rzek i ciekow wodnych, w tym wszystkich terenéw stanowigcych
lub mogacych stanowi¢ system korytarzy i ciggdw ekologicznych, ostoi dla zwie-
rzat 1iroslin,
tereny R mogg by¢ wykorzystane dla turystyki penetracyjnej i wypoczynku
ruchowego przy zachowaniu nastgpujacych zasad:

a) ruch turystyczny pieszy moze si¢ odbywaé po wyznaczonych
lub istniejacych $ciezkach,

b) ruch turystyczny rowerowy moze si¢ odbywaé po wyznaczonych szlakach,
obowigzuje na terenach R zakaz nowej zabudowy osadniczej nie zwigzanej
z gospodarka rolna,
istniejaca rozproszona zabudowa zagrodowa - do utrzymania, wymiany lub rozbu-

dowy,

10) zabudowe siedliska nalezy lokalizowaé poza terenami zalewowymi, na gruntach

nieorganicznych pochodzenia mineralnego,

11) w najblizszym otoczeniu istniejacych siedlisk na terenach R dopuszczalny poziom

hatasu powinien wynosi¢ w porze dziennej 60 dB, a w porze nocnej 55 dB,

12) dopuszcza si¢ w istniejgcych siedliskach zabudowy zagrodowe;:

a) wymiane i modernizacje zabudowy,
b) przebudowe istniejacych obiektow dla potrzeb agroturystyki,
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c) budowg elementéw infrastruktury technicznej z dopuszczeniem lokalnych
rozwigzan w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzania 1 oczyszczania
sciekow,

13) istniejgce trasy komunikacji publicznej - do utrzymania, przebudowy i moderniza-
cji oraz poszerzenia do normatywnych parametréw oraz tereny parkingow
dla celow turystycznych,

14) dopuszcza si¢ budowg nowych oraz przebudowe i modernizacj¢ istniejacych
elementéw infrastruktury technicznej, w tym urzadzen i elementdéw sieciowych
uzbrojenia, komunikacji publicznej, z zachowaniem obowigzujacych przepisow
szczegblnych i odrebnych,

15) na terenach rolnych dopuszcza si¢ przeznaczenie gruntow rolnych na cele lesne,

16) nalezy stosowa¢ wylgcznie biologiczng obudowe rzek i ciekow, a w przypadku
ich regulacji, unikania prostowania i skracania koryta,

17) zabezpieczenie koryt rzek i ciekow przed erozja powinno si¢ odbywaé przez
»zabudowe” roslinno$cia najnizszych terenow,

18) w ciagach dolin rzek i ciekow wodnych dopuszcza si¢ tworzenie matych ,,oczek
wodnych” i duzych zbiornikow otwartych dla celow retencyjnych i hodowlanych
np. stawy rybne,

19) istniejace zbiorniki retencyjne i hodowlane przeznaczone do utrzymania i biezacej
modernizacji,

20) obiekty zaliczone do inwestycji nierolniczych mogg by¢ realizowane na warun-
kach okreslonych jak dla zabudowy nierolniczej oraz zgodnie z obowigzujacymi
przepisami szczego6lnymi i odrebnymi.

§39

1.Ustala si¢ strefe terendOw urzadzen infrastruktury technicznej, w ktorej sktad wchodzg tereny

1) tereny urzadzen poboru wody, oznaczone na rysunkach planu, stanowigcych
zataczniki nr 4 i 4a do uchwaty, symbolem 4.1 W — pow. ok. 0.20 ha,

2) tereny urzadzen kanalizacji sanitarnej — stacja proézniowo-pompowa, 0znaczone
na rysunkach planu, stanowigcych zalaczniki nr 4 i 4a do uchwaly, symbolem
4.1 K — pow. ok. 0,06 ha,

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenow urzadzen, o ktorych mowa
wust. 1:

1) urzadzenia infrastruktury technicznej przewiduje si¢ do adaptacji, rozbudowy, mo-
dernizacji, wymiany w zaleznosci od potrzeb,

2) dopuszcza si¢ likwidacjg istniejacych urzadzen infrastruktury i wlaczenie zwolnio-
nych terenéw do terenu strefy przylegte;j,

3) wszelkie nowe dziatania inwestycyjne oraz okreslone w pkt. 1) i 2) mogg nastgpic¢
za zgoda 1 na warunkach dystrybutora i eksploatatora sieci i urzadzen infrastruktu-
ry oraz z zachowaniem przepiséw szczeg6lnych i odrgbnych,

4) obstugg komunikacyjng terenu 4.1W zapewnig istniejace drogi 4.2 KZ i 4.3 KDW,

5) obstugg komunikacyjna terenu 4.1K zapewni droga wewnetrzna 4.1 KDW.
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§ 40

1. Ustala si¢ strefe terenéw komunikacji tworzacych nastepujacy uktad drég ( ulic) publicz-
nych:
1) fragment istniejacej drogi powiatowej klasy ,,Z”: Klwow — Bialobrzegi, oznaczo-
nej na rysunkach planu, stanowigcych zatgczniki nr 4 i 4a do uchwaty, symbola-
mi 4.1 KZ( szer. 20 m w liniach rozgraniczenia) — pow. ok. 2.52 ha, i 4.2 KZ
('szer. 15 m w liniach rozgraniczenia) — pow. ok. 0.78 ha,

2) istniejace i projektowane drogi (ulice)gminne: lokalne i dojazdowe klasy ,,L”
i,D” oznaczone na rysunkach planu, stanowigcych zalgczniki nr 4, 4a, 4b, 4c
i 4d do uchwaty, symbolami :

4.1 KL ('szer.15 m w liniach rozgraniczenia) - pow. ok. 3.15 ha
4.2 KL ( szer.15 m w liniach rozgraniczenia) - pow. ok. 1.12 ha
4.3 KL ('szer.10 m w liniach rozgraniczenia) - pow. ok. 0.52 ha
4.4 KL ( szer.15 m w liniach rozgraniczenia) - pow. ok. 1.38 ha
4.5 KL ('szer.15 m w liniach rozgraniczenia) - pow. ok. 1.54 ha
4.6 KL ( szer.10 m w liniach rozgraniczenia) - pow. ok. 1.07 ha
4.7 KL ('szer.10 m w liniach rozgraniczenia) - pow. ok. 0.36 ha
4.8 KL ( szer.10 m w liniach rozgraniczenia) - pow. ok. 1.01 ha
4.9 KL ('szer.10 m w liniach rozgraniczenia) - pow. ok. 0.84ha
4.10 KL (' szer.15 m w liniach rozgraniczenia) - pow. ok. 1.61 ha

3) drogi wewngtrzne stanowigce ciagi pieszo-jezdne oznaczone na rysunkach planu,
stanowigcych zataczniki nr 4, 4a i 4d do uchwaty, symbolami :

4.1 KDW ( szer.6 m w liniach rozgraniczenia) - pow. ok. 0.07 ha
4.2 KDW ( szer.6 m w liniach rozgraniczenia) - pow. ok. 0.05 ha
4.3 KDW ( szer.6 m w liniach rozgraniczenia) - pow. ok. 0.03 ha
4.4 KDW ( szer.6 m w liniach rozgraniczenia) - pow. ok. 0.04 ha

2.Istniejace drogi, o ktorych mowa w ust. 1 przeznacza si¢ do adaptacji, modernizacji,
przebudowy i tp.

3.Dla istniejacych i projektowanych drég wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace
docelowe parametry:
1) dla drogi powiatowej oznaczonej symbolem KZ :
a) naterenie zabudowanym:
— szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia — min. 10,0 m,
— szeroko$¢ jezdni — 2 X 3,5 m,
b) poza terenem zabudowy:
— szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia min. 20,0 m,
— szeroko$¢ jezdni — 2 X 3,5 m.
2) dla drogi gminnej oznaczonej symbolem KL.:
a) naterenie zabudowanym:
— szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia — min. 10,0 m,
— szerokos$¢ jezdni — 2 X 3,0 m,
b) poza terenem zabudowy:
— szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia min. 15,0 m,
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— szeroko$¢ jezdni — 2 x 3,0 m.
3) dla drog wewnetrznych oznaczonych symbolem KDW:
a) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczenia minimum 6,0 m,
b) szeroko$¢ jezdni min. 3,0 m z mijankami.

4. Dopuszcza si¢ zmiang przyjetych docelowych parametrow drog, o ktérych mowa w ust. 3
po spetnieniu wymogow okreslonych w przepisach szczegodlnych i odrgbnych i uzyskaniu
akceptacji wlasciwego zarzadcy drogi.

5.0biekty budowlane potozone przy istniejgcych i1 projektowanych drogach, wymienionych
w ust. 1, winny by¢ sytuowane w odleglosci od zewnetrznej krawedzi jezdni co najmniej:
1) naterenie zabudowanym:
a) od drogi krajowej — 10,0 m,
b) od drogi wojewodzkiej i powiatowej — 8.0 m,
c) od drogi gminnej — 6,0 m,
2) poza terenem zabudowy:
a) od drogi krajowej — 25,0 m,
b) od drogi wojewodzkiej i powiatowej — 20,0 m,
c) od drogi gminnej — 15,0 m.

6. Na terenach zwartej zabudowy osadniczej linie zabudowy mogg by¢ dostosowane
do istniejacej linii zabudowy trwate;j.

7. Na terenach w obrebie linii rozgraniczajacych drog dopuszcza si¢ realizacje sieci
uzbrojenia terenu pod warunkiem zachowania przepisow szczegdlnych 1 odrebnych
dotyczacych drog publicznych i uzyskania zgody zarzadcy drogi.

§ 41

Na zasadach okreslonych w dziale I § 14, w granicach sotectwa, na okres kierunkowy,
w ramach realizacji niniejszego planu przewiduje si¢ wykonanie inwestycji dotyczacych
uzbrojenia komunalnego (nalezacego do zadan Gminy) w dziedzinach:

1) zaopatrzenia w wode:

a) modernizacja i dostosowanie funkcjonujacego ujecia wody do wymogoéw
wspolpracy z  gminng, komunalng siecig wodociggowa,

2) odprowadzenia i oczyszczania $ciekdw bytowo-gospodarczych:

a) budowa podcisnieniowej sieci kanalizacji sanitarnej @ 0,15m w ciggach
komunikacyjnych: 4.6KL-690m, 4.7KL-360m, 4.8KL-690m, 4.2KZ-50m,
4.9KL-80m,

b) budowa rurociggdéw ttocznych (@110) w ciagach komunikacyjnych: 4.9KL-

90m,

€) wykonanie stacji prézniowo-pompowej (przy 4.1KDW)
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ROZDZIAL V
Kadz
§42

1. Ustala si¢ strefg¢ terenéw zainwestowania i zabudowy mieszkaniowej, w ktorej sktad
wchodza:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej i jednorodzinnej, o0znaczone
na rysunkach planu, stanowigcych zataczniki nr 5 i 5a do niniejszej uchwaty,
symbolami:

5.1RM/MN - pow. ok. 4.22 ha
52RM/MN - pow. ok. 4.90 ha
5.3RM/MN -pow. ok. 1.76 ha
54 RM/MN - pow. ok. 0.93 ha
55RM/MN - pow. ok. 1.87 ha
5.6 RM/MN - pow. ok. 3.82 ha
57RM/MN - pow. ok. 4.34 ha
5.8 RM/MN - pow. ok. 3.93 ha

2. Ustalenia szczegétowe dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 , zawarte w ust. 3 wraz
z ustaleniami ogolnymi dla catego obszaru planu, zawartymi w dziale I
stanowig podstawe¢ do ustalenia lokalizacji obiektéw 1 uzyskania pozwolenia na budowe.

3. Na terenach strefy, o ktérych mowa w ust.1, wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej
zagrodowej i jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem RM/MN :

1) podstawowym rodzajem zainwestowania w obrebie terenéw RM/MN  sa:

a) zabudowa mieszkaniowa zagrodowa,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ,

C) obiekty inwentarskie i gospodarcze zwigzane z gospodarka rolna,
d) cieplarnie i szklarnie,

2) uzupehiajacym rodzajem zainwestowania w obrebie terenow RM/MN sa:

a) obiekty ustugowe wolnostojace i wbudowane nie kolidujace z funkcja
podstawowg terenu,

b) obiekty towarzyszace jak: garaz na samochdéd osobowy, budynek
gospodarczo-sktadowy o tgcznej powierzchni nie wigkszej niz 60 m?,

C) niezbedne elementy infrastruktury technicznej: sieciowe i kubaturowe,

d) zielen towarzyszaca,

3) dopuszczalnym rodzajem zainwestowania w obrgbie terendéw RM/MN sg obiekty
o funkcji ushugowo-produkcyjnej 1 sktadowe, w tym zaklady rzemieslnicze o ta-
kich rozwigzaniach technicznych i technologicznych, ktdre gwarantuja eliminacje
ponadnormatywnego oddziatywania na Srodowisko poza teren dziatki do ktorego
inwestor posiada tytul prawny i pod warunkiem, ze nie spowoduje to zaktocen
komunikacyjnych,

4) dopuszcza si¢ zmiang uzytkowania istniejacych budynkoéw zabudowy zagrodowej
na funkcje zabudowy jednorodzinnej oraz letniskowej,

5) istniejagca zabudowa mieszkaniowa zagrodowa, jednorodzinna, ustugowa oraz
zwigzana z prowadzeniem nieucigzliwej produkcji, moze podlega¢ wymianie,
rozbudowie, przebudowie oraz zmianie sposobu uzytkowania budynkow,
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pod warunkiem zachowania wymienionego w pkt. od 1) do 3) rodzaju zainwesto-

wania terenu,

6) siedliska rolnicze w zabudowie mieszkaniowej zagrodowej nalezy traktowac jako
jednotraktowe ciggi wzdtuz drog publicznych o dwoch strefach funkcjonalnych:

a) strefa mieszkaniowa — pas terenu o szerokosci max. 50,0 m od projektowanej
linii rozgraniczenia drogi publicznej,

b) strefa gospodarczo-inwentarska — pas terenu o szerokosci max. 50,0 m
za strefg mieszkaniowa w glab siedliska,

7) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana pomig¢dzy siedliskami
rolniczymi przy istniejgcych drogach publicznych, winna by¢ lokalizowana
w strefie mieszkaniowej, o ktérej mowa w pkt. 7), chyba, ze uwarunkowania wy-
kluczajg takie rozwigzanie,

8) na terenach zabudowy mieszkaniowej zagrodowej lub jednorodzinnej, jednotrak-
towej, wzdhuz droég publicznych, dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji budynku
letniskowego pod warunkiem, ze jego architektura bedzie zharmonizowana
z istniejacg zabudowa,

9) realizacja zespotu zabudowy, wymagajacego tworzenia nowego ukladu drog,
wymaga opracowania koncepcji zagospodarowania terenu przez uprawnionego
projektanta i spetnienia warunkéw zawartych w ustaleniach ogoélnych i szczegéto-
wych dla danego terenu w strefie,

10) ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:

a) typ zabudowy mieszkaniowej zagrodowej: wolnostojaca,

b) typ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: wolnostojaca, blizniacza,

c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej: 2 i pot kondygnacje
naziemne tj. max. 11,0 m nad poziom terenu, z wytagczeniem dominant wyso-
kosciowych, jak budynki koscioléw, dzwonnic, kominy, wieze itp.,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy gospodarczej, inwentarskiej, ustugowo-
produkcyjnej do 8,0 m nad poziom terenu,

e) n%leZy stosowac¢ dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci maksimum
457,

11) wystepujace na terenach budownictwa zagrodowego i jednorodzinnego grunty
lesne nie mogg by¢ zabudowywane, za wyjatkiem gruntow lesnych dla ktorych
uzyskano wcze$niej odpowiednig zgode na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych
na cele nieleSne w trybie aktualnie obowigzujacych przepisow szczegdlnych
i odrebnych,

12)ustala si¢ nastgpujace parametry projektowanych dziatek zabudowy
mieszkaniowej zagrodowej i jednorodzinnej:

a) powierzchnia dziatki zagrodowej minimum 1500 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki zagrodowej minimum 20 m,

C) minimalna powierzchnia dziatki pod zabudoweg mieszkaniowg jednorodzinng
powinna wynosi¢ w zabudowie wolnostojacej — 700 m? w zabudowie
blizniaczej — 500 m?, a szerokos¢ frontu dziatki w zabudowie wolnostojacej nie
mniej niz 18 m, blizniaczej nie mniej niz 12 m,

13) wielko$¢ dziatek ustugowych 1 produkcyjno-gospodarczych, nieucigzliwych,
w obrebie terenow RM/MN oraz mieszkalno-ustugowych zalezy od programu
inwestycyjnego i technologii inwestyciji,

14) dopuszcza si¢ realizacje, w obrebie zagrody rolnika, drugiego domu mieszkalnego
dla jego zstepnego,

15) ustala si¢ nastepujgce zasady zagospodarowania i urzgdzenia terenu dziatek:
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a) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacej tereny
dziatek od terenow drog publicznych wynosi 5.0 m 1 musi by¢ zgodna
z ustaleniami zawartymi w § 46,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu dziatki mieszkaniowej powinna
wynosi¢ 35%, przy czym co najmniej 50% powierzchni dziatki biologicznie
czynnej urzadzonej wg potrzeb uzytkownika,

c) teren dziatki pod ustugge lub dziatalno§¢ ustugowo-produkcyjng mozna
zabudowaé w 50%; pozostaty teren to 30% powierzchni biologicznie czynnej
I 20% place, parkingi, chodniki itp.,

d) na obszarze terenu zainwestowanego obowigzuje zapewnienie 100% miejsc
parkingowych dla potrzeb inwestora w granicach jego dziatki, przy zastosowa-
niu wskaznikow programowych okreslonych w § 10,

e) na poszczegélnych dziatkach moga by¢ realizowane budynki, jezeli dziatka
ma ustalony, stosownie do odrebnych przepiséw prawnych dojazd, wigzacy si¢
z uktadem istniejacych drog publicznych,

16) obstuge komunikacyjng terendw RM/MN zapewnig istniejace
drogi powiatowa 5.2 KZ i 5.3 KZ, istniejgca droga wojewoddzka 5.1 KZ,
istniejace drogi uktadu lokalnego 5.1 KL i 5.2 KL oraz ciag pieszo-jezdny 5.1
KDW o ustaleniach okreslonych w § 13 1 § 46,

17) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ zgodnie
z warunkami i ustaleniami okreslonymi w § 141 § 47.

§43

1. Ustala si¢ strefe terendw zainwestowania 1 zabudowy ustugowej , oznaczone na rysunkach
planu, stanowigcych zataczniki nr 5 i 5a do uchwaty, symbolem 5.1 U - pow. ok. 0.13 ha

2. Ustalenia szczegotowe dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 , zawarte w ust. 3 wraz
z ustaleniami ogbélnymi dla calego obszaru planu, zawartymi w dziale II
stanowig podstawe do ustalenia lokalizacji obiektow 1 uzyskania pozwolenia na budowe.

3. Na terenach strefy, o ktérych mowa w ust. 1, wyznacza si¢ tereny zabudowy ustug publicz-
nych 1 komercyjnych na wydzielonych dziatkach, oznaczone na rysunku planu symbolem U :
1) podstawowym rodzajem zainwestowania w obrebie terenéw U sa:
a) obiekty ustug publicznych
b) zielen towarzyszaca
2) uzupelniajacym rodzajem zainwestowania w obrebie terenéw U sa:
a) zabudowa mieszkaniowa w zakresie uzasadnionym obstuga obiektu funkcji
podstawowej,
b) parkingi, dojazdy, zaplecza gospodarcze,
c) terenowe, liniowe 1 kubaturowe obiekty 1 wurzadzenia infrastruktury
technicznej oraz komunikacji, ogélnogminne i zwigzane z obstugg terenéw U,
3) dopuszczalnym rodzajem zainwestowania w obregbie terenow U sg obiekty ustug
komercyjnych m.in.: handlu, rzemiosta i t.p. pod warunkiem zachowania ucigzli-
wosci w granicach wlasnej dziatki inwestora ,
4) obiekty i urzadzenia o funkcji uzupehiajacej na terenach U mozna realizowaé
pod warunkiem spetnienia jednoczes$nie nastepujacych przestanek:
a) saniezbedne do funkcjonowania obiektow o funkcji podstawowej,
b) nie beda zajmowaty wigcej niz 20% powierzchni terenu dziatki, na ktorej
zlokalizowana jest ustuga,
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5) na terenach zabudowy terenow ustug U ustala si¢ jako obowigzujace nastepujace
zasady zagospodarowania terenow i ksztattowania zabudowy:

a) zabudowa terenow ustlug moze podlega¢ wymianie, rozbudowie, przebudowie
oraz zmianie sposobu uzytkowania pod warunkiem utrzymania wymienionego
w pkt. od 1) do 3) przeznaczenia terenu,

b) na terenach ustlug obowigzuje zapewnienie 100% miejsc parkingowych
w obrebie lokalizacji ustugi wg wskaznikow programowych zawartych w §10,

C) sposob zagospodarowania i wielko$¢ dziatki pod ustuge uzaleznia sie
od programu ushugi i wymogoéw przepisow szczegdlnych i odrgbnych
oraz obowigzujacych normatywow projektowania,

d) forma i ksztalt zabudowy to: zabudowa wolnostojaca lub zwarta, tworzaca
zespoty obiektéw wolnostojgcych badz potaczonych w kompleksy zabudowy,

e) wysokos¢ budynkéw do 15,0 m za wyjatkiem dominant wysokosciowych jak:
budynki kultu religijnego, dzwonnice, kominy, wieze itp.,

f) dachy wielospadowe o nachyleniu maksimum do 45°,

g) inny ksztatt dachu niz okreslony w ppkt. f) mozna stosowa¢ w przypadkach
wynikajacych ze szczegélnych wymagan technologicznych, z warunkiem
ich harmonijnego wpisania w krajobraz wiejski,

h) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki winna wynosi¢ 50%,
przy czym minimum 20% powierzchni biologicznie czynnej,

i) budynki i obiekty uslug uzytecznosci publicznej powinny by¢ dostepne
dla 0sob niepetnosprawnych,

J) jakakolwiek ucigzliwos¢ zewnetrzna ustugi nie moze przekracza¢ granic
lokalizacji tej ustugi,

k) odlegtos¢ maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgranicze-
nia ulicy klasy ,, Z” — 5.2 KZ wynosi 5 m i musi by¢ zgodna z ustaleniami
zawartymi w § 44,

6) obstuge komunikacyjng terenow ustug zapewnia istniejaca droga zbiorcza

5.2 KZ i ciag pieszo-jezdny 5.2 KDW,

7) obstuge w =zakresie infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ zgodnie

z warunkami i ustaleniami zawartymi w § 14 i § 47,

§44

1. Ustala si¢ strefe terendw otwartych, w ktorej sktad wchodza:

1) tereny zwartych kompleksow lesnych i terenow przeznaczonych do zalesienia,
oznaczone na rysunkach planu, stanowigcych zatgczniki nr 5 i 5a do niniejszej
uchwaty, symbolami:
51ZL - pow. ok. 40.37 ha
5.2 ZL -pow. ok. 33.72 ha
53ZL -pow.ok. 2.76 ha
54 ZL -pow.ok. 6.28 ha
55ZL - pow. ok. 29.34 ha
5.6 ZL - pow.ok. 5.11 ha

2) tereny upraw polowych, ogrodniczych i sadowniczych, tereny Iakowe,
pastwiskowe, zrodliskowe, lasow $rdédpolnych i1 zadrzewien, korytarzy 1 ciggow
ekologicznych rzek 1 ciekow, wod powierzchniowych itp., o0znaczone
na rysunkach planu, stanowigcych zataczniki nr 5 i 5a do niniejszej uchwaty,
symbolami:
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5.1R - pow. ok. 15.90 ha
5.2R - pow. ok. 69.10 ha
53R - pow. ok. 37.41 ha
54R - pow. ok. 71.83 ha
55R - pow. 0k.107.02 ha
56R -pow.ok. 2.98ha
57R -pow.ok. 0.78 ha

2. Ustalenia szczegotowe dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 , zawarte w ust. 3 1 4 wraz
z ustaleniami ogo6lnymi dla calego obszaru planu, zawartymi w dziale I
stanowig podstawe do ustalenia lokalizacji obiektow 1 uzyskania pozwolenia na budowg.

3.Na terenach strefy, o ktorych mowa w ust. 1, wyznacza si¢ tereny zwartych kompleksow
lesnych i terenéw przeznaczonych do zalesienia, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL:

1) podstawowym rodzajem uzytkowania, w obrgbie terenow ZL sg tereny lasow,
tworzace zwarte, duze kompleksy le$ne, oraz mniejsze wsrod pol i 1ak,

2) obowigzuje bezwzgledna ochrona terenow lesnych stosownie do obowigzujacych
przepisow szczegolnych i odrgbnych,

3) istniejace lasy i skupiska zadrzewien lesnych, §rodpolnych, nalezy traktowaé jako
lasy ochronne, przeciw erozyjne i staly element krajobrazowy,

4) tereny lasow moga by¢ wykorzystane dla turystyki penetracyjnej i wypoczynku
ruchowego zgodnie z zasadami udostgpniania lasow okreslonymi w obowiazuja-
cych przepisach szczegélnych i odrebnych,

5) wyklucza si¢ wykorzystywanie terenow lesnych dla funkcji osadniczych
nie zwigzanych z gospodarka lesna,

6) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz przebudoweg i modernizacje istniejgcych
elementdow infrastruktury technicznej, w tym urzadzen i elementow sieciowych
uzbrojenia, komunikacji publicznej, z zachowaniem obowigzujacych przepisow
szczegblnych 1 odrebnych,

7) tereny przeznaczone pod zalesienia mogg by¢ czasowo wykorzystywane jako tere-
ny upraw rolnych.

4 Na terenach strefy, o ktorych mowa w ust. 1, wyznacza si¢ tereny upraw polowych, ogrod-
niczych 1 sadowniczych, tgk, pastwisk, lasow srodpolnych 1 zadrzewien, zrodliskowe, koryta-
rzy 1 ciagdw ekologicznych rzek i ciekdw, wod powierzchniowych i tp., oznaczone na ry-
sunku planu symbolem R:
1) podstawowym rodzajem uzytkowa, w obrgbie terenéw R sg :
a) uprawy polowe, ogrodnicze i sadowniczych,
b) uzytki zielone, takowo - lesne, tereny Zrédliskowe, korytarze i ciagi ekologicz-
ne rzek i ciekow,
¢) tereny wod powierzchniowych ,
2) uzupehniajaca forma uzytkowania terenow R moga by¢:
a) nowe budynki gospodarcze o max. pow. uzytkowej 30 m? dla wlhascicieli
zamieszkatych daleko od areatu po uzyskaniu opinii Rady Gminy,
b) nowe budynki mieszkalne i siedliska dla rolnikéw, w przypadku posiadania
w miejscu lokalizacji areatu o wielko$ci min. 3 ha, uznanego przez Rade
Gminy za wystarczajacy do funkcjonowania gospodarstwa, lub w przypadku
realizacji  gospodarstwa specjalistycznego o charakterze ucigzliwym
w stosunku do zwartej zabudowy osadnictwa wiejskiego,
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c) budynki mieszkalne i siedliska dla rolnikoéw, jezeli stanowia one uzupetnienie
istniejgcej rozproszonej zabudowy zagrodowej i1 nie wymagaja budowy
nowych drog dojazdowych,

3) na terenach R dopuszcza si¢ realizacje:

a) obiektow sluzacych intensywnej gospodarce rolnej jak: przechowalnie,
szklarnie, deszczownie, obiekty przetworstwa oraz obiekty przemystowe, o ile
ich lokalizacja jest niemozliwa na terenach strefy zabudowy okreslonej w § 42
1 uzyska pozytywna opini¢ Rady Gminy oraz pozytywne uzgodnienia wyma-
gane przepisami szczeg6lnymi i odrgbnymi,

b) nowych obiektow uzbrojenia terenow: drogi, linie energetyczne, telekomuni-
kacyjne, gazociagi, sieci wod.- kan. wraz z obiektami i urzadzeniami towarzy-
szacymi,

C) urzadzen melioracyjnych i regulujgcych stosunki wodne,

d) obiektow niekubaturowych, obstugi turystyki, punktow widokowych, miejsc
odpoczynku i biwakowania pod warunkiem zachowania i wykorzystania walo-
row krajobrazu naturalnego

e) wysypisk odpadow

f) lokalnych punktow poboru surowcoé6w mineralnych,

g) obiektow sakralnych, cmentarzy, kapliczek (dopuszcza si¢ takze lokalizacje
kaplic, jezeli uwarunkowane jest to wzgledami widokowymi i funkcjonalny-
mi),

h) urzadzen i obiektow obstugi tras komunikacyjnych np. stacje obstugi, stacje
paliw, motele, zajazdy itp., pod warunkiem uzyskania pozytywnej opinii
wlasciwego zarzadcy drogi  w zakresie dostgpnosci komunikacyjnej,

4) ochronie podlegaja rolnicze przestrzenie produkcyjne,

5)

6)

7)

8)
9)

Scistej ochronie podlegaja: przyrodnicza struktura zieleni wysokiej, S$redniej
1 niskiej dolin rzek i ciekdéw wodnych, w tym wszystkich terenéw stanowigcych
lub mogacych stanowi¢ system korytarzy i ciagdw ekologicznych, ostoi
dla zwierzat 1roslin,

tereny R moga by¢ wykorzystane dla turystyki penetracyjnej i wypoczynku
ruchowego przy zachowaniu nastepujacych zasad:

a) ruch turystyczny pieszy moze si¢ odbywa¢ po  wyznaczonych

lub istniejacych Sciezkach,

b) ruch turystyczny rowerowy moze si¢ odbywaé¢ po wyznaczonych szlakach,
obowigzuje na terenach R zakaz nowej zabudowy osadniczej nie zwigzanej
z gospodarka rolna,
istniejgca rozproszona zabudowa zagrodowa - do utrzymania,
zabudowe siedliska nalezy lokalizowa¢ poza terenami zalewowymi, na gruntach
nieorganicznych pochodzenia mineralnego,

10) w najblizszym otoczeniu istniejacych siedlisk na terenach R dopuszczalny poziom

hatasu powinien wynosi¢ w porze dziennej 60 dB, a w porze nocnej 55 dB

11) dopuszcza si¢ w istniejgcych siedliskach zabudowy zagrodowe;:

a) wymiane i modernizacje zabudowy,

b) przebudowe istniejacych obiektow dla potrzeb agroturystyki,

c) budowg elementoéw infrastruktury technicznej z dopuszczeniem lokalnych
rozwigzan w zakresie zaopatrzenia w wodg, odprowadzania i oczyszczania
Sciekow,

12) istniejace trasy komunikacji publicznej - do utrzymania, przebudowy i moderniza-

cji oraz poszerzenia do normatywnych parametrow oraz tereny parkingow
dla celow turystycznych,
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13) dopuszcza si¢ budowg nowych oraz przebudowe i modernizacj¢ istniejacych
elementéw infrastruktury technicznej, w tym urzadzen i elementdw sieciowych
uzbrojenia, komunikacji publicznej, z zachowaniem obowigzujacych przepisow
szczegOlnych 1 odrebnych.

14) na terenach rolnych dopuszcza si¢ przeznaczenie gruntow rolnych na cele lesne,

15) nalezy stosowaé¢ wylgcznie biologiczng obudowe rzek i cickow, a w przypadku
ich regulacji, unikania prostowania i skracania koryta,

16) zabezpieczenie koryt rzek 1 ciekéw przed erozjg powinno si¢ odbywaé przez
»zabudowe” roslinno$cig najnizszych terenow,

17)w ciggach dolin rzek i ciekow wodnych dopuszcza si¢ tworzenie matych ,,oczek
wodnych” i duzych zbiornikow otwartych dla celow retencyjnych i hodowlanych
np. stawy rybne,

18) istniejace zbiorniki retencyjne i hodowlane przeznaczone do utrzymania i biezacej
modernizacji,

19) obiekty zaliczone do inwestycji nierolniczych moga by¢ realizowane na warun-
kach okreslonych jak dla zabudowy nierolniczej oraz zgodnie z obowigzujacymi
przepisami szczego6lnymi i odrebnymi.

§45

1.Ustala si¢ strefe terenow urzadzen infrastruktury technicznej, w ktorej sktad wchodza tereny
urzadzen poboru wody, oznaczone na rysunkach planu, stanowigcych zataczniki nr 5 i 5a
do uchwaty, symbolem 5.1 W — pow. ok. 0.25 ha.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenow urzadzen, o ktorych mowa
wust. 1:

1) istniejgce urzadzenia infrastruktury technicznej przewiduje si¢ do adaptacji, rozbu-
dowy, modernizacji, wymiany w zalezno$ci od potrzeb,

2) dopuszcza si¢ likwidacjg istniejacych urzadzen infrastruktury i wlaczenie zwolnio-
nych terenéw do terenu strefy przylegte;j,

3) wszelkie nowe dziatania inwestycyjne oraz okreslone w pkt. 1) i 2) mogg nastgpié
za zgoda 1 na warunkach dystrybutora i eksploatatora sieci i urzadzen infrastruktu-
ry oraz z zachowaniem przepiséw szczeg6lnych i odrgbnych,

4) obstuge komunikacyjng terenu zapewni istniejaca droga 5.2 KDW.

§ 46

1. Ustala si¢ strefe terenow komunikacji tworzacych nastepujacy uktad drog (ulic)
publicznych:

1) fragment istniejacej drogi wojewddzkiej klasy ,,Z”: Klwoéw — Przysucha, ozna-
czonej na rysunkach planu, stanowigcych zataczniki nr 5 i 5a do uchwaty, sym-
bolem 5.1 KZ( szer. 20 m w liniach rozgraniczenia) — pow. ok. 3.81 ha,

2) fragment istniejacej drogi powiatowe]j klasy ,,Z”: Tomaszoéw — Radom, oznaczo-
nej na rysunkach planu, stanowigcych zataczniki nr 5 i 5a do uchwaty, symbolmi:

5.2 KZ ( szer. 14 m w liniach rozgraniczenia) - pow. ok. 2.02 ha

5.3 KZ ('szer. 14 m w liniach rozgraniczenia) - pow. ok. 0.36 ha
5.4 KZ (szer. 20 m w liniach rozgraniczenia) — pow. ok. 1.94 ha
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3) istniejace i projektowane drogi (ulice) gminne: lokalne i dojazdowe klasy ,,L”
i ,,D” oznaczone na rysunkach planu, stanowigcych zalaczniki nr 5 i 5a
do uchwaty, symbolami :

5.1 KL ('szer.10 m w liniach rozgraniczenia) - pow. ok. 0.53 ha
5.2 KL ('szer.10 m w liniach rozgraniczenia) - pow. ok. 0.05 ha
5.3 KL ('szer.15 m w liniach rozgraniczenia) - pow. ok. 0.3 ha

4) drogi wewngtrzne stanowigce ciagi pieszo-jezdne oznaczone na rysunkach planu,
stanowigcych zatgczniki nr 51 5a do uchwaty, symbolami :

5.1 KDW ( szer.6 m w liniach rozgraniczenia) - pow. ok. 0.06 ha
5.2 KDW ( szer.6 m w liniach rozgraniczenia) - pow. ok. 0.06 ha

2.Istniejace drogi, o ktorych mowa w ust. 1 przeznacza si¢ do adaptacji, modernizacji, prze-
budowy itp.

3.Dla istniejacych i projektowanych drog wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nastepujace doce-
lowe parametry:

1) dla drogi wojewodzkiej i powiatowej oznaczonej symbolem KZ :
a) naterenie zabudowanym:
— szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia — min. 10,0 m,
— szeroko$¢ jezdni — 2 X 3,5 m,
b) poza terenem zabudowy:
— szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia min. 20,0 m,
— szeroko$¢ jezdni — 2 X 3,5 m.
2) dladrogi gminnej oznaczonej symbolem KL:
a) naterenie zabudowanym:
— szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia — min. 10,0 m,
— szeroko$¢ jezdni — 2 x 3,0 m,
b) poza terenem zabudowy:
— szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia min. 15,0 m,
— szeroko$¢ jezdni — 2 X 3,0 m.
3) dla drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW:
a) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczenia minimum 6,0 m,
b) szerokos$¢ jezdni min. 3,0 m z mijankami.

4. Dopuszcza si¢ zmiang przyjetych docelowych parametrow drog, o ktérych mowa w ust. 3
po spetieniu wymogoéw okreslonych w przepisach szczegdlnych i odrebnych i uzyskaniu
akceptacji wlasciwego zarzadcy drogi.

5.0biekty budowlane potozone przy istniejacych i projektowanych drogach, wymienionych
w ust. 1) winny by¢ sytuowane w odlegtosci od zewnetrznej krawedzi jezdni co najmnie;:

1) naterenie zabudowanym:
a) od drogi krajowej — 10,0 m,
b) od drogi wojewodzkiej i powiatowej — 8.0 m,
¢) od drogi gminnej —6,0 m,

2) poza terenem zabudowy:
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a) od drogi krajowej — 25,0 m,
b) od drogi wojewddzkiej i powiatowej — 20,0 m,
c) od drogi gminnej — 15,0 m.

6. Na terenach zwartej zabudowy osadniczej linie zabudowy moga by¢ dostosowane
do istniejacej linii zabudowy trwate;.

7. Na terenach w obrebie linii rozgraniczajgcych drog dopuszcza si¢ realizacje sieci
uzbrojenia terenu pod warunkiem zachowania przepiséw szczegoélnych i odrgbnych dotycza-
cych drég publicznych i1 uzyskania zgody zarzadcy drogi.

§ 47

Na zasadach okreslonych w dziale II § 14, w granicach solectwa, na okres kierunkowy,
w ramach realizacji niniejszego planu przewiduje si¢ wykonanie inwestycji dotyczacych
uzbrojenia komunalnego (nalezacego do zadan Gminy) w dziedzinach:

1) zaopatrzenia w wodg:

a) dostosowanie funkcjonujgcego ujecia wody do wymogoéw wspOlpracy z gmin-
ng, komunalng siecig wodociaggowa

b) budowa sieci wodociggowej @110 w ciggach komunikacyjnych:5.1KZ- 400m,

2) odprowadzenia i oczyszczania $ciekOw bytowo-gospodarczych:

a) budowa grawitacyjnej sieci kanalizacji sanitarnej ¥0,20m w ciggach komuni-
kacyjnych: 5.4KZ-240m, 5.1KL-240m, 5.4RM/MN-90m, 5.2KZ-240m,
5.2KL-80m, 15.8KL-400m

b) budowa rurociggdéw tlocznych (@110) w ciggach komunikacyjnych: 5.1KL-
290m,

€) wykonanie przepompowni Sciekow przy: 5.2KZ-2szt, 5.1KL-1szt, (facznie
3szt.).
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ROZDZIAL VI
Klwow i Klwowska Wola — do uchwalenia w 111 etapie

ROZDZIAL VII
Kludno

§ 48

1. Ustala si¢ strefe terendw zainwestowania i zabudowy mieszkaniowej, w ktorej sklad
wchodza:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej i jednorodzinnej, o0znaczone
na rysunkach planu, stanowiacych zataczniki nr 7 i 7a do niniejszej uchwaty, symbo-
lami:

7.1 RM/MN - pow. ok. 3.13 ha
7.2 RM/MN - pow. ok. 0.73 ha
7.3RM/MN - pow. ok. 3.63 ha
7.4 RM/MN - pow. ok. 0.94 ha
75RM/MN - pow. ok. 2.70 ha
7.6 RM/MN - pow. ok. 0.88 ha
7.7RM/MN - pow. ok. 3.84 ha
7.8 RM/MN - pow. ok. 1.31 ha
7.9 RM/MN - pow. ok. 0.20 ha
7.10 RM/MN - pow. ok. 1.38 ha
7.11 RM/MN - pow. ok. 7.70 ha
7.12RM/MN - pow. ok. 0.43 ha
7.13RM/MN - pow. ok. 5.26 ha
7.14RM/MN - pow. ok. 5.24 ha

2. Ustalenia szczegotowe dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 , zawarte w ust. 3 wraz
z ustaleniami og6lnymi dla catego obszaru planu, zawartymi w dziale II
stanowig podstawe do ustalenia lokalizacji obiektow 1 uzyskania pozwolenia na budowg.
3. Na terenach strefy, o ktorych mowa w ust.1, wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej
zagrodowej i jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem RM/MN :
1) podstawowym rodzajem zainwestowania w obrebie terenow RM/MN  sa:
a) zabudowa mieszkaniowa zagrodowa,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ,
C) obiekty inwentarskie i gospodarcze zwigzane z gospodarkg rolna,
d) cieplarnie i szklarnie,
2) uzupehiajacym rodzajem zainwestowania w obrebie terenow RM/MN sa:
a) obiekty ustugowe wolnostojace i wbudowane nie kolidujace z funkcja
podstawowg terenu,
b) obiekty towarzyszace jak: garaz na samochdéd osobowy, budynek
gospodarczo-sktadowy o tgcznej powierzchni nie wigkszej niz 60 m?,
¢) niezbedne elementy infrastruktury technicznej: sieciowe i kubaturowe,
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d) zielen towarzyszaca,

dopuszczalnym rodzajem zainwestowania w obrgbie terenow RM/MN sg obiekty

o funkcji ustugowo-produkceyjnej i sktadowe, w tym zaklady rzemie$lnicze o ta-

kich rozwigzaniach technicznych i technologicznych, ktore gwarantujg eliminacje

ponadnormatywnego oddzialywania na srodowisko poza teren dziatki do ktorego

inwestor posiada tytut prawny i pod warunkiem, ze nie spowoduje to zaktocen

komunikacyjnych,

dopuszcza si¢ zmiang uzytkowania istniejagcych budynkéw zabudowy zagrodowe;j

na funkcje zabudowy jednorodzinnej oraz letniskowej,

istniejgca zabudowa mieszkaniowa zagrodowa, jednorodzinna, ustugowa oraz

zwigzana z prowadzeniem nieucigzliwej produkcji, moze podlega¢é wymianie,

rozbudowie, przebudowie oraz zmianie sposobu uzytkowania budynkow,

pod warunkiem zachowania wymienionego w pkt. od 1) do 3) rodzaju zainwesto-

wania terenu,

siedliska rolnicze w zabudowie mieszkaniowej zagrodowej nalezy traktowaé jako

jednotraktowe ciagi wzdhuz drog publicznych o dwoch strefach funkcjonalnych:

a) strefa mieszkaniowa — pas terenu o szerokosci max. 50,0 m od projektowane;j
linii rozgraniczenia drogi publicznej,

b) strefa gospodarczo-inwentarska — pas terenu o szerokosci max. 50,0 m
za strefa mieszkaniowg w glab siedliska,

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana pomi¢dzy siedliskami

rolniczymi przy istniejagcych drogach publicznych, winna by¢ lokalizowana

w strefie mieszkaniowej, o ktérej mowa w pkt. 7), chyba, ze uwarunkowania wy-

kluczaja takie rozwigzanie,

na terenach zabudowy mieszkaniowej zagrodowej lub jednorodzinnej, jednotrak-

towej, wzdluz drog publicznych, dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji budynku

letniskowego pod warunkiem, ze jego architektura bedzie zharmonizowana

z istniejacg zabudowa,

realizacja zespotu zabudowy, wymagajacego tworzenia nowego uktadu drog,

wymaga opracowania koncepcji zagospodarowania terenu przez uprawnionego

projektanta 1 spelnienia warunkéw zawartych w ustaleniachog6lnych i szczegoéto-

wych dla danego terenu w strefie,

10) ustala si¢ nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy:

a) typ zabudowy mieszkaniowej zagrodowej: wolnostojaca,

b) typ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: wolnostojaca, blizniacza,

c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej: 2 i pot kondygnacje
naziemne tj. max. 11,0 m nad poziom terenu, z wylgczeniem dominant wyso-
ko$ciowych, jak budynki koscioléw, dzwonnic, kominy, wieze itp.,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej, inwentarskiej, ustlugowo-
produkcyjnej do 8,0 m nad poziom terenu,

e) n%leZy stosowa¢ dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci maksimum
457,

11) wystepujace na terenach budownictwa zagrodowego i jednorodzinnego grunty

lesne nie moga by¢ zabudowywane, za wyjatkiem gruntéw lesnych dla ktorych
uzyskano wczesniej odpowiednig zgode na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych
na cele nielesne w trybie aktualnie obowigzujacych przepisow szczegdlnych
i odrebnych,

12)ustala si¢ nastgpujace parametry projektowanych dzialek zabudowy

mieszkaniowej zagrodowej i jednorodzinnej:
a) powierzchnia dziatki zagrodowej minimum 1500 m?,
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b) szerokos¢ frontu dziatki zagrodowej minimum 20 m,

C) minimalna powierzchnia dziatki pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
powinna wynosi¢ w zabudowie wolnostojacej — 700 m? w zabudowie
blizniaczej — 500 m?, a szeroko$¢ frontu dziatki w zabudowie wolnostojacej nie
mniej niz 18 m, blizniaczej nie mniej niz 12 m,

13) wiclko$¢ dziatek ustugowych i produkcyjno-gospodarczych, nieucigzliwych,
w obrebie terendw RM/MN oraz mieszkalno-ustugowych zalezy od programu
inwestycyjnego i technologii inwestycji,

14) dopuszcza si¢ realizacje, w obregbie zagrody rolnika, drugiego domu mieszkalnego
dla jego zstepnego,

15) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania i urzadzenia terenu dziatek:

a) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajgcej tereny
dziatek od terenéw drog publicznych wynosi 5.0 m, wyjatek stanowi odleglosé¢
nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczenia ulicy klasy ,, Z” —
7.1 KZ, 7.2 KZi7.4 KZ - 6 m; odlegloéci musza by¢ zgodne z ustaleniami
zawartymi w § 59,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu dziatki mieszkaniowej powinna
wynosi¢ 35%, przy czym co najmniej 50% powierzchni dzialki biologicznie
czynnej urzadzonej wg potrzeb uzytkownika,

c) teren dziatki pod ustuge lub dziatalno$¢ ustugowo-produkcyjng mozna
zabudowac¢ w 50%; pozostaty teren to 30% powierzchni biologicznie czynnej
i 20% place, parkingi, chodniki itp.,

d) na obszarze terenu zainwestowanego obowigzuje zapewnienie 100% miejsc
parkingowych dla potrzeb inwestora w granicach jego dziatki, przy zastosowa-
niu wskaznikow programowych okreslonych w § 10,

e) na poszczegodlnych dziatkach moga by¢ realizowane budynki, jezeli dziatka
ma ustalony, stosownie do odrebnych przepiséw prawnych dojazd, wigzacy si¢
z uktadem istniejacych drog publicznych,

16) Obstuge komunikacyjng terendw RM/MN zapewnig istniejace i projektowane dro-
gi o ustaleniach okreslonych w § 13 i w § 59 w tym dla terenow:

a) 7.1 RM/MN zapewnig drogi uktadu ponadlokalnego 7.3 KZ i7.4 KZ,

b) 7.2 RM/MN zapewni droga uktadu ponadlokalnego 7.4 KZ i droga we-
wnetrzna 7.1 KDW,

c) 7.3 RM/MN, 74RM/MN i 7.5 RM/MN zapewnig drogi uktadu lokalnego:
7.8KL1 7.6 KL oraz droga wewng¢trzna 7.2 KDW,

d) 7.6 RM/MN zapewni droga uktadu lokalnego 7.7 KL,

e) 7.7 RM/MN i 7.8 RM/MN zapewni droga uktadu ponadlokalnego 7.3 KZ
1 droga uktadu lokalnego 7.6 KL,

f) 7.9 RM/MN zapewni droga uktadu ponadlokalnego 7.1 KZ i droga we-
wnetrzna 7.3 KDW,

g) 7.10 RM/MN zapewnig drogi uktadu ponadlokalnego 7.1 KZ i 7.2 KZ oraz
droga uktadu lokalnego 7.3 KL,

h) 7.11 RM/MN zapewni droga uktadu ponadlokalnego 7.2KZ, drogi uktadu
lokalnego: 7.1KL i 7.3 KL oraz droga wewngtrzna 7.4 KDW,

i) 7.12 RM/MN zapewni droga uktadu lokalnego 7.1KL oraz droga wewngetrzna
7.4 KDW,

J) 7.13 RM/MN i 7.14 RM/MN zapewnig drogi uktadu lokalnego: 7.3KL
I 7.5 KL.

17)obstuge w zakresie infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ zgodnie
z warunkami i ustaleniami okreslonymi w § 14 1 § 60
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§49

1. Ustala si¢ strefe terendw zainwestowania i zabudowy ustugowej , oznaczone na rysunkach
planu, stanowigcych zatgczniki nr 7 i 7a do niniejszej uchwaty, symbolem 7.1 U - pow. ok.
0.14 ha,

2. Ustalenia szczegotowe dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 , zawarte w ust. 3 wraz
z ustaleniami ogdlnymi dla catego obszaru planu, zawartymi w dziale II oraz ustaleniami
szczegotowymi dla strefy oznaczonej 4.2 U zawartymi w § 37 stanowig podstawe do ustalenia
lokalizacji obiektow i1 uzyskania pozwolenia na budowe.

§ 50

1. Ustala si¢ strefe terendw otwartych, w ktorej sktad wchodza:

1) tereny zwartych kompleksow lesnych i terenow przeznaczonych do zalesienia,
oznaczone na rysunkach planu, stanowigcych zataczniki nr 7 i 7a do niniejszej
uchwaty, symbolami:

7.1 ZL - pow. ok. 5.37 ha

7.2 ZL - pow. ok. 23.22 ha

7.3ZL -pow.ok. 0.89 ha

7.4 ZL -pow.ok. 0.38 ha

7.5ZL -pow.ok. 8.25ha

7.6 ZL - pow. ok. 12.35 ha

7.7 ZL - pow. ok. 42.29 ha

7.8 ZL - pow. ok. 18.29 ha

7.9 ZL -pow.ok. 3.36 ha

7.10 ZL - pow. ok. 3.02 ha

2) tereny upraw polowych, ogrodniczych 1 sadowniczych, tereny takowe,
pastwiskowe, Zrddliskowe, lasow $rodpolnych 1 zadrzewien, korytarzy i1 ciagow
ekologicznych rzek 1 ciekow, wod powierzchniowych itp., oznaczone na rysunkach
planu, stanowiacych zataczniki nr 7 i 7a do niniejszej uchwaty, symbolami:

7.1R - pow. ok. 30.73 ha
7.2R -pow.ok. 1.81ha
7.3R - pow. ok. 55.44 ha
7.4R -pow. ok. 6.00 ha
7.5R - pow. ok. 25.25 ha
7.6R - pow. ok. 267.79 ha

2. Ustalenia szczegotowe dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 , zawarte w ust. 3 1 4 wraz
z ustaleniami og6lnymi dla catego obszaru planu, zawartymi w dziale Il stanowig podstawe
do ustalenia lokalizacji obiektow 1 uzyskania pozwolenia na budowe.

3.Na terenach strefy, o ktorych mowa w ust. 1, wyznacza si¢ tereny zwartych komplekséw
lesnych 1 terenow przeznaczonych do zalesienia, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL:
1) podstawowym rodzajem uzytkowania, w obregbie terenow ZL sg tereny lasow,
tworzace zwarte, duze kompleksy lesne, oraz mniejsze wsrod pol, fak 1 dolin
rzecznych,
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2) obowigzuje bezwzgledna ochrona terenéw leSnych stosownie do obowigzujacych
przepisow szczegolnych i odrebnych,

3) istniejace lasy i skupiska zadrzewien lesnych, $rodpolnych, nalezy traktowac jako
lasy ochronne, przeciw erozyjne i staty element krajobrazowy,

4) tereny lasow mogg by¢ wykorzystane dla turystyki penetracyjnej i wypoczynku
ruchowego zgodnie z zasadami udostgpniania lasow okreslonymi w obowigzuja-
cych przepisach szczegélnych i odrebnych,

5) wyklucza si¢ wykorzystywanie terenow lesnych dla funkcji osadniczych
nie zwigzanych z gospodarka lesna,

6) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz przebudowe¢ i modernizacje istniejacych
elementdéw infrastruktury technicznej, w tym urzadzen i elementow sieciowych
uzbrojenia, komunikacji publicznej, z zachowaniem obowigzujacych przepisow
szczeg6lnych i odrgbnych,

7) tereny przeznaczone pod zalesienia mogg by¢ czasowo wykorzystywane jako
tereny upraw rolnych.

4. Na terenach strefy, o ktorych mowa w ust. 1, wyznacza si¢ tereny upraw polowych, ogrod-
niczych 1 sadowniczych, tak, pastwisk, lasow §rddpolnych i1 zadrzewien, zrodliskowe, koryta-
rzy i ciaggéw ekologicznych rzek i ciekdw, wod powierzchniowych itp., oznaczone na rysun-
ku planu symbolem R:
1) podstawowym rodzajem uzytkowa, w obrebie terenow R sg :
a) uprawy polowe, ogrodnicze i sadowniczych,
b) uzytki zielone, takowo - les$ne, tereny zrodliskowe, korytarze i ciagi ekologiczne
rzek i ciekow,
¢) tereny wod powierzchniowych ,
2) uzupelniajaca forma uzytkowania terenéw R moga by¢:

a) nowe budynki gospodarcze o max. pow. uzytkowej 30 m? dla wiascicieli
zamieszkatych daleko od areatu po uzyskaniu opinii Rady Gminy,

b) nowe budynki mieszkalne 1 siedliska dla rolnikéw, w przypadku posiadania
w miejscu lokalizacji areatu o wielko$ci min. 3 ha,, uznanego przez Rad¢ Gmi-
ny za wystarczajacy do funkcjonowania gospodarstwa, lub w przypadku reali-
zacji gospodarstwa specjalistycznego o charakterze ucigzliwym w stosunku do
zwartej zabudowy osadnictwa wiejskiego,

c¢) budynki mieszkalne i siedliska dla rolnikoéw, jezeli stanowia one uzupelnienie
istniejgcej rozproszonej zabudowy zagrodowej 1 nie wymagaja budowy no-
wych drog dojazdowych,

3) na terenach R dopuszcza si¢ realizacje:

a) obiektow stuzacych intensywnej gospodarce rolnej jak: przechowalnie,
szklarnie, deszczownie, obiekty przetworstwa oraz obiekty przemystowe, o ile
ich lokalizacja jest niemozliwa na terenach strefy zabudowy okreslonej w § 56
1 uzyska pozytywng opini¢ Rady Gminy oraz pozytywne uzgodnienia wyma-
gane przepisami szczegélnymi i odrebnymi,

b) nowych obiektow uzbrojenia terenow: drogi, linie energetyczne, telekomunika-
cyjne, gazociagi, sieci wod.- kan. wraz z obiektami 1 urzadzeniami towarzysza-
cymi,

c¢) urzadzen melioracyjnych i regulujacych stosunki wodne,

d) obiektéw niekubaturowych, obstugi turystyki, punktow widokowych, miejsc
odpoczynku i biwakowania pod warunkiem zachowania i wykorzystania walo-
row krajobrazu naturalnego

e) wysypisk odpadow
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f) lokalnych punktow poboru surowcoéw mineralnych,

g) obiektéw sakralnych, cmentarzy, kapliczek (dopuszcza si¢ takze lokalizacje
kaplic, jezeli uwarunkowane jest to wzgledami widokowymi i funkcjonalny-
mi),

h) urzadzen i obiektéw obstugi tras komunikacyjnych np. stacje obstugi, stacje pa-
liw, motele, zajazdy itp., pod warunkiem uzyskania pozytywnej opinii
wlasciwego zarzadcy drogi w zakresie dostepnosci komunikacyjnej,

4) ochronie podlegaja rolnicze przestrzenie produkcyjne

5) Scistej ochronie podlegaja: przyrodnicza struktura zieleni wysokiej, $redniej
1 niskiej dolin rzek i ciekdow wodnych, w tym wszystkich terenéw stanowigcych
lub mogacych stanowi¢ system korytarzy i ciggdw ekologicznych, ostoi dla zwie-
rzat iro$lin,

6) tereny R moga by¢ wykorzystane dla turystyki penetracyjnej i wypoczynku
ruchowego przy zachowaniu nastepujacych zasad:

a) ruch turystyczny pieszy moze si¢ odbywaé po wyznaczonych
lub istniejacych $ciezkach,

b) ruch turystyczny rowerowy moze si¢ odbywaé po wyznaczonych szlakach,

7) obowigzuje na terenach R zakaz nowej zabudowy osadniczej nie zwigzanej
z gospodarka rolna.

8) istniejgca rozproszona zabudowa zagrodowa - do utrzymania,

9) zabudowe siedliska nalezy lokalizowaé poza terenami zalewowymi, na gruntach
nieorganicznych pochodzenia mineralnego,

10) w najblizszym otoczeniu istniejacych siedlisk na terenach R dopuszczalny poziom
hatasu powinien wynosi¢ w porze dziennej 60 dB, a w porze nocnej 55 dB

11) dopuszcza si¢ w istniejgcych siedliskach zabudowy zagrodowe;j:

a) wymiane i modernizacj¢ zabudowy,

b) przebudowe istniejacych obiektow dla potrzeb agroturystyki,

c) budoweg elementow infrastruktury technicznej z dopuszczeniem lokalnych
rozwigzan w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzania 1 oczyszczania
sciekow,

12) istniejace trasy komunikacji publicznej - do utrzymania, przebudowy i moderniza-
cji oraz poszerzenia do normatywnych parametréw oraz tereny parkingéw dla ce-
low turystycznych,

13) dopuszcza si¢ budowg¢ nowych oraz przebudowe i modernizacje istniejacych
elementéw infrastruktury technicznej, w tym urzadzen i elementdéw sieciowych
uzbrojenia, komunikacji publicznej, z zachowaniem obowigzujacych przepisow
szczegolnych 1 odrgbnych.

14) na terenach rolnych dopuszcza si¢ przeznaczenie gruntow rolnych na cele lesne,

15) nalezy stosowaé wylacznie biologiczng obudowe rzek i ciekow, a w przypadku
ich regulacji, unikania prostowania i skracania koryta,

16) zabezpieczenie koryt rzek i ciekow przed erozja powinno si¢ odbywaé przez
»zabudowe” roslinno$cig najnizszych terenow,

17)w ciggach dolin rzek i ciekow wodnych dopuszcza si¢ tworzenie matych ,,oczek
wodnych” i1 duzych zbiornikow otwartych dla celow retencyjnych i hodowlanych
np. stawy rybne,

18) istniejace zbiorniki retencyjne i hodowlane przeznaczone do utrzymania i biezacej
modernizacji,
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19) obiekty zaliczone do inwestycji nierolniczych moga by¢ realizowane na warun-

kach okreslonych jak dla zabudowy nierolniczej oraz zgodnie z obowigzujacymi
przepisami szczegdlnymi i odrgbnymi.

§ 51

1. Ustala si¢ strefe terenéw komunikacji tworzacych nastepujacy uktad drég ( ulic) publicz-

nych:
1)

2)

3)

4)

5)

fragment istniejacej drogi powiatowej Klwoéw — Ktudno klasy ,,Z”, oznaczonej na
rysunkach planu, stanowigcych zalgczniki nr 7 i 7a do uchwaly, symbolami
7.1KZ ('szer. 15 m w liniach rozgraniczenia) — pow. ok. 0.08 ha,

7.2 KZ (szer. 12 m w liniach rozgraniczenia) — pow. ok. 0.90 ha,

fragment istniejacej drogi powiatowej Ktudno - Bialobrzegi klasy ,,Z”, oznaczonej
na rysunkach planu, stanowigcych zataczniki nr 7 i 7a do uchwaty, symbolem
7.3 KZ ('szer. 20 m w liniach rozgraniczenia) — pow. ok. 1.40 ha,

fragment istniejacej drogi powiatowej Kludno - Ulowi klasy ,,Z”, oznaczonej na
rysunkach planu, stanowigcych zalaczniki nr 7 i 7a do uchwaty, symbolami :
7.4 KZ (szer. 12 m w liniach rozgraniczenia) — pow. ok. 0.26 ha,

7.5 KZ ('szer. 20 m w liniach rozgraniczenia) — pow. ok. 0.25 ha,

istniejace 1 projektowane drogi (ulice) gminne: lokalne i dojazdowe klasy ,,L” 1
,D” oznaczone na rysunkach planu, stanowigcych zataczniki nr 7 i 7a do uchwa-
ly, symbolami :

7.1 KL (' szer.12 m w liniach rozgraniczenia) - pow. ok. 0.51 ha

7.2 KL ('szer.15 m w liniach rozgraniczenia) - pow. ok. 1.80 ha

7.3 KL ('szer.15 m w liniach rozgraniczenia) - pow. ok. 2.35 ha

7.4 KL ('szer.10 m w liniach rozgraniczenia) - pow. ok. 0.59 ha

7.5 KL ('szer.15 m w liniach rozgraniczenia) - pow. ok. 0.70 ha

7.6 KL ('szer.12m w liniach rozgraniczenia) - pow. ok. 0.27 ha

7.7 KL (' szer.10 m w liniach rozgraniczenia) - pow. ok. 0.34 ha

7.8 KL ('szer.10 m w liniach rozgraniczenia) - pow. ok. 0.46 ha

drogi i ulice wewnetrzne stanowigce ciagi pieszo-jezdne oznaczone na rysunkach
planu, stanowigcych zataczniki nr 7 i 7a do uchwaty, symbolami :

7.1 KDW ( szer.6 m w liniach rozgraniczenia) - pow. ok. 0.06 ha

7.2 KDW ( szer.6 m w liniach rozgraniczenia) - pow. ok. 0.03 ha

7.3 KDW ( szer.6 m w liniach rozgraniczenia) - pow. ok. 0.03 ha

7.4 KDW ( szer.6 m w liniach rozgraniczenia) - pow. ok. 0.05 ha

2.Istniejace drogi, o ktorych mowa w ust. 1 przeznacza si¢ do adaptacji, modernizacji,
przebudowy itp.

3.Dla istniejgcych i projektowanych drog wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nastepujace
docelowe parametry:
1) dla drogi powiatowej oznaczonej symbolem KZ :

2)

a) na terenie zabudowanym:
— szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia — min. 12,0 m,
— szeroko$¢ jezdni —2 x 3,5 m,

b) poza terenem zabudowy:
— szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia min. 20,0 m,
— szerokos$¢ jezdni — 2 X 3,5 m.

dla drogi gminnej oznaczonej symbolem KL.:
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a) na terenie zabudowanym:
— szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia — min. 10,0 m,
— szerokos$¢ jezdni — 2 x 3,0 m,
b) poza terenem zabudowy:
— szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia min. 15,0 m,
— szerokos$¢ jezdni — 2 x 3,0 m.
3) dla drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem KDW:
a) szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczenia minimum 6,0 m,
b) szerokos$¢ jezdni min. 3,0 m z mijankami.

4. Dopuszcza si¢ zmiang przyjetych docelowych parametrow drog, o ktérych mowa w ust. 3
po spetieniu wymogoéw okreslonych w przepisach szczegdlnych i odrebnych i uzyskaniu
akceptacji wtasciwego zarzadcy drogi.

5.0biekty budowlane polozone przy istniejacych i projektowanych drogach, wymienionych
w ust. 1) winny by¢ sytuowane w odleglo$ci od zewnetrznej krawedzi jezdni co najmnie;j:

1) naterenie zabudowanym:
a) od drogi krajowej — 10,0 m,
b) od drogi wojewodzkiej i powiatowej — 8.0 m,
c) od drogi gminnej — 6,0 m,

2) poza terenem zabudowy:
a) od drogi krajowej — 25,0 m,
b) od drogi wojewodzkiej i powiatowej — 20,0 m,
c) od drogi gminnej — 15,0 m.

6. Na terenach zwartej zabudowy osadniczej linie zabudowy moga by¢ dostosowane
do istniejacej linii zabudowy trwalej.

7. Na terenach w obrebie linii rozgraniczajacych drég dopuszcza si¢ realizacje sieci
uzbrojenia terenu pod warunkiem zachowania przepisow szczegdlnych 1 odrebnych dotycza-
cych drog publicznych i1 uzyskania zgody zarzadcy drogi.

§ 52

Na zasadach okreslonych w dziale II § 14, w granicach sotectwa, na okres kierunkowy,
w ramach realizacji niniejszego planu przewiduje si¢ wykonanie inwestycji dotyczacych
uzbrojenia komunalnego (nalezacego do zadan Gminy) w dziedzinach:
1) zaopatrzenia w wode:
a) budowa sieci wodociagowej @110 w ciggach komunikacyjnych: 7.8KL-240m,
2) odprowadzenia i oczyszczania $ciekoOw bytowo-gospodarczych:
a) budowa podcisnieniowe;j sieci kanalizacji sanitarnej ¥0,15m w ciggach
komunikacyjnych: 7.8KL-400m, 7.2KZ-800m, 7.3KZ-280m, 7.1KL-400m,
7.3KL- 360m, 7.4KL-520m, 7.6KL-240m.
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ROZDZIAL VIII
Sady Kolonia

§53

1. Ustala si¢ strefe terenow zainwestowania i zabudowy mieszkaniowej, w ktorej skiad
wchodza:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej i jednorodzinnej, o0znaczone
na rysunkach planu, stanowiacych zataczniki nr 8 i 8a do niniejszej uchwaty, symbo-
lami:

8.1RM/MN - pow. ok. 1.59 ha
8.2RM/MN -pow. ok. 1.31 ha
8.3 RM/MN - pow. ok. 1.86 ha
8.4 RM/MN -pow.ok.1.41 ha
8.5RM/MN -pow. ok. 1.06 ha
8.6 RM/MN - pow. ok. 2.74 ha
8.7RM/MN - pow. ok. 1.87 ha
8.8 RM/MN - pow. ok. 7.84 ha
8.9RM/MN -pow. ok. 6.33 ha
8.10 RM/MN - pow. ok. 11.78 ha
8.11 RM/MN - pow. ok. 3.91 ha

2. Ustalenia szczegotowe dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 , zawarte w ust. 3 wraz
z ustaleniami og6lnymi dla catego obszaru planu, zawartymi w dziale II stanowig podstawe
do ustalenia lokalizacji obiektow i uzyskania pozwolenia na budowe.

3. Na terenach strefy, o ktérych mowa w ust.1, wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej
zagrodowej i jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem RM/MN :

1) podstawowym rodzajem zainwestowania w obrebie teren6w RM/MN  sa:
a) zabudowa mieszkaniowa zagrodowa,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ,
C) obiekty inwentarskie i gospodarcze zwigzane z gospodarkg rolna,
d) cieplarnie i szklarnie,

2) uzupehiajacym rodzajem zainwestowania w obrebie terenow RM/MN sa:
a) obiekty ustugowe wolnostojace i wbudowane nie kolidujace z funkcja

podstawowg terenu,
b) obiekty towarzyszace jak: garaz na samochdéd osobowy, budynek
gospodarczo-sktadowy o tgcznej powierzchni nie wigkszej niz 60 m?,

€) niezbgdne elementy infrastruktury technicznej: sieciowe i kubaturowe,
d) zielen towarzyszaca,

3) dopuszczalnym rodzajem zainwestowania w obrgbie terendéw RM/MN sg obiekty
o funkcji ushugowo-produkcyjnej 1 sktadowe, w tym zaklady rzemieslnicze o ta-
kich rozwigzaniach technicznych i technologicznych, ktére gwarantujg eliminacjg
ponadnormatywnego oddziatywania na Srodowisko poza teren dziatki do ktorego
inwestor posiada tytut prawny i pod warunkiem, Ze nie spowoduje to zaktdcen
komunikacyjnych,
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dopuszcza si¢ zmiang uzytkowania istniejacych budynkow zabudowy zagrodowe;j
na funkcje zabudowy jednorodzinnej oraz letniskowej,

istniejagca zabudowa mieszkaniowa zagrodowa, jednorodzinna, ustugowa oraz
zwigzana z prowadzeniem nieucigzliwej produkcji, moze podlega¢ wymianie,
rozbudowie, przebudowie oraz zmianie sposobu uzytkowania budynkow,
pod warunkiem zachowania wymienionego w pkt. od 1) do 3) rodzaju zainwesto-
wania terenu,

siedliska rolnicze w zabudowie mieszkaniowej zagrodowej nalezy traktowac jako
jednotraktowe ciggi wzdhuz drég publicznych o dwdch strefach funkcjonalnych:

a) strefa mieszkaniowa — pas terenu o szerokosci max. 50,0 m od projektowanej

linii rozgraniczenia drogi publicznej,
b) strefa gospodarczo-inwentarska — pas terenu o szerokosci max. 50,0 m
za strefg mieszkaniowg w glab siedliska,

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana pomigdzy siedliskami
rolniczymi przy istniejacych drogach publicznych, winna by¢ lokalizowana
w strefie mieszkaniowej, o ktérej mowa w pkt. 7), chyba, ze uwarunkowania wy-
kluczaja takie rozwigzanie,

na terenach zabudowy mieszkaniowej zagrodowej lub jednorodzinnej, jednotrak-
towej, wzdhuz droég publicznych, dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji budynku
letniskowego pod warunkiem, ze jego architektura bedzie zharmonizowana
z istniejacg zabudowa,

realizacja zespolu zabudowy, wymagajacego tworzenia nowego uktadu drég,
wymaga opracowania koncepcji zagospodarowania terenu przez uprawnionego
projektanta i spetnienia warunkéw zawartych w ustaleniach ogoélnych i szczegoéto-
wych dla danego terenu w strefie,

10) ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:

a) typ zabudowy mieszkaniowej zagrodowej: wolnostojaca,

b) typ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: wolnostojaca, blizniacza,

c) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej: 2 i pdt kondygnacje
naziemne tj. max. 11,0 m nad poziom terenu, z wylaczeniem dominant wyso-
kosciowych, jak budynki kosciotow, dzwonnic, kominy, wieze itp.,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej, inwentarskiej, ustugowo-
produkcyjnej do 8,0 m nad poziom terenu,

e) na(l)leZy stosowa¢ dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci maksimum
457,

11) wystgpujace na terenach budownictwa zagrodowego i jednorodzinnego grunty

lesne nie mogg by¢ zabudowywane, za wyjatkiem gruntéw lesnych dla ktorych
uzyskano wczesniej odpowiednig zgod¢ na zmian¢ przeznaczenia gruntow lesnych
na cele nielesne w trybie aktualnie obowigzujacych przepisow szczegolnych
i odrebnych,

12)ustala si¢ nastgpujace parametry projektowanych dzialek zabudowy

mieszkaniowej zagrodowej i jednorodzinnej:

a) powierzchnia dziatki zagrodowej minimum 1500 m?,

b) szerokos$¢ frontu dziatki zagrodowej minimum 20 m,

C) minimalna powierzchnia dziatki pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng
powinna wynosi¢ w zabudowie wolnostojacej — 700 m? w zabudowie
blizniaczej — 500 m?, a szerokos¢ frontu dziatki w zabudowie wolnostojacej nie
mniej niz 18 m, bliZniaczej nie mniej niz 12 m,
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13) wielko$¢ dziatek ustugowych 1 produkcyjno-gospodarczych, nieucigzliwych,
w obrebie terendow RM/MN oraz mieszkalno-ustugowych zalezy od programu
inwestycyjnego i technologii inwestyciji,

14) dopuszcza si¢ realizacje, w obrebie zagrody rolnika, drugiego domu mieszkalnego
dla jego zstepnego,

15) ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania i urzgdzenia terenu dziatek:

a) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacej tereny
dziatek od terenow drog publicznych wynosi 5.0 m, wyjatek stanowi odleglos$¢
nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczenia ulic klasy ,, Z” —
8.3 KZi8.2 KZ - 6 m; odlegltos$ci musza by¢ zgodne z ustaleniami zawartymi
w§ 63,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu dziatki mieszkaniowej powinna
wynosi¢ 35%, przy czym co najmniej 50% powierzchni dzialki biologicznie
czynnej urzadzonej wg potrzeb uzytkownika,

c) teren dziatki pod ustugge lub dziatalno§¢ ustugowo-produkcyjng mozna
zabudowaé w 50%; pozostaty teren to 30% powierzchni biologicznie czynnej
I 20% place, parkingi, chodniki itp.,

d) na obszarze terenu zainwestowanego obowigzuje zapewnienie 100% miejsc
parkingowych dla potrzeb inwestora w granicach jego dziatki, przy zastosowa-
niu wskaznikow programowych okreslonych w § 10,

e) na poszczegélnych dziatkach moga by¢ realizowane budynki, jezeli dziatka
ma ustalony, stosownie do odrebnych przepiséw prawnych dojazd, wigzacy si¢
z uktadem istniejacych drog publicznych,

16) Obstuge komunikacyjng terendw RM/MN zapewnig istniejace i projektowane
drogi o ustaleniach okreslonych w § 13 i w § 65, w tym dla terenow:

a) 8.1 RM/MN, 8.2 RM/MN, 83 RM/MN, 84 RM/MN, 85 RM/MN 8.9
RM/MN i 8.11 RM/MN zapewni droga uktadu ponadlokalnego 8.1 KZ,

b) 8.6 RM/MN i 8.7 RM/MN zapewnia drogi uktadu ponadlokalnego 8.4 KZ
1 8.1KZ,

c) 8.8 RM/MN i 8.10 RM/MN zapewnia drogi uktadu ponadlokalnego 8.2 KZ
1 8.1KZ,

17)Obstuge w zakresie infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ zgodnie
z warunkami i ustaleniami okreslonymi w § 14 1 § 66.

5. Teren 8.7RM/MN lezy czesciowo w obszarze centrum wsi Kolonia Sady.
§ 54

1. Ustala si¢ strefe terendw zainwestowania i zabudowy ustugowej , oznaczone na rysunkach
planu, stanowigcych zataczniki nr 8 i 8a do niniejszej uchwaty, symbolami :

8.1 U - pow. ok. 0.43 ha,

8.2 U - pow. ok. 0.65 ha,

8.3 U - pow. ok. 0.36 ha,

8.4 U - pow. ok. 0.36 ha,

2. Ustalenia szczegélowe dla terendw, o ktorych mowa w ust.l1, zawarte w ust. 3 wraz
z ustaleniami og6lnymi dla catego obszaru planu, zawartymi w dziale II stanowig podstawe
do ustalenia lokalizacji obiektow i uzyskania pozwolenia na budowe.
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3. Na terenach strefy, o ktorych mowa w ust. 1, wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowe;j,
oznaczone na rysunku planu symbolem U :
1) podstawowym rodzajem zainwestowania w obrebie terenow U sa:
a) ustugi publiczne i obiekty ustug komercyjnych m.in.: handlu, rzemiosta i t.p.
b) zielen towarzyszaca
2) uzupetniajacym rodzajem zainwestowania w obrgbie terenow U s3:

a) zabudowa mieszkaniowa w zakresie uzasadnionym obstugg obiektu funkcji
podstawowej,

b) parkingi, dojazdy, zaplecza gospodarcze,

C) terenowe, liniowe 1 kubaturowe obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej i komunikacji, ogélnogminne i zwigzane z obstuga terenow U,

3) obiekty i1 urzadzenia o funkcji uzupetniajacej i dopuszczalnej na terenach U mozna
realizowa¢ pod warunkiem spetnienia jednoczes$nie nastgpujacych przestanek:

a) sa niezbedne do funkcjonowania obiektow o funkcji podstawowe;j,

b) nie beda zajmowaly wigcej niz 20% powierzchni terenu dziatki, na ktorej
zlokalizowana jest ustuga,

4) na terenach zabudowy terenéw ustug U ustala si¢ jako obowigzujace nastepujace
zasady zagospodarowania terenow i ksztaltowania zabudowy:

a) zabudowa terenow ushug moze podlega¢ wymianie, rozbudowie, modernizacji
oraz zmianie sposobu uzytkowania pod warunkiem utrzymania wymienionego
w pkt. od 1) do 3) przeznaczenia terenu,

b) na terenach ustug obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych w obrgbie
lokalizacji ustugi wg wskaznikow programowych zawartych w §10,

C) sposOb zagospodarowania i wielko$¢ dziatki pod ustuge uzaleznia si¢ od pro-
gramu ustugi 1 wymogow przepisow szczeg6lnych 1 odrgbnych oraz obowia-
zujacych normatywow projektowania,

d) forma i ksztalt zabudowy to: zabudowa wolnostojaca lub zwarta, tworzaca
zespoly obiektow wolnostojacych badZ potagczonych w kompleksy zabudowy,

e) wysokos¢ budynkéw do 15,0 m za wyjatkiem dominant wysokosciowych jak:
budynki kultu religijnego, dzwonnice, kominy, wieze itp.,

f) dachy wielospadowe o nachyleniu maksimum do 45°,

g) inny ksztatt dachu niz okreslony w ppkt. f) mozna stosowa¢ w przypadkach
wynikajacych ze szczegdlnych wymagan technologicznych, z warunkiem ich
harmonijnego wpisania w krajobraz wiejski,

h) odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczenia ulic wynosi
5.0m, nieprzekraczalna linia zabudowy dla 8.4 U od strony drogi 8.4 KZ -
6.0m

1) maksymalna powierzchnia zabudowy dzialtki winna wynosi¢ 50%,
przy czym minimum 20% powierzchni dziatki biologicznie czynnej,

J) budynki i obiekty ushug uzytecznosci publicznej powinny by¢ dostepne
dla 0sob niepetnosprawnych,

k) jakakolwiek ucigzliwos¢ zewnetrzna ustugi winna nie przekracza¢ granic
lokalizacji tej ustugi,

5) Obstuge komunikacyjng terenéw U zapewnig drogi o ustaleniach okreslonych
w§ 131w § 65wtymdla terenow:

a) 8.1U,8.2U,8.3U zapewni droga uktadu ponadlokalnego 8.1 KZ,

b) 8.4 U zapewnia drogi uktadu ponadlokalnego 8.4 KZ i8.1KZ,

6) Obstuge w =zakresie infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ zgodnie
z warunkami i ustaleniami okreslonymi w § 14 1 § 66.
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4. Plan wyznacza obszar centrum wsi Kolonia Sady o pow. ok. 2,60 ha obejmujacy teren
oznaczony symbolami 8.2U 1 8.4U, a takze tereny zabudowy mieszkaniowej 1 komunikacji
potozone w wydzielonym obszarze.

§ 55

1. Ustala si¢ strefe terendw otwartych, w ktorej sktad wchodza:
1) tereny zwartych kompleksow lesnych i1 terendéw przeznaczonych do zalesienia,
oznaczone na rysunkach planu, stanowigcych zataczniki nr 8 i 8a do niniejszej
uchwaty, symbolem 8.1 ZL - pow. ok. 9.27 ha,

2) tereny upraw polowych, ogrodniczych 1 sadowniczych, tereny lakowe,
pastwiskowe, zrodliskowe, laséw $rodpolnych i1 zadrzewien, korytarzy i ciggdéw
ekologicznych rzek i ciekow, wod powierzchniowych itp., oznaczone na rysunkach
planu, stanowigcych zataczniki nr 8 i 8a do niniejszej uchwaty, symbolami:

8.1R - pow. 0k.31.06 ha
8.2R - pow. ok. 63.95 ha
8.3R - pow. ok. 87.66 ha
8.4R - pow. ok. 27.79 ha

2. Ustalenia szczegotowe dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 , zawarte w ust. 3 i 4 wraz
z ustaleniami ogdlnymi dla calego obszaru planu, zawartymi w dziale Il stanowig podstawe
do ustalenia lokalizacji obiektow i uzyskania pozwolenia na budowe.

3.Na terenach strefy, o ktorych mowa w ust. 1, wyznacza si¢ tereny zwartych kompleksoéw
lesnych i terenow przeznaczonych do zalesienia, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL:

a) podstawowym rodzajem uzytkowania, w obrebie terenéw ZL sa tereny lasow,
tworzace zwarte, duze kompleksy lesne, oraz mniejsze wsrdd pol, tak 1 dolin
rzecznych,

b) obowigzuje bezwzgledna ochrona terenéw lesnych stosownie do obowigzuja-
cych przepiséw szczeg6lnych i odrgbnych,

Cc) istniejace lasy i skupiska zadrzewien lesnych, §rodpolnych, nalezy traktowaé
jako lasy ochronne, przeciw erozyjne i staty element krajobrazowy,

d) tereny lasow moga by¢ wykorzystane dla turystyki penetracyjnej i wypoczyn-
ku ruchowego zgodnie z zasadami udostgpniania lasow okreslonymi w obo-
wigzujacych przepisach szczego6lnych 1 odrebnych,

e) wyklucza si¢ wykorzystywanie terenow lesnych dla funkcji osadniczych
nie zwigzanych z gospodarka le$na,

f) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz przebudowe i modernizacj¢ istniejacych
elementoéw infrastruktury technicznej, w tym urzadzen i elementow sieciowych
uzbrojenia, komunikacji publicznej, z zachowaniem obowiazujacych przepi-
sOw szczegolnych 1 odrebnych,

g) tereny przeznaczone pod zalesienia moga by¢ czasowo wykorzystywane jako
tereny upraw rolnych.

4. Na terenach strefy, o ktorych mowa w ust. 1, wyznacza si¢ tereny upraw polowych, ogrod-
niczych i sadowniczych, tak, pastwisk, lasow $rdédpolnych i zadrzewien, zrodliskowe, koryta-
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rzy 1 ciaggow ekologicznych rzek i ciekow, wod powierzchniowych itp., oznaczone na ry-
sunku planu symbolem R:

1)

podstawowym rodzajem uzytkowa, w obrebie terendw R sg :

a) uprawy polowe, ogrodnicze i sadowniczych,

b) uzytki zielone, takowo - lesne, tereny zrdodliskowe, korytarze i ciagi ekologiczne
rzek i ciekow,

¢) tereny wod powierzchniowych ,

2) uzupetiajaca formg uzytkowania terenow R moga by¢:

a) nowe budynki gospodarcze o max. pow. uzytkowej 30 m’ dla wiascicieli
zamieszkatych daleko od arealu po uzyskaniu opinii Rady Gminy,

b) nowe budynki mieszkalne i siedliska dla rolnikéw, w przypadku posiadania
w miejscu lokalizacji areatu o wielkosci min. 3 ha, uznanego przez Rade Gminy
za wystarczajacy do funkcjonowania gospodarstwa, lub w przypadku realizacji
gospodarstwa specjalistycznego o charakterze ucigzliwym w stosunku do zwartej
zabudowy osadnictwa wiejskiego,

c¢) budynki mieszkalne i siedliska dla rolnikéw, jezeli stanowig one uzupelienie
istniejacej rozproszonej zabudowy zagrodowej 1 nie wymagaja budowy nowych
drég dojazdowych,

3) na terenach R dopuszcza si¢ realizacje:

a) obiektow shuzacych intensywnej gospodarce rolnej jak: przechowalnie,
szklarnie, deszczownie, obiekty przetwodrstwa oraz obiekty przemystowe, o ile ich
lokalizacja jest niemozliwa na terenach strefy zabudowy okre§lonej w § 61
i uzyska pozytywna opini¢ Rady Gminy oraz pozytywne uzgodnienia wymagane
przepisami szczegdlnymi i odrgbnymi,

b) nowych obiektow uzbrojenia terendw: drogi, linie energetyczne, telekomunika-
cyjne, gazociagi, sieci wod.- kan. wraz z obiektami i1 urzadzeniami towarzysza-
cymi,

c) urzadzen melioracyjnych i regulujacych stosunki wodne,

d) obiektéw niekubaturowych, obstugi turystyki, punktoéw widokowych, miejsc
odpoczynku 1 biwakowania pod warunkiem zachowania i wykorzystania walorow
krajobrazu naturalnego

e) wysypisk odpadow

f) lokalnych punktéw poboru surowcoéw mineralnych,

g) obiektow sakralnych, cmentarzy, kapliczek (dopuszcza si¢ takze lokalizacje
kaplic, jezeli uwarunkowane jest to wzgledami widokowymi i funkcjonalnymi),

h) urzadzen i obiektow obstugi tras komunikacyjnych np. stacje obstugi, stacje pa-
liw, motele, zajazdy itp., pod warunkiem uzyskania pozytywnej opinii
wlasciwego zarzadcy drogi w zakresie dostgpnosci komunikacyjnej,

4) ochronie podlegaja rolnicze przestrzenie produkcyjne,

5)

6)
7)

8)
9)

Scistej ochronie podlegaja: przyrodnicza struktura zieleni wysokiej, $redniej
1 niskiej dolin rzek i ciekéw wodnych, w tym wszystkich terenéw stanowigcych
lub mogacych stanowi¢ system korytarzy i ciagdw ekologicznych, ostoi dla zwie-
rzat 110$lin,

tereny R moga by¢ wykorzystane dla turystyki penetracyjnej i wypoczynku
ruchowego przy zachowaniu nastepujacych zasad:

ruch turystyczny pieszy moze si¢ odbywa¢ po wyznaczonych lub istniejacych
sciezkach,

ruch turystyczny rowerowy moze si¢ odbywaé po wyznaczonych szlakach,
obowigzuje na terenach R zakaz nowej zabudowy osadniczej nie zwigzanej
z gospodarka rolna.
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10) istniejaca rozproszona zabudowa zagrodowa - do utrzymania,

11) zabudowe siedliska nalezy lokalizowaé poza terenami zalewowymi, na gruntach
nieorganicznych pochodzenia mineralnego,

12) w najblizszym otoczeniu istniejgcych siedlisk na terenach R dopuszczalny poziom
hatasu powinien wynosi¢ w porze dziennej 60 dB, a w porze nocnej 55 dB

13) dopuszcza sie¢ w istniejgcych siedliskach zabudowy zagrodowe;j:

a) wymiang i modernizacj¢ zabudowy,

b) przebudowe istnicjgcych obiektow dla potrzeb agroturystyki,

c) budowg elementéw infrastruktury technicznej z dopuszczeniem lokalnych
rozwigzan w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzania 1 oczyszczania
sciekow,

14) istniejace trasy komunikacji publicznej - do utrzymania, przebudowy i moderniza-
cji oraz poszerzenia do normatywnych parametréw oraz tereny parkingdéw dla ce-
16w turystycznych,

15) dopuszcza si¢ budowg¢ nowych oraz przebudowe i modernizacj¢ istniejacych
elementow infrastruktury technicznej, w tym urzadzen i elementéw sieciowych
uzbrojenia, komunikacji publicznej, z zachowaniem obowigzujacych przepisow
szczegolnych i odrgbnych.

16) na terenach rolnych dopuszcza si¢ przeznaczenie gruntéw rolnych na cele lesne,

17) nalezy stosowaé wylacznie biologiczng obudowe rzek i ciekéw, a w przypadku
ich regulacji, unikania prostowania i skracania koryta,

18) zabezpieczenie koryt rzek i ciekow przed erozja powinno si¢ odbywaé przez
»zabudowe” roslinno$cia najnizszych terenow,

19) w ciagach dolin rzek i ciekéw wodnych dopuszcza si¢ tworzenie matych ,,oczek
wodnych” 1 duzych zbiornikow otwartych dla celow retencyjnych 1 hodowlanych
np. stawy rybne,

20) istniejace zbiorniki retencyjne i hodowlane przeznaczone do utrzymania i biezacej
modernizacji,

21) obiekty zaliczone do inwestycji nierolniczych mogg by¢ realizowane na warun-
kach okreslonych jak dla zabudowy nierolniczej oraz zgodnie z obowigzujacymi
przepisami szczegdlnymi i odrebnymi.

§ 56

1. Ustala sig¢ strefe terendw zieleni urzadzonej, w ktorej sktad wchodzi:
1) teren cmentarza, oznaczony na rysunkach planu, stanowigcych zataczniki nr 8 i 8a
do niniejszej uchwaty, symbolem 8.1 ZC - pow. ok. 1.63 ha

2. Ustalenia szczegotowe dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 , zawarte w ust. 3 wraz
z ustaleniami ogo6lnymi dla catego obszaru planu, zawartymi w dziale II stanowiag podstawe
do ustalenia lokalizacji obiektow 1 uzyskania pozwolenia na budowe.

3. Na terenach strefy, o ktorych mowa w ust. 1, wyznacza si¢ tereny cmentarza oznaczone
na rysunku planu symbolem ZC:
1) podstawowym rodzajem uzytkowa, w obrebie terenow ZC sg :
a) tereny grzebalne wraz z systemem dojs$¢ pieszych i dojazdow,
b) zielen urzagdzona wysoka i niska,
2) uzupeltniajacag formg uzytkowania terenéw ZC moga by¢:
a) obiekty kultowe,
b) obiekty obstugi zwigzane bezposrednio z funkcja podstawowa,
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c) parkingi,

d) mata architektura,

3) dopuszczalnym przeznaczeniem terenu sg terenowe liniowe i punktowe elementy
infrastruktury technicznej zwigzane z obstluga podstawowych i uzupetiajacych
funkcji terenu,

4) obiekty i urzadzenia o funkcji uzupetniajacej i dopuszczalnej mogg zajmowaé
maksymalnie 15% powierzchni terendw cmentarza,

5) na terenach ZC ustala si¢ jako obowigzujace nastgpujace zasady zagospodarowania

terenow :

a) przy adaptacji istniejgcych terendéw cmentarza i zaktadaniu nowoprojektowa-
nych nalezy stosowa¢ wymogi przepisoOw szczego6lnych i odrgbnych

b) obowigzuje ochrona i adaptacja istniejgcej wartoSciowe;j zieleni,

C) obowigzuje ochrona warto$ci zabytkowych i estetycznych,

d) wokot cmentarza nalezy zachowa¢ odpowiednie odleglosci sanitarne
zabudowy oraz potozenia ciekow wodnych, wykorzystywanych do celéw go-
spodarki komunalnej , ustalone wg obowigzujacych przepisoéw szczegdlnych
i odrgbnych.,

6) teren ZC dostepny od strony drogi zbiorczej 8.1.KZ.

§57

1. Ustala sie stref¢ terenéw komunikacji tworzacych nastepujacy uktad drég ( ulic) publicz-
nych:

1) fragment istniejacej drogi wojewodzkiej klasy ,,Z” nr 727 Klwow — Przysucha,
oznaczonej na rysunkach planu, stanowiacych zataczniki nr 8 i 8a do niniejszej
uchwaty, symbolem 8.1KZ ( szer. 20 m w liniach rozgraniczenia) — pow. ok.
3.59 ha,

2) fragment istniejacej drogi powiatowej klasy ,,Z”” Kolonia Sady - Potwordw, ozna-
czonej na rysunkach planu, stanowiacych zataczniki nr 8 i 8a do niniejszej uchwa-
ty, symbolem 8.2. KZ ( szer. 12 m w liniach rozgraniczenia) — pow. ok. 0.85
ha,

3) fragment istniejacej drogi powiatowej klasy ,,Z” Kolonia Sady - Kolonia Bakéw
oznaczonej na rysunkach planu, stanowiacych zataczniki nr 8 i 8a do niniejszej
uchwaly, symbolami :

8.3 KZ ('szer. 20 m w liniach rozgraniczenia) — pow. ok. 1.16 ha,
8.4 KZ ('szer. 12 m w liniach rozgraniczenia) — pow. ok. 0.34 ha

4) wewnetrzne drogi dojazdowe oznaczone na rysunkach planu, stanowigcych
zalaczniki nr 8 i 8a do niniejszej uchwaty, symbolami :

8.1 KDW ( szer.6 m w liniach rozgraniczenia) - pow. ok. 0.06 ha
8.2 KDW ('szer.6 m w liniach rozgraniczenia) - pow. ok. 0.06 ha
8.3 KDW ( szer.6 m w liniach rozgraniczenia) - pow. ok. 0.06 ha

2.Istniejace drogi, o ktérych mowa w ust. 1 przeznacza si¢ do adaptacji, modernizacji, prze-
budowy itp.

3.Dla istniejacych i projektowanych drog wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace doce-
lowe parametry:

1) dla drogi wojewddzkiej i powiatowe] oznaczonej symbolem KZ :
a) na terenie zabudowanym:
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— szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia — min. 12,0 m,
— szerokos$¢ jezdni —2 x 3,5 m,
b) poza terenem zabudowy:
— szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia min. 20,0 m,
— szeroko$¢ jezdni —2 X 3,5 m.
2) dla drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem KDW
a) szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczenia minimum 6,0 m,
b) szerokos$¢ jezdni min. 3,0 m z mijankami.

4. Dopuszcza si¢ zmiang przyjetych docelowych parametrow drog, o ktérych mowa w ust. 3
po spetlieniu wymogoéw okreslonych w przepisach szczegdlnych i odrebnych i uzyskaniu
akceptacji wlasciwego zarzadcy drogi.

5.0biekty budowlane polozone przy istniejacych i projektowanych drogach, wymienionych
w ust. 1) winny by¢ sytuowane w odleglosci od zewngetrznej krawedzi jezdni co najmniej:

1) naterenie zabudowanym:
a) od drogi krajowej — 10,0 m,
b) od drogi wojewoddzkiej i powiatowej — 8.0 m,
c) od drogi gminnej — 6,0 m,

2) poza terenem zabudowy:
a) od drogi krajowej — 25,0 m,
b) od drogi wojewddzkiej i powiatowej — 20,0 m,
c) od drogi gminnej — 15,0 m.

6. Na terenach zwartej zabudowy osadniczej linie zabudowy moga by¢ dostosowane
do istniejacej linii zabudowy trwate;.

7. Na terenach w obrebie linii rozgraniczajacych drog dopuszcza si¢ realizacje sieci
uzbrojenia terenu pod warunkiem zachowania przepiséw szczegoélnych i odrgbnych dotycza-
cych drog publicznych i1 uzyskania zgody zarzadcy drogi.

§ 58

Na zasadach okreslonych w dziale II § 14, w granicach solectwa, na okres kierunkowy,
w ramach realizacji niniejszego planu przewiduje si¢ wykonanie inwestycji dotyczacych
uzbrojenia komunalnego (nalezacego do zadan Gminy) w dziedzinach:
1) zaopatrzenia w wode:
budowa sieci wodociggowej @110 w ciggach komunikacyjnych: 8.2KZ-360m,
8.1KZ- 160m,
2) odprowadzenia i oczyszczania $ciekoOw bytowo-gospodarczych:
budowa podcisnieniowej sieci kanalizacji sanitarnej ¥0,15m w ciggu komunikacyj-
nym 8.1KZ-190m
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ROZDZIAL IX
Kolonia Ulow

§ 59

1. Ustala si¢ strefe terenow zainwestowania i zabudowy mieszkaniowej, w ktorej skiad
wchodza:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej i jednorodzinnej, oznaczone
na rysunkach planu, stanowiacych zataczniki nr 9 i 9a do niniejszej uchwaty, symbo-
lami:

9.1 RM/MN - pow. 0k.10.84 ha
9.2RM/MN - pow. ok. 5.28 ha
9.3RM/MN - pow. ok. 0.21 ha
9.4 RM/MN - pow. ok. 4.92 ha
9.5RM/MN - pow. ok. 0.78 ha
9.6 RM/MN - pow. ok. 2.85 ha
9.7RM/MN - pow. ok. 1.73 ha

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunkach planu,
stanowiacych zataczniki nr 9 i 9a do niniejszej uchwaty, symbolami:

9.1MN - pow. ok. 3.33 ha
9.2MN - pow. ok. 3.84 ha
9.3MN - pow. ok. 1.33 ha
9.4MN - pow. ok. 1.86 ha

2. Ustalenia szczegdtowe dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, zawarte w ust. 3 1 4 wraz
z ustaleniami og6lnymi dla catego obszaru planu, zawartymi w dziale II stanowig podstawe
do ustalenia lokalizacji obiektow i uzyskania pozwolenia na budowe.

3. Na terenach strefy, o ktérych mowa w ust.1, wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej
zagrodowej i jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem RM/MN :
1) podstawowym rodzajem zainwestowania w obrebie terenéw RM/MN  sa:
a) zabudowa mieszkaniowa zagrodowa,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ,
C) obiekty inwentarskie i gospodarcze zwigzane z gospodarkg rolna,
d) cieplarnie i szklarnie,
2) uzupehiajacym rodzajem zainwestowania w obrebie terenow RM/MN sa:
a) obiekty ustugowe wolnostojace i wbudowane nie kolidujace z funkcja
podstawowg terenu,
b) obiekty towarzyszace jak: garaz na samochdéd osobowy, budynek
gospodarczo-sktadowy o tgcznej powierzchni nie wigkszej niz 60 m?,
C) niezbedne elementy infrastruktury technicznej: sieciowe i kubaturowe,
d) zielen towarzyszaca,
3) dopuszczalnym rodzajem zainwestowania w obrgbie terendéw RM/MN sg obiekty
o funkcji ustugowo-produkcyjnej i sktadowe, w tym zaktady rzemieslnicze o ta-
kich rozwigzaniach technicznych i technologicznych, ktdre gwarantuja eliminacje
ponadnormatywnego oddziatywania na §rodowisko poza teren dziatki do ktorego
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inwestor posiada tytut prawny i pod warunkiem, ze nie spowoduje to zaktocen

komunikacyjnych,

dopuszcza si¢ zmiang uzytkowania istniejacych budynkow zabudowy zagrodowej

na funkcje zabudowy jednorodzinnej oraz letniskowej,

istniejagca zabudowa mieszkaniowa zagrodowa, jednorodzinna, ustugowa oraz

zwigzana z prowadzeniem nieucigzliwej produkcji, moze podlega¢ wymianie,

rozbudowie, przebudowie oraz zmianie sposobu uzytkowania budynkow,

pod warunkiem zachowania wymienionego w pkt. od 1) do 3) rodzaju zainwesto-

wania terenu,

siedliska rolnicze w zabudowie mieszkaniowej zagrodowej nalezy traktowac jako

jednotraktowe ciggi wzdhuz drég publicznych o dwdch strefach funkcjonalnych:

a) strefa mieszkaniowa — pas terenu o szeroko$ci max. 50,0 m od projektowane;j
linii rozgraniczenia drogi publicznej,

b) strefa gospodarczo-inwentarska — pas terenu o szerokosci max. 50,0 m
za strefg mieszkaniowg w glab siedliska,

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana pomigdzy siedliskami

rolniczymi przy istniejagcych drogach publicznych, winna by¢ lokalizowana

w strefie mieszkaniowej, o ktérej mowa w pkt. 7), chyba, Zze uwarunkowania wy-

kluczaja takie rozwigzanie,

na terenach zabudowy mieszkaniowej zagrodowej lub jednorodzinnej, jednotrak-

towej, wzdhuz droég publicznych, dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji budynku

letniskowego pod warunkiem, ze jego architektura bedzie zharmonizowana

z istniejacg zabudowa,

realizacja zespolu zabudowy, wymagajacego tworzenia nowego ukladu drég,

wymaga opracowania koncepcji zagospodarowania terenu przez uprawnionego

projektanta i spelnienia warunkow zawartych w ustaleniach og6lnych i szczego6to-

wych dla danego terenu w strefie,

10) ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:

a) typ zabudowy mieszkaniowej zagrodowej: wolnostojaca,

b) typ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: wolnostojaca, blizniacza,

€) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej: 2 i pdt kondygnacje
naziemne tj. max. 11,0 m nad poziom terenu, z wylaczeniem dominant wyso-
kosciowych, jak budynki kosciotow, dzwonnic, kominy, wieze itp.,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej, inwentarskiej, ustugowo-
produkcyjnej do 8,0 m nad poziom terenu,

e) n%leZy stosowa¢ dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci maksimum
457,

11) wystepujace na terenach budownictwa zagrodowego i jednorodzinnego grunty

lesne nie mogg by¢ zabudowywane, za wyjatkiem gruntow lesnych dla ktérych
uzyskano wczesniej odpowiednig zgod¢ na zmian¢ przeznaczenia gruntow lesnych
na cele nielesne w trybie aktualnie obowigzujacych przepisow szczegdlnych
i odrebnych,

12)ustala si¢ nastgpujace parametry projektowanych dzialek zabudowy

mieszkaniowej zagrodowej i jednorodzinnej:

a) powierzchnia dziatki zagrodowej minimum 1500 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki zagrodowej minimum 20 m,

C) minimalna powierzchnia dziatki pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng
powinna wynosi¢ w zabudowie wolnostojacej — 700 m?, w zabudowie
blizniaczej — 500 m?, a szeroko$¢ frontu dziatki w zabudowie wolnostojgcej nie
mniej niz 18 m, bliZniaczej nie mniej niz 12 m,
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13) wielkos¢ dziatek ustugowych i1 produkcyjno-gospodarczych, nieucigzliwych,
w obrebie terendow RM/MN oraz mieszkalno-ustugowych zalezy od programu
inwestycyjnego i technologii inwestycji,

14) dopuszcza si¢ realizacje, w obrebie zagrody rolnika, drugiego domu mieszkalnego
dla jego zstepnego,

15) ustala si¢ nastepujgce zasady zagospodarowania i urzgdzenia terenu dziatek:

a) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacej tereny
dziatek od terenéw drog publicznych wynosi 5.0m i musi by¢ zgodna z ustale-
niami zawartymi jak w § 70,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu dzialki mieszkaniowej powinna
wynosi¢ 35%, przy czym co najmniej 50% powierzchni dziatki biologicznie
czynnej urzadzonej wg potrzeb uzytkownika,

c) teren dziatki pod ustugge lub dziatalno§¢ ustugowo-produkcyjng mozna
zabudowaé w 50%; pozostaty teren to 30% powierzchni biologicznie czynnej
I 20% place, parkingi, chodniki itp.,

d) na obszarze terenu zainwestowanego obowigzuje zapewnienie 100% miejsc
parkingowych dla potrzeb inwestora w granicach jego dziatki, przy zastosowa-
niu wskaznikow programowych okreslonych w § 10,

e) na poszczegélnych dziatkach moga by¢ realizowane budynki, jezeli dziatka
ma ustalony, stosownie do odrebnych przepiséw prawnych dojazd, wigzacy si¢
z uktadem istniejacych drog publicznych,

16) obstuge komunikacyjng terendw RM/MN zapewnig istniejace i projektowane drogi
o ustaleniach okreslonych w § 13 iw § 70, w tym dla terenow:

a) 9.1 RM/MN i9.2 RM/MN zapewnig drogi uktadu lokalnego 9.3 KL i 9.4KL,

b) 9.3 RM/MN zapewni droga uktadu lokalnego 9.3 KL,

C) 9.4RM/MN, 9.5RM/MN, 9.6RM/MN, 9.7RM/MN zapewni droga uktadu
ponadlokalnego 9.1KZ,

17) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ zgodnie
z warunkami i ustaleniami okreslonymi w § 141§ 71.

4. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1, wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN:
1) podstawowym przeznaczeniem terenow sa:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i letniskowa
b) komunikacja lokalna i parkingi,
c) zielen towarzyszaca,
2) uzupehiajacym przeznaczeniem terenow sa:
a) ustugi podstawowe, nieucigzliwe,
b) terenowe, liniowe i Kkubaturowe obiekty i urzadzenia, infrastruktury
technicznej i komunikacji zwigzane z obstugg terenéw MN,
3) dopuszczalnym przeznaczeniem terendow sg:
a) obiekty kubaturowe towarzyszace obiektom o funkcji podstawowe;j
1 uzupetniajagcej] m.in.: garaze indywidualne, wbudowane lub wolnostojace
dla samochodéw osobowych (1 garaz na 1 mieszkanie) i dostawczych o no-
$nosci ponizej 2,5 t (maksymalnie 1 garaz na 1 gospodarstwo domowe),
b) zabudowa towarzyszaca, gospodarcza — wylacznie dla zaspokojenia
potrzeb mieszkancow, do 5% powierzchni dziatki,
C) obiekty ustugowo — produkcyjne nie kolidujace z funkcja mieszkaniowa
terenu, w ktorych mozna prowadzi¢ nieucigzliwg dziatalno$¢ gospodarcza
0 charakterze ustugowo — rzemie$lniczym i.t.p.,
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4) obiekty i urzadzenia o funkcji uzupetniajacej i dopuszczalnej mozna realizowaé
pod warunkiem spelnienia jednocze$nie nastepujacych przestanek:

a) saniezbedne do funkcjonowania obiektow o funkcji podstawowej,

b) nie beda zajmowaty wigcej niz 20% terenu MN,

5) realizacja zabudowy MN wzdtuz istniejacych drog publicznych moze si¢ odbywac
na podstawie geodezyjnych planow podzialu pod warunkiem zachowania ustalen
zawartych w ust. 3 pkt.10) i 11)

6) wystepujace na terenach MN grunty leSne nie mogg by¢ zabudowywane,
za wyjatkiem gruntdw lesnych dla ktérych uzyskano wczesniej odpowiednia
zgode na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne w trybie
aktualnie obowiazujacych przepiséw szczegdlnych i odrebnych,

7) istniejgca zabudowa mieszkaniowa i towarzyszaca moze podlega¢ wymianie,
rozbudowie, modernizacji oraz zmianie sposobu uzytkowania, pod warunkiem
utrzymania wymienionego w pkt. 1), 2), 3) przeznaczenia terenu,

8) na terenach MN obowigzuje zapewnienie 100% miejsc parkingowych w granicach
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej 1 uslugowej stosujac odpowiednie wskazniki
programowe okreslone jak w § 10

9) ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

a) typ zabudowy: wolnostojaca, blizniacza,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej: 2 i % kondygnacje
naziemne tj. max. 11,0 m nad poziom terenu z wylgczeniem dominant wysoko-
sciowych jak: budynki kos$ciotéw i dzwonnic, kominy, wieze itp.,

€) maksymalna wysoko$¢ zabudowy towarzyszacej do 8,0 m nad poziom
terenu ,

d) n%leZy stosowa¢ dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci maksimum
457,

10) ustala si¢ nastepujgce parametry projektowanych dziatek zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej:

a) powierzchnia dziatki pod zabudowe wolnostojacg minimum 500 m?,

b) powierzchnia dziatki pod zabudowg blizniacza minimum 350 m?,

C) wymiary frontow dzialek w zabudowie wolnostojacej minimum 18,0 m,
a w zabudowie blizniaczej minimum 10.0 m,

d) minimalna glebokos¢ dziatki 25.0 m,

11) powierzchnia dziatek zabudowy mieszkaniowej, o ktorych mowa w pkt. 10),
na ktorych przewiduje si¢ dodatkowo ustuge, oraz powierzchnie dziatki
pod zabudowe wylacznie ustugowa uzaleznia si¢ od wymagan funkcjonalnych
lub technologicznych ustugi,

12) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania i urzadzenie terenu dziatek:

a) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajgcej tereny
dziatek od terenow drég publicznych wynosi 5.0 m 1 musi by¢ zgodna z usta-
leniami zawartymi w § 70,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu dziatki mieszkaniowej
powinna wynosi¢ 35%, przy czym co najmniej 50% powierzchni biologicznie
czynnej,

c) teren dziatki pod ustugge lub dziatalno§¢ ustugowo-produkcyjng mozna
zabudowac¢ w 50%.; pozostaty teren to: 30% biologicznie czynny i 20% place,
parkingi, chodniki itp.,

d) na poszczegdlnych dziatkach moga by¢ realizowane budynki, jezeli dziatka
ma ustalony, stosownie do odrebnych przepiséw prawnych dojazd, wigzacy si¢
z uktadem istniejacych drog publicznych,
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13) obstuge komunikacyjng terendow MN zapewnia istniejace i projektowane drogi
o ustaleniach okreslonych w § 131w § 70 w tym dla terenow:
a) 9.1 MN, 9.2MN i 9.4 MN zapewni droga uktadu ponadlokalnego 9.1KZ,
b) 9.3 MN zapewni droga uktadu lokalnego 9.1 KL,

14) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ zgodnie
z warunkami i ustaleniami okreslonymi w § 141§ 71.

§ 60

1. Ustala si¢ strefe terenéw otwartych, w ktorej sktad wchodza:
1) tereny zwartych kompleksow lesnych i terendw przeznaczonych do zalesienia,
oznaczone na rysunkach planu, stanowigcych zatgczniki nr 9 i 9a do niniejszej
uchwaty, symbolami:

9.1 ZL - pow. ok. 82,32ha

9.2 ZL - pow. ok. 10,07 ha
9.3ZL -pow.ok. 0,87 ha
9.4 ZL - pow. ok. 19,24 ha
9.5ZL - pow. ok. 16,02 ha
9.6 ZL - pow. ok. 6,70 ha

2) tereny upraw polowych, ogrodniczych 1 sadowniczych, tereny takowe,
pastwiskowe, zrodliskowe, lasow $rodpolnych i1 zadrzewien, korytarzy i ciggow
ekologicznych rzek i ciekow, wod powierzchniowych itp., oznaczone na rysunkach
planu, stanowiacych zataczniki nr 9 i 9a do niniejszej uchwaty, symbolami:

9.1R - pow. ok. 55,33 ha
9.2R - pow.ok. 0,84 ha
9.3R -pow.ok. 2,07 ha
9.4R - pow. ok. 24,19 ha
9.5R -pow.ok. 1,37 ha
9.6R - pow.ok. 8,42ha

2. Ustalenia szczegotowe dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 , zawarte w ust. 3 1 4 wraz
z ustaleniami og6lnymi dla catego obszaru planu, zawartymi w dziale II stanowig podstawe
do ustalenia lokalizacji obiektow i uzyskania pozwolenia na budowe.

3.Na terenach strefy, o ktorych mowa w ust. 1, wyznacza si¢ tereny zwartych komplekséw
le$nych i terenow przeznaczonych do zalesienia, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL:
1) podstawowym rodzajem uzytkowania, w obrgbie terenow ZL sa tereny lasow,
tworzace zwarte, duze kompleksy lesne, oraz mniejsze wsrod pol, tak 1 dolin
rzecznych,
2) obowigzuje bezwzgledna ochrona terenéw lesnych stosownie do obowigzujgcych
przepisoéw szczegdlnych i odrebnych,
3) istniejace lasy i skupiska zadrzewien lesnych, §rodpolnych, nalezy traktowaé jako
lasy ochronne, przeciw erozyjne i staly element krajobrazowy,
4) tereny lasow moga by¢ wykorzystane dla turystyki penetracyjnej i wypoczynku
ruchowego zgodnie z zasadami udostgpniania lasow okreslonymi w obowigzuja-
cych przepisach szczegélnych i odrebnych,
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wyklucza si¢ wykorzystywanie terendw lesnych dla funkcji osadniczych
nie zwigzanych z gospodarka lesna,

dopuszcza si¢ budowg nowych oraz przebudoweg i modernizacj¢ istniejacych
elementéw infrastruktury technicznej, w tym urzadzen i elementdw sieciowych
uzbrojenia, komunikacji publicznej, z zachowaniem obowigzujacych przepisow
szczegblnych i odrebnych,

tereny przeznaczone pod zalesienia moga by¢ czasowo wykorzystywane jako
tereny upraw rolnych.

4. Na terenach strefy, o ktorych mowa w ust. 1, wyznacza si¢ tereny upraw polowych, ogrod-
niczych i sadowniczych, 1ak, pastwisk, lasow §roédpolnych i zadrzewien, zrédliskowe, koryta-
rzy 1 ciaggéw ekologicznych rzek i ciekdw, wod powierzchniowych itp., oznaczone na rysun-
ku planu symbolem R:

1)

2)

3)

podstawowym rodzajem uzytkowa, w obrebie terenéw R sg :

a) uprawy polowe, ogrodnicze i sadowniczych,

b) uzytki zielone, takowo - lesne, tereny zrédliskowe, korytarze i ciagi ekologicz-
ne rzek i ciekow,

c) tereny wod powierzchniowych ,
uzupetniajacg forma uzytkowania terenow R mogg by¢:

a) nowe budynki gospodarcze o max. pow. uzytkowej 30 m’ dla wiascicieli
zamieszkatych daleko od arealu po uzyskaniu opinii Rady Gminy,

b) nowe budynki mieszkalne i siedliska dla rolnikéw, w przypadku posiadania
w miejscu lokalizacji areatu o wielkosci min. 3 ha,, uznanego przez Rad¢ Gminy
za wystarczajacy do funkcjonowania gospodarstwa, lub w przypadku realizacji
gospodarstwa specjalistycznego o charakterze ucigzliwym w stosunku do zwartej
zabudowy osadnictwa wiejskiego,

c¢) budynki mieszkalne i siedliska dla rolnikéw, jezeli stanowia one uzupelnienie
istniejgcej rozproszonej zabudowy zagrodowej i nie wymagaja budowy nowych
drog dojazdowych,

na terenach R dopuszcza sig¢ realizacje:

a) obiektow shuzacych intensywnej gospodarce rolnej jak: przechowalnie,
szklarnie, deszczownie, obiekty przetworstwa oraz obiekty przemystowe, o ile ich
lokalizacja jest niemozliwa na terenach strefy zabudowy okreslonej w § 67
i uzyska pozytywna opini¢ Rady Gminy oraz pozytywne uzgodnienia wymagane
przepisami szczegdlnymi i odrebnymi,

b) nowych obiektow uzbrojenia terendw: drogi, linie energetyczne, telekomunika-
cyjne, gazociagi, sieci wod.- kan. wraz z obiektami i1 urzadzeniami towarzysza-
cymi,

¢) urzadzen melioracyjnych i regulujacych stosunki wodne,

d) obiektow niekubaturowych obstugi turystyki, punktow widokowych, miejsc
odpoczynku i biwakowania pod warunkiem zachowania i wykorzystania walorow
krajobrazu naturalnego,

e) wysypisk odpadow,

f) lokalnych punktéw poboru surowcoéw mineralnych,

g) obiektow sakralnych, cmentarzy, kapliczek (dopuszcza si¢ takze lokalizacje
kaplic, jezeli uwarunkowane jest to wzgledami widokowymi i funkcjonalnymi),

h) urzadzen i obiektow obstugi tras komunikacyjnych np. stacje obshugi, stacje pa-
liw, motele, zajazdy itp., pod warunkiem uzyskania pozytywnej opinii
wlasciwego zarzadcy drogi w zakresie dostgpnosci komunikacyjnej,

4) ochronie podlegajg rolnicze przestrzenie produkcyjne
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5) Scislej ochronie podlegaja: przyrodnicza struktura zieleni wysokiej, $redniej
1 niskiej dolin rzek i ciekow wodnych, w tym wszystkich terenéw stanowiacych lub
mogacych stanowi¢ system korytarzy i ciaggéw ekologicznych, ostoi dla zwierzat
i roslin,

6) tereny R moga by¢ wykorzystane dla turystyki penetracyjnej i wypoczynku
ruchowego przy zachowaniu nastepujacych zasad:

a) ruch turystyczny pieszy moze si¢ odbywaé po wyznaczonych
lub istniejacych $ciezkach,

b) ruch turystyczny rowerowy moze si¢ odbywaé po wyznaczonych szlakach,

7) obowigzuje na terenach R zakaz nowej zabudowy osadniczej nie zwigzanej
Z gospodarka rolna.

8) istniejgca rozproszona zabudowa zagrodowa - do utrzymania,

9) zabudowg siedliska nalezy lokalizowac¢ poza terenami zalewowymi, na gruntach
nieorganicznych pochodzenia mineralnego,

10) w najblizszym otoczeniu istniejacych siedlisk na terenach R dopuszczalny poziom
hatasu powinien wynosi¢ w porze dziennej 60 dB, a w porze nocnej 55 dB

11) dopuszcza si¢ w istniejacych siedliskach zabudowy zagrodowe;:

a) wymiang i modernizacj¢ zabudowy,

b) przebudowe istniejacych obiektow dla potrzeb agroturystyki,

c) budowg elementéw infrastruktury technicznej z dopuszczeniem lokalnych
rozwigzan w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzania i oczyszczania
Sciekow,

12) istniejace trasy komunikacji publicznej - do utrzymania, przebudowy i moderniza-
cji oraz poszerzenia do normatywnych parametrow oraz tereny parkingéw dla ce-
16w turystycznych,

13) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz przebudowe i modernizacj¢ istniejacych
elementéw infrastruktury technicznej, w tym urzadzen 1 elementéw sieciowych
uzbrojenia, komunikacji publicznej, z zachowaniem obowigzujacych przepisOw
szczegoOlnych 1 odrgbnych.

14) na terenach rolnych dopuszcza si¢ przeznaczenie gruntow rolnych na cele lesne,

15) nalezy stosowa¢ wytacznie biologiczng obudowe rzek 1 ciekow, a w przypadku
ich regulacji, unikania prostowania i skracania koryta,

16) zabezpieczenie koryt rzek 1 ciekow przed erozja powinno si¢ odbywac przez
»zabudowe” roslinno$cig najnizszych terenow,

17) w ciagach dolin rzek 1 ciekow wodnych dopuszcza si¢ tworzenie matych ,,oczek
wodnych” 1 duzych zbiornikow otwartych dla celow retencyjnych i hodowlanych
np. stawy rybne,

18) istniejace zbiorniki retencyjne i hodowlane przeznaczone do utrzymania i biezacej
modernizacji,

19) obiekty zaliczone do inwestycji nierolniczych moga by¢ realizowane na warun-
kach okreslonych jak dla zabudowy nierolniczej oraz zgodnie z obowigzujacymi
przepisami szczegdInymi i odrebnymi.

§ 61

1.Ustala si¢ strefe terenéw urzadzen infrastruktury technicznej, w ktorej sktad wchodzg :
tereny urzadzen kanalizacji sanitarnej — oczyszczalnia §ciekéw, oznaczone na rysunkach pla-
nu, stanowigcych zatgczniki nr 9 i 9a do niniejszej uchwaty, symbolem 9.1 K — pow. ok.
0.13 ha,
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2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terendw urzadzen, o ktorych mowa
wust. 1:

1) urzadzenia infrastruktury technicznej przewiduje si¢ do adaptacji, rozbudowy, mo-
dernizacji, wymiany w zalezno$ci od potrzeb,

2) dopuszcza si¢ likwidacje istniejgcych urzadzen infrastruktury i wigczenie zwolnio-
nych terenéw do terenu strefy przylegte;j,

3) wszelkie nowe dziatania inwestycyjne oraz okreslone w pkt. 1) i 2) mogg nastgpic¢
za zgoda 1 na warunkach dystrybutora i eksploatatora sieci i urzadzen infrastruktu-
ry oraz z zachowaniem przepisow szczegolnych i odrebnych,

4) obstuge komunikacyjng terenu 9.1K zapewni droga wewngtrzna 9.1KDW.

§ 62

1. Ustala si¢ strefe terenéw komunikacji tworzacych nastepujacy uktad drég ( ulic) publicz-

nych:

1) fragment istniejacej drogi powiatowej klasy ,,Z”: Bialobrzegi — Nowe Miasto,
oznaczonej na rysunkach planu, stanowigcych zatgczniki nr 9 i 9a do niniejszej
uchwaty,symbolem:

9.1 KZ ('szer. 20 m w liniach rozgraniczenia ) — pow. ok. 3.00 ha

2) istniejace 1 projektowane drogi (ulice)gminne : lokalne i dojazdowe klasy ,,L”
i ,,D” oznaczone na rysunkach planu, stanowigcych zalaczniki nr 9 i 9b
do uchwaty, symbolami :

9.1 KL ( szer. 15 m w liniach rozgraniczenia ) - pow. 0k.0.99 ha

9.2 KL ('szer. 15 m w liniach rozgraniczenia ) - pow. 0k.0.43 ha

9.3 KL ( szer. 15 m w liniach rozgraniczenia ) - pow. 0k.2.05 ha

9.4 KL ('szer. 10 m w liniach rozgraniczenia ) - pow. ok. 0.61 ha

3) wewnetrzna droga dojazdowa oznaczona na rysunkach planu, stanowigcych
zalaczniki nr 9 i 9a do niniejszej uchwaty, symbolem :
9.1 KDW ( szer.6 m w liniach rozgraniczenia) - pow. ok. 0.05 ha

2.Istniejace drogi, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 1), 2) i 3) przeznacza si¢ do adaptacji,
modernizacji, przebudowy itp.

3.Dla istniejacych i projektowanych drog wymienionych w ust. 1 pkt. 1), 2) 1 3) ustala si¢
nastepujace docelowe parametry:

1) dla drogi powiatowej oznaczonej symbolem KZ :
a) na terenie zabudowanym:
—szerokos$¢ w liniach rozgraniczenia — min. 10,0 m,
—szeroko$¢ jezdni —2 X 3,5 m,
b) poza terenem zabudowy:
—szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia min. 20,0 m,
—szeroko$¢ jezdni — 2 X 3,5 m,
2) dla drogi gminnej oznaczonej symbolem KL:
a) na terenie zabudowanym:
—szerokos$¢ w liniach rozgraniczenia — min. 10,0 m,
—szeroko$¢ jezdni — 2 x 3,0 m,
b) poza terenem zabudowy:
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—szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia min. 15,0 m,
—szeroko$¢ jezdni — 2 x 3,0 m,

4. Dopuszcza si¢ zmiang przyjetych docelowych parametrow drog, o ktérych mowa w ust. 3
po spetnieniu wymogoéw okreslonych w przepisach szczegdlnych i odrgbnych i uzyskaniu
akceptacji wlasciwego zarzadcy drogi.

5.0biekty budowlane potozone przy istniejgcych i1 projektowanych drogach, wymienionych
w ust. 1) winny by¢ sytuowane w odleglosci od zewnetrznej krawedzi jezdni co najmnie;j:

1) na terenie zabudowanym:
a) od drogi krajowej — 10,0 m,
b) od drogi wojewodzkiej i powiatowej — 8.0 m,
c) od drogi gminnej — 6,0 m,

2) poza terenem zabudowy:
a) od drogi krajowej — 25,0 m,
b) od drogi wojewodzkiej i powiatowej — 20,0 m,
c) od drogi gminnej — 15,0 m.

6. Na terenach zwartej zabudowy osadniczej linie zabudowy moga by¢ dostosowane
do istniejacej linii zabudowy trwate;.

7. Na terenach w obrebie linii rozgraniczajacych drog dopuszcza si¢ realizacje sieci
uzbrojenia terenu pod warunkiem zachowania przepisow szczegdlnych i odrebnych dotycza-
cych drog publicznych 1 uzyskania zgody zarzadcy drogi.

§ 63

Na zasadach okreslonych w dziale I § 14, w granicach sotectwa, na okres kierunkowy,
w ramach realizacji niniejszego planu przewiduje si¢ wykonanie inwestycji dotyczacych
uzbrojenia komunalnego (nalezacego do zadan Gminy) w dziedzinach:
1) odprowadzenia i oczyszczania $ciekow bytowo-gospodarczych:
a) budowa grawitacyjnej sieci kanalizacji sanitarnej ©@0,20m w ciggach komuni-
kacyjnych: 9.4KL-510m, 9.3KL-440m, 9.2KZ-1440m,
b) wykonanie przepompowni $ciekow przy:9.3KL(2 szt.), 9.1KZ ,(tacznie 3 szt.),
c) budowa rurociagow ttocznych (@110) w ciggach komunikacyjnych: 9.3KL-
450m, 9.2KL-290m, 9.1KZ-560m
d) budowa oczyszczalni Sciekow
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ROZDZIAL X
Ligezéw — do uchwalenia w 111 etapie

ROZDZIAL XI
Nowy Swiat

§ 64

1. Ustala si¢ strefe terenow zainwestowania i zabudowy mieszkaniowej, w ktorej skiad
wchodza:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej i jednorodzinnej, oznaczone
na rysunkach planu, stanowigcych zataczniki nr 11 i 11a do niniejszej uchwaty, sym-
bolem:

11.1 RM/MN - pow. ok. 4.64 ha

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i letniskowej, 0znaczone na rysun-
kach planu, stanowiacych zataczniki nr 11 i 11a do niniejszej uchwaty, symbolami:

11.IMN - pow. ok. 3.57 ha
11.2MN - pow. ok. 1.52 ha
11.3MN - pow. ok. 2.17 ha
11.4MN - pow. ok. 3.27 ha
11.5MN - pow. ok. 2.28 ha
11.6MN - pow. ok. 3.04 ha
11.7MN - pow. ok. 0.39 ha

2. Ustalenia szczegotowe dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 , zawarte w ust. 3 1 4 wraz
z ustaleniami og6lnymi dla catego obszaru planu, zawartymi w dziale II stanowia podstawe
do ustalenia lokalizacji obiektow i uzyskania pozwolenia na budowe.

3. Na terenach strefy, o ktérych mowa w ust.1, wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe;j
zagrodowej i jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem RM/MN
1) podstawowym rodzajem zainwestowania w obrgbie terendow RM/MN  sa:
a) zabudowa mieszkaniowa zagrodowa,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
C) obiekty inwentarskie i gospodarcze zwigzane z gospodarka rolna,
d) cieplarnie i szklarnie,
2) uzupehiajacym rodzajem zainwestowania w obrebie terenow RM/MN sa:
a) obiekty ustugowe wolnostojace i wbudowane nie kolidujace z funkcja
podstawowg terenu,
b) obiekty towarzyszace jak: garaz na samochod osobowy, budynek
gospodarczo-sktadowy o tacznej powierzchni nie wigkszej niz 60 m?,
C) niezbedne elementy infrastruktury technicznej: sieciowe i kubaturowe,
d) zielen towarzyszaca,
3) dopuszczalnym rodzajem zainwestowania w obrebie terendéw RM/MN sg obiekty
o funkcji ustugowo-produkceyjnej i sktadowe, w tym zaklady rzemie$lnicze o ta-
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kich rozwigzaniach technicznych i technologicznych, ktdre gwarantujg eliminacje

ponadnormatywnego oddziatywania na §rodowisko poza teren dziatki do ktorego

inwestor posiada tytut prawny i pod warunkiem, ze nie spowoduje to zaktdcen

komunikacyjnych,

dopuszcza si¢ zmiang uzytkowania istniejacych budynkow zabudowy zagrodowej

na funkcje zabudowy jednorodzinnej oraz letniskowej,

istniejagca zabudowa mieszkaniowa zagrodowa, jednorodzinna, ustugowa oraz

zwigzana z prowadzeniem nieucigzliwej produkcji, moze podlega¢ wymianie,

rozbudowie, przebudowie oraz zmianie sposobu uzytkowania budynkow,

pod warunkiem zachowania wymienionego w pkt. od 1) do 3) rodzaju zainwesto-

wania terenu,

siedliska rolnicze w zabudowie mieszkaniowej zagrodowej nalezy traktowac jako

jednotraktowe ciagi wzdhuz drég publicznych o dwdch strefach funkcjonalnych:

a) strefa mieszkaniowa — pas terenu o szerokosci max. 50,0 m od projektowanej
linii rozgraniczenia drogi publicznej,

b) strefa gospodarczo-inwentarska — pas terenu 0 szerokosci max. 50,0 m
za strefg mieszkaniowg w glab siedliska,

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana pomigdzy siedliskami

rolniczymi przy istniejacych drogach publicznych, winna by¢ lokalizowana

w strefie mieszkaniowej, o ktorej mowa w pkt. 7), chyba, ze uwarunkowania wy-

kluczaja takie rozwigzanie,

na terenach zabudowy mieszkaniowej zagrodowej lub jednorodzinnej, jednotrak-

towej, wzdhuz droég publicznych, dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji budynku

letniskowego pod warunkiem, ze jego architektura bedzie zharmonizowana

z istniejgcg zabudowa,

realizacja zespolu zabudowy, wymagajacego tworzenia nowego uktadu drog,

wymaga opracowania koncepcji zagospodarowania terenu przez uprawnionego

projektanta i spetnienia warunkow zawartych w ustaleniach ogdlnych i szczegoto-

wych dla danego terenu w strefie,

10) ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:

a) typ zabudowy mieszkaniowej zagrodowej: wolnostojaca,

b) typ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: wolnostojaca, blizniacza,

€) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej: 2 i pdt kondygnacje
naziemne tj. max. 11,0 m nad poziom terenu, z wylaczeniem dominant wyso-
kosciowych, jak budynki kosciotow, dzwonnic, kominy, wieze itp.,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy gospodarczej, inwentarskiej, uslugowo-
produkcyjnej do 8,0 m nad poziom terenu,

e) n%ICZy stosowac¢ dachy wielospadowe o kacie nachylenia polaci maksimum
457,

11) wystepujace na terenach budownictwa zagrodowego i jednorodzinnego grunty

lesne nie mogg by¢ zabudowywane, za wyjatkiem gruntéw lesnych dla ktérych
uzyskano wczesniej odpowiednig zgod¢ na zmiane przeznaczenia gruntow lesnych
na cele nielesne w trybie aktualnie obowigzujacych przepisow szczegolnych
i odrebnych,

12)ustala si¢ nastepujace parametry projektowanych dzialek zabudowy

mieszkaniowej zagrodowej i jednorodzinnej:

a) powierzchnia dziatki zagrodowej minimum 1500 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki zagrodowej minimum 20 m,

C) minimalna powierzchnia dziatki pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
powinna wynosi¢ w zabudowie wolnostojacej — 700 m?, w zabudowie
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blizniaczej — 500 m?, a szerokos¢ frontu dziatki w zabudowie wolnostojacej nie
mniej niz 18 m, blizniaczej nie mniej niz 12 m,

13) wielko$¢ dziatek ustugowych 1 produkcyjno-gospodarczych, nieucigzliwych,
w obrebie terendow RM/MN oraz mieszkalno-ustugowych zalezy od programu
inwestycyjnego i technologii inwestyciji,

14) dopuszcza si¢ realizacje, w obrebie zagrody rolnika, drugiego domu mieszkalnego
dla jego zstepnego,

15) ustala si¢ nastepujgce zasady zagospodarowania i urzgdzenia terenu dziatek:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacej tereny dziatek
od terenow drog publicznych wynosi 5.0m i1 musi by¢ zgodna z ustaleniami
zawartymi jak w § 80,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu dziatki mieszkaniowej powinna
wynosi¢ 35%, przy czym co najmniej 50% powierzchni dzialki biologicznie
czynnej urzadzonej wg potrzeb uzytkownika,

c) teren dziatki pod ustugge lub dziatalno§¢ ustugowo-produkcyjng mozna
zabudowaé w 50%; pozostaty teren to 30% powierzchni biologicznie czynnej
I 20% place, parkingi, chodniki itp.,

d) na obszarze terenu zainwestowanego obowigzuje zapewnienie 100% miejsc
parkingowych dla potrzeb inwestora w granicach jego dzialki, przy zastosowa-
niu wskaznikow programowych okreslonych w § 10,

e) na poszczegbélnych dziatkach moga by¢ realizowane budynki, jezeli dziatka
ma ustalony, stosownie do odrebnych przepiséw prawnych dojazd, wigzacy si¢
z uktadem istniejacych drog publicznych,

16) obstuge komunikacyjng terenow RM/MN zapewni istniejgca droga zbiorcza 11.2
KZ o ustaleniach okreslonych w § 131 § 80,

17) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ zgodnie
z warunkami i ustaleniami okreslonymi w § 141 § 81.

4. Na terenach strefy, o ktérych mowa w ust. 1, wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej i letniskowej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN:
1) podstawowym przeznaczeniem terendw sga:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i rekreacyjno-letniskowa
b) komunikacja lokalna i parkingi,
c) zielen towarzyszaca,
2) uzupehiajacym przeznaczeniem terenow sa:
a) ustugi podstawowe, nieucigzliwe,
b) terenowe, liniowe 1 kubaturowe obiekty 1 wurzadzenia, infrastruktury
technicznej i komunikacji zwigzane z obstugg terenéw MN,
3) dopuszczalnym przeznaczeniem terendow sg:
a) obiekty kubaturowe towarzyszace obiektom o funkcji podstawowe;j
1 uzupetniajagcej] m.in.: garaze indywidualne, wbudowane lub wolnostojace
dla samochodéw osobowych (1 garaz na 1 mieszkanie) i dostawczych o no-
$nosci ponizej 2,5 t (maksymalnie 1 garaz na 1 gospodarstwo domowe),
b) zabudowa towarzyszaca, gospodarcza — wylacznie dla zaspokojenia
potrzeb mieszkancow, do 5% powierzchni dziatki,
C) obiekty ustugowo — produkcyjne nie kolidujace z funkcja mieszkaniowa
terenu, w ktorych mozna prowadzi¢ nieucigzliwg dziatalno$¢ gospodarcza
0 charakterze ustugowo — rzemieslniczym i.t.p.,
4) obiekty i urzadzenia o funkcji uzupetniajgcej i dopuszczalnej mozna realizowaé
pod warunkiem spelnienia jednoczesnie nastgpujacych przestanek:
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a) saniezbedne do funkcjonowania obiektéw o funkcji podstawowej,

b) nie beda zajmowaty wigcej niz 20% terenu MN,

5) realizacja zabudowy MN wzdtuz istniejacych drog publicznych moze si¢ odbywac
na podstawie geodezyjnych planow podzialu pod warunkiem zachowania ustalen
zawartych w ust. 3 pkt.10) i 11),

6) wystepujace na terenach MN grunty leSne nie moga by¢ zabudowywane,
za wyjatkiem gruntdw lesnych dla ktérych uzyskano wczesniej odpowiednia
zgode na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne w trybie
aktualnie obowiazujacych przepiséw szczegdlnych i odrebnych,

7) istniejgca zabudowa mieszkaniowa i towarzyszaca moze podlega¢ wymianie,
rozbudowie, modernizacji oraz zmianie sposobu uzytkowania, pod warunkiem
utrzymania wymienionego w pkt. 1), 2), 3) przeznaczenia terenu,

8) na terenach MN obowigzuje zapewnienie 100% miejsc parkingowych w granicach
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej 1 uslugowej stosujac odpowiednie wskazniki
programowe okreslone jak w § 10,

9) ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

a) typ zabudowy: wolnostojaca, blizniacza,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej: 2 i '2 kondygnacje
naziemne tj. max. 11,0 m nad poziom terenu z wylgczeniem dominant wysoko-
sciowych,

€) maksymalna wysoko$¢ zabudowy towarzyszacej do 8,0 m nad poziom
terenu ,

d) n%leZy stosowa¢ dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci maksimum
457,

10) ustala si¢ nastepujgce parametry projektowanych dziatek zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej:

a) powierzchnia dziatki pod zabudowe wolnostojacg minimum 500 m?,

b) powierzchnia dziatki pod zabudowg blizniaczg minimum 350 m?,

C) wymiary frontow dzialek w zabudowie wolnostojacej minimum 18,0 m,
a w zabudowie blizniaczej minimum 10.0 m,

d) minimalna glebokos¢ dziatki 25.0 m,

11) powierzchnia dziatek zabudowy mieszkaniowej, o ktorych mowa w pkt.10),
na ktorych przewiduje si¢ dodatkowo ustuge, oraz powierzchni¢ dziatki
pod zabudowe wylacznie ustugowa uzaleznia si¢ od wymagan funkcjonalnych
lub technologicznych ustugi,

12) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania i urzadzenie terenu dziatek:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacej tereny dziatek
od terenéw drég publicznych wynosi 5.0 m i musi by¢ zgodna z ustaleniami
zawartymi w § 80,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu dziatki mieszkaniowej
powinna wynosi¢ 35%, przy czym co najmniej 50% powierzchni dziatki biolo-
gicznie czynnej,

c) teren dziatki pod ustugge lub dziatalno§¢ ustugowo-produkcyjng mozna
zabudowaé¢ w 50%; pozostaly teren to: 30% terenu biologicznie czynnego i
20% place, parkingi, chodniki itp.,

d) na poszczegdlnych dziatkach moga by¢ realizowane budynki, jezeli dziatka
ma ustalony, stosownie do odrebnych przepisoéw prawnych dojazd, wigzacy si¢
z uktadem istniejacych drog publicznych,
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13) obstuge komunikacyjng zewngtrzng terendw MN zapewnig istniejaca droga zbior-
cza 11.1 KZ, drogi lokalne 11.1KL, 11.2KL, 11.3KL oraz ciggi pieszo-jezdne
11.1KDW - 11.3 KDW o ustaleniach okreslonych jak w § 131 § 80,

14) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ zgodnie
z warunkami i ustaleniami okreslonymi w § 141 § 81.

§ 65

1. Ustala si¢ strefe terenéw otwartych, w ktorej sktad wchodza:
1) tereny zwartych kompleksow lesnych i terenow przeznaczonych do zalesienia,
oznaczone na rysunkach planu, stanowigcych zalgczniki nr 11 i 11a do niniejszej
uchwaty, symbolami:

11.1 ZL - pow. ok. 40.55 ha
11.2 ZL - pow. ok. 1.69 ha
11.3 ZL - pow. ok. 32.20 ha
114 ZL - pow.ok. 7.13 ha
11.5ZL - pow. ok. 3.20 ha
11.6 ZL - pow. ok. 0.84 ha
11.7 ZL - pow. ok. 5.26 ha

2) tereny upraw polowych, ogrodniczych 1 sadowniczych, tereny Iakowe,
pastwiskowe, zrodliskowe, lasow $rodpolnych 1 zadrzewien, korytarzy i1 ciagdow
ekologicznych rzek i ciekow, wod powierzchniowych itp., oznaczone na rysunkach
planu, stanowiacych zataczniki nr 11 i 11.2a do niniejszej uchwaty, symbolami:

11.1R - pow. ok. 18.78 ha
11.2R - pow. ok. 19.09 ha
11.3R - pow. ok. 64.74 ha
11.4R -pow.ok. 3.51ha
115R - pow.ok. 0.99 ha
11.6R - pow. ok. 13.88 ha
11.7R - pow.ok. 2.26ha

2. Ustalenia szczegotowe dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 , zawarte w ust. 3 1 4 wraz
z ustaleniami og6lnymi dla catego obszaru planu, zawartymi w dziale Il stanowig podstawe
do ustalenia lokalizacji obiektow i uzyskania pozwolenia na budowg.

3. Na terenach strefy, o ktorych mowa w ust. 1, wyznacza si¢ tereny zwartych komplekséw
le$nych i terendow przeznaczonych do zalesienia, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL:
1) podstawowym rodzajem uzytkowania, w obrgbie terenow ZL sg tereny lasow,
tworzace zwarte, duze kompleksy lesne, oraz mniejsze wsrod pol, tak 1 dolin
rzecznych,
2) obowigzuje bezwzgledna ochrona terenéw leSnych stosownie do obowigzujacych
przepisoéw szczegdlnych i odrebnych,
3) istniejace lasy i skupiska zadrzewien lesnych, §rodpolnych, nalezy traktowaé jako
lasy ochronne, przeciw erozyjne i staly element krajobrazowy,
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tereny lasow moga by¢ wykorzystane dla turystyki penetracyjnej i wypoczynku
ruchowego zgodnie z zasadami udostepniania lasow okreSlonymi w obowigzujg-
cych przepisach szczegélnych i odrebnych,

wyklucza si¢ wykorzystywanie terenow lesnych dla funkcji osadniczych
nie zwigzanych z gospodarka lesna,

dopuszcza si¢ budowg¢ nowych oraz przebudowe i1 modernizacje istniejacych
elementdéw infrastruktury technicznej, w tym urzadzen i elementow sieciowych
uzbrojenia, komunikacji publicznej, z zachowaniem obowigzujacych przepisow
szczegblnych i odrebnych.

tereny przeznaczone pod zalesienia mogg by¢ czasowo wykorzystywane jako
tereny upraw rolnych

4. Na terenach strefy, o ktorych mowa w ust. 1, wyznacza si¢ tereny upraw polowych, ogrod-
niczych isadowniczych, 1k, pastwisk, lasow $rodpolnych i zadrzewien, zrodliskowe, koryta-
rzy i ciaggéw ekologicznych rzek i ciekdw, wod powierzchniowych itp., oznaczone na rysun-
ku planu symbolem R:

1)

2)

podstawowym rodzajem uzytkowa, w obrebie terenéw R sg :

a) uprawy polowe, ogrodnicze i sadowniczych,

b) uzytki zielone, takowo - lesne, tereny zrédliskowe, korytarze i ciagi ekologicz-
ne rzek i ciekow,

¢) tereny wod powierzchniowych ,

uzupetniajacg forma uzytkowania terenow R moga by¢:

a) nowe budynki gospodarcze o max. pow. uzytkowej 30 m’ dla wiascicieli
zamieszkatych daleko od arealu po uzyskaniu opinii Rady Gminy,

b) nowe budynki mieszkalne 1 siedliska dla rolnikoéw, w przypadku posiadania
w miejscu lokalizacji areatu o wielko$ci min. 3 ha, uznanego przez Rad¢ Gminy
za wystarczajacy do funkcjonowania gospodarstwa, lub w przypadku realizacji
gospodarstwa specjalistycznego o charakterze ucigzliwym w stosunku do zwartej
zabudowy osadnictwa wiejskiego,

c) budynki mieszkalne i siedliska dla rolnikow, jezeli stanowig one uzupelnienie
istniejgcej rozproszonej zabudowy zagrodowej i nie wymagaja budowy nowych
drog dojazdowych,

3) na terenach R dopuszcza si¢ realizacje:

a) obiektow stuzacych intensywnej gospodarce rolnej jak: przechowalnie,
szklarnie, deszczownie, obiekty przetworstwa oraz obiekty przemystowe, o ile ich
lokalizacja jest niemozliwa na terenach strefy zabudowy okreslonej w § 16
i uzyska pozytywna opini¢ Rady Gminy oraz pozytywne uzgodnienia wymagane
przepisami szczeg6lnymi i odrgbnymi,

b) nowych obiektow uzbrojenia terendw: drogi, linie energetyczne, telekomunika-
cyjne, gazociagi, sieci wod.- kan. wraz z obiektami i urzadzeniami towarzysza-
cymi,

¢) urzadzen melioracyjnych i regulujacych stosunki wodne,

d) obiektow niekubaturowych obstugi turystyki, punktow widokowych, miejsc
odpoczynku i biwakowania pod warunkiem zachowania i wykorzystania walorow
krajobrazu naturalnego

e) wysypisk odpadow

f) lokalnych punktow poboru surowcoéw mineralnych,

g) obiektow sakralnych, cmentarzy, kapliczek (dopuszcza si¢ takze lokalizacje
kaplic, jezeli uwarunkowane jest to wzgledami widokowymi i funkcjonalnymi),
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h) urzadzen i obiektéw obstugi tras komunikacyjnych np. stacje obstugi, stacje pa-
liw, motele, zajazdy itp., pod warunkiem uzyskania pozytywnej opinii
wlasciwego zarzadcy drogi w zakresie dostepnosci komunikacyjnej,

4) ochronie podlegajg rolnicze przestrzenie produkcyjne,

5) Scistej ochronie podlegaja: przyrodnicza struktura zieleni wysokiej, $redniej
1 niskiej dolin rzek i ciekdéw wodnych, w tym wszystkich terenéw stanowigcych
lub mogacych stanowi¢ system korytarzy i ciggdw ekologicznych, ostoi dla zwie-
rzat iro$lin,

6) tereny R moga by¢ wykorzystane dla turystyki penetracyjnej i wypoczynku
ruchowego przy zachowaniu nastepujacych zasad:

a) ruch turystyczny pieszy moze si¢ odbywaé po wyznaczonych
lub istniejacych $ciezkach,

b) ruch turystyczny rowerowy moze si¢ odbywaé po wyznaczonych szlakach,

7) obowigzuje na terenach R zakaz nowej zabudowy osadniczej nie zwigzanej
z gospodarka rolna.

8) istniejgca rozproszona zabudowa zagrodowa - do utrzymania,

9) zabudowe siedliska nalezy lokalizowaé poza terenami zalewowymi, na gruntach
nieorganicznych pochodzenia mineralnego,

10) w najblizszym otoczeniu istniejacych siedlisk na terenach R dopuszczalny poziom
hatasu powinien wynosi¢ w porze dziennej 60 dB, a w porze nocnej 55 dB

11) dopuszcza si¢ w istniejgcych siedliskach zabudowy zagrodowe;:

a) wymiang i modernizacj¢ zabudowy,

b) przebudowe istnicjacych obiektow dla potrzeb agroturystyki,

c) budowg elementéw infrastruktury technicznej z dopuszczeniem lokalnych
rozwigzan w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzania 1 oczyszczania
sciekow,

12) istniejace trasy komunikacji publicznej - do utrzymania, przebudowy i moderniza-
cji oraz poszerzenia do normatywnych parametrow oraz tereny parkingéw dla ce-
low turystycznych,

13) dopuszcza si¢ budowg¢ nowych oraz przebudowe i modernizacje istniejacych
elementéw infrastruktury technicznej, w tym urzadzen i elementdéw sieciowych
uzbrojenia, komunikacji publicznej, z zachowaniem obowiazujacych przepiséw
szczegolnych 1 odrgbnych.

14) na terenach rolnych dopuszcza si¢ przeznaczenie gruntéw rolnych na cele lesne,

15) nalezy stosowac wylacznie biologiczng obudowe rzek i ciekow, a w przypadku
ich regulacji, unikania prostowania i skracania koryta,

16) zabezpieczenie koryt rzek i ciekow przed erozja powinno si¢ odbywaé przez
»zabudowe” roslinno$cig najnizszych terenow,

17)w ciggach dolin rzek i ciekow wodnych dopuszcza si¢ tworzenie matych ,,oczek
wodnych” i1 duzych zbiornikow otwartych dla celow retencyjnych i hodowlanych
np. stawy rybne,

18) istniejace zbiorniki retencyjne i hodowlane przeznaczone do utrzymania i biezacej
modernizacji,

19) obiekty zaliczone do inwestycji nierolniczych moga by¢ realizowane na warun-
kach okreslonych jak dla zabudowy nierolniczej oraz zgodnie z obowigzujacymi
przepisami szczegdlnymi i odrgbnymi.
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§ 66

1.Ustala si¢ strefe wod srodladowych powierzchniowych, w ktorej sktad wchodzg tereny rzeki
Drzewiczki, oznaczone na rysunkach planu, stanowigcych zalgczniki nr 11 1 1lla
do niniejszej uchwaty, symbolem 11.1 WS — pow. ok. 2.07 ha,

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenow , o ktorych mowa w ust. 1 :

1) nalezy stosowaé wylacznie biologiczng obudowe rzeki, a w przypadku regulacji,
unikania prostowania i skracania koryta. Zabezpieczenie koryt rzeki przed erozja
powinno si¢ odbywac przez ,,zabudowe” ro§linnoscia najnizszych terenow

2) realizowane budowle wodne wymagaja spetnienia warunkow okreslonych w prze-
pisach obowigzujacego prawa wodnego,

3) pola namiotowe i biwakowe nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci minimum 100 m
od brzegow rzek,

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie hangar6w na sprzet wodny w bezposrednim sasiedz-
twie zbiornika wodnego lub rzeki, a przebieralni lub podobnych lekkich budowli w
odleglo$ci minimum 15 m od brzegu wody otwarte;.

§ 67

1. Ustala sie stref¢ terenéw komunikacji tworzacych nastepujacy uktad drég ( ulic) publicz-
nych:
1) fragment istniejacej drogi powiatowej klasy ,,Z”: Odrzywot — Sulgostéw, oznaczo-
nej na rysunkach planu, stanowigcych zataczniki nr 11 i 11a do niniejszej uchwaty
symbolami:
11.1 KZ ( szer. 20 m w liniach rozgraniczenia ) — pow. ok. 0.46 ha
11.2 KZ ('szer. 13 m w liniach rozgraniczenia ) — pow. ok. 0.68 ha
11.3 KZ ( szer. 20 m w liniach rozgraniczenia ) — pow. ok. 1.19 ha

2) fragment istniejacej drogi powiatowej klasy ,,Z”: Jelonek — Sulgostow, oznaczone;j
na rysunku planu, stanowigcym zalaczniki nr 11 do niniejszej uchwaty symbolem:
11.4KZ ( szer. 20 m w liniach rozgraniczenia ) — pow. ok. 1.30 ha

3) istniejace 1 projektowane drogi (ulice)gminne : lokalne i dojazdowe klasy ,,L”
i ,,D” oznaczone na rysunkach planu, stanowigcych zataczniki nr 11 i 1lla
do niniejszej uchwaty, symbolami :

11.1 KL ('szer. 15 m w liniach rozgraniczenia ) - pow. ok. 1.12 ha

11.2 KL ( szer. 10 m w liniach rozgraniczenia ) - pow. ok. 0.45 ha

11.3 KL ('szer. 10 m w liniach rozgraniczenia ) - pow. ok. 0.39 ha

4) projektowane drogi wewnetrzne o charakterze ciggdw pieszo-jezdnych oznaczone
na rysunkach planu, stanowigcych zataczniki nr 11 i 11a do niniejszej uchwaty,
symbolami :

11.1 KDW ( szer. 8 m w liniach rozgraniczenia ) - pow. ok. 0.05 ha

11.2 KDW ( szer. 8 m w liniach rozgraniczenia ) - pow. ok. 0.04 ha

11.3 KDW ( szer. 8 m w liniach rozgraniczenia ) - pow. ok. 0.02 ha

2.Istniejace drogi, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 1), 2) 1 3) przeznacza si¢ do adaptacji,
modernizacji, przebudowy itp.
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3.Dla istniejgcych i projektowanych drog wymienionych w ust. 1 pkt. 1), 2) i 3) ustala si¢
nastepujace docelowe parametry:
1) dla drogi powiatowej oznaczonej symbolem KZ :
a) na terenie zabudowanym:
—szerokos$¢ w liniach rozgraniczenia — min. 10,0 m,
—szeroko$¢ jezdni — 2 X 3,5 m,
b) poza terenem zabudowy:
—szerokos$¢ w liniach rozgraniczenia min. 20,0 m,
—szeroko$¢ jezdni — 2 X 3,5 m,
2) dla drogi gminnej oznaczonej symbolem KL:
a) na terenie zabudowanym:
—szerokos$¢ w liniach rozgraniczenia — min. 10,0 m,
—szeroko$¢ jezdni — 2 x 3,0 m,
b) poza terenem zabudowy:
—szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia min. 15,0 m,
—szeroko$¢ jezdni — 2 x 3,0 m,
3)dla drogl wewngtrznej oznaczonej symbolem KDW:
szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczenia istniejacych ciagow
5.0m,
— szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczenia projektowanych ciggow
min 6.0 m,
— szeroko$¢ jezdni min. 3,0 m z mijankami,

4. Dopuszcza si¢ zmiang przyjetych docelowych parametrow drog, o ktérych mowa w ust. 3
po spehieniu wymogoéw okreslonych w przepisach szczegdlnych i odrebnych i uzyskaniu
akceptacji wlasciwego zarzadcy drogi.

5.0biekty budowlane potozone przy istniejacych i1 projektowanych drogach, wymienionych
w ust. 1, winny by¢ sytuowane w odleglosci od zewnetrznej krawedzi jezdni co najmniej:

1) na terenie zabudowanym:
a) od drogi krajowej — 10,0 m,
b) od drogi wojewddzkiej 1 powiatowej — 8.0 m,
c) od drogi gminnej — 6,0 m,

2) poza terenem zabudowy:
a) od drogi krajowej — 25,0 m,
b) od drogi wojewddzkiej i powiatowej — 20,0 m,
c) od drogi gminnej — 15,0 m.

6. Na terenach zwartej zabudowy osadniczej linie zabudowy moga by¢ dostosowane
do istniejacej linii zabudowy trwate;.

7. Na terenach w obrebie linii rozgraniczajacych dréog dopuszcza sie realizacje sieci

uzbrojenia terenu pod warunkiem zachowania przepisow szczegdlnych 1 odrebnych dotycza-
cych drog publicznych 1 uzyskania zgody zarzadcy drogi.
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§ 68

Ustala si¢ nastepujace zasady uzbrojenia w infrastrukture techniczng obszaru objetego pla-

nem:

-zaopatrzenie w wode¢ z indywidualnych uje¢ przydomowych z zastosowaniem
indywidualnych urzadzen uzdatniajacych,

-odprowadzenie $ciekOw- instalacja przydomowych systemow oczyszczania.
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ROZDZIAL XII
Podczasza Wola

§ 69

1. Ustala si¢ strefe terenow zainwestowania i zabudowy mieszkaniowej, w ktorej skiad

wchodza:
1)

tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej i jednorodzinnej, oznaczone
na rysunkach planu, stanowigcych zataczniki nr 12 i 12a do niniejszej uchwaty,
symbolami:

12.1 RM/MN - pow. ok. 0.34 ha
122 RM/MN - pow. ok. 1.32 ha
12.3 RM/MN - pow. ok. 3.00 ha
124 RM/MN - pow. ok. 0.33 ha
125 RM/MN - pow. ok. 3.76 ha
126 RM/MN - pow. ok. 3.94 ha
12.7 RM / MN - pow. ok. 6.96 ha
128 RM /MN - pow. ok. 3.02 ha

2. Ustalenia szczegotowe dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 , zawarte w ust. 3 wraz
z ustaleniami ogdlnymi dla calego obszaru planu, zawartymi w dziale II stanowia podstawe
do ustalenia lokalizacji obiektow i uzyskania pozwolenia na budowe.

3. Na terenach strefy, o ktérych mowa w ust.1, wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe;j
zagrodowej i jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem RM/MN :

1)

3)

4)

5)

podstawowym rodzajem zainwestowania w obrgbie terenow RM/MN ' sa:

a) zabudowa mieszkaniowa zagrodowa,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ,

C) obiekty inwentarskie i gospodarcze zwigzane z gospodarka rolna,

d) cieplarnie i szklarnie,

uzupetniajagcym rodzajem zainwestowania w obrebie terenow RM/MN sa:

a) obiekty ustugowe wolnostojace i wbudowane nie kolidujace z funkcja
podstawowg terenu,

b) obiekty towarzyszace jak: garaz na samochod osobowy, budynek
gospodarczo-sktadowy o tacznej powierzchni nie wigkszej niz 60 m?,

C) niezbedne elementy infrastruktury technicznej: sieciowe i kubaturowe,

d) zielen towarzyszaca,

dopuszczalnym rodzajem zainwestowania w obrgbie terenow RM/MN sg obiekty

0 funkcji ushugowo-produkcyjnej i sktadowe, w tym zaklady rzemies$lnicze o ta-

kich rozwigzaniach technicznych 1 technologicznych, ktore gwarantujg eliminacje

ponadnormatywnego oddzialywania na srodowisko poza teren dziatki do ktorego

inwestor posiada tytut prawny i1 pod warunkiem, ze nie spowoduje to zaktocen

komunikacyjnych,

dopuszcza si¢ zmiang uzytkowania istniejagcych budynkéw zabudowy zagrodowej

na funkcje zabudowy jednorodzinnej oraz letniskowej,

istniejgca zabudowa mieszkaniowa zagrodowa, jednorodzinna, ustugowa oraz

zwigzana z prowadzeniem nieucigzliwej produkcji, moze podlega¢ wymianie,

rozbudowie, przebudowie oraz zmianie sposobu uzytkowania budynkéw,

- 105 -



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Klwow

pod warunkiem zachowania wymienionego w pkt. od 1) do 3) rodzaju zainwesto-

wania terenu,

6) siedliska rolnicze w zabudowie mieszkaniowej zagrodowej nalezy traktowac jako
jednotraktowe ciggi wzdtuz drog publicznych o dwoch strefach funkcjonalnych:

a) strefa mieszkaniowa — pas terenu o szerokosci max. 50,0 m od projektowane;j
linii rozgraniczenia drogi publicznej,

b) strefa gospodarczo-inwentarska — pas terenu o szerokosci max. 50,0 m
za strefg mieszkaniowa w glab siedliska,

7) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana pomig¢dzy siedliskami
rolniczymi przy istniejagcych drogach publicznych, winna by¢ lokalizowana
w strefie mieszkaniowej, o ktérej mowa w pkt. 7), chyba, ze uwarunkowania wy-
kluczajg takie rozwigzanie,

8) na terenach zabudowy mieszkaniowej zagrodowej lub jednorodzinnej, jednotrak-
towej, wzdhuz droég publicznych, dopuszcza sie mozliwo$¢ realizacji budynku
letniskowego pod warunkiem, ze jego architektura bedzie zharmonizowana
z istniejacg zabudowa,

9) realizacja zespotu zabudowy, wymagajacego tworzenia nowego ukladu drog,
wymaga opracowania koncepcji zagospodarowania terenu przez uprawnionego
projektanta i spetnienia warunkéw zawartych w ustaleniach ogoélnych i szczegéto-
wych dla danego terenu w strefie,

10) ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:

a) typ zabudowy mieszkaniowej zagrodowej: wolnostojaca,

b) typ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: wolnostojaca, blizniacza,

c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej: 2 i pot kondygnacje
naziemne tj. max. 11,0 m nad poziom terenu, z wylgczeniem dominant wyso-
kosciowych, jak budynki koscioléw, dzwonnic, kominy, wieze itp.,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy gospodarczej, inwentarskiej, ustugowo-
produkcyjnej do 8,0 m nad poziom terenu,

e) n%leZy stosowa¢ dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci maksimum
457,

11) wystepujace na terenach budownictwa zagrodowego i jednorodzinnego grunty
lesne nie mogg by¢ zabudowywane, za wyjatkiem gruntow lesnych dla ktorych
uzyskano wcze$niej odpowiednig zgode na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych
na cele nieleSne w trybie aktualnie obowigzujacych przepisow szczegdlnych
i odrebnych,

12)ustala si¢ nastgpujace parametry projektowanych dziatek zabudowy
mieszkaniowej zagrodowej i jednorodzinnej:

a) powierzchnia dziatki zagrodowej minimum 1500 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki zagrodowej minimum 20 m,

C) minimalna powierzchnia dziatki pod zabudoweg mieszkaniowg jednorodzinng
powinna wynosi¢ w zabudowie wolnostojacej — 700 m? w zabudowie
blizniaczej — 500 m?, a szerokos¢ frontu dziatki w zabudowie wolnostojacej nie
mniej niz 18 m, bliZniaczej nie mniej niz 12 m,

13) wielko$¢ dziatek ustugowych 1 produkcyjno-gospodarczych, nieucigzliwych,
w obrebie terenow RM/MN oraz mieszkalno-ustugowych zalezy od programu
inwestycyjnego i technologii inwestyciji,

14) dopuszcza si¢ realizacje, w obrebie zagrody rolnika, drugiego domu mieszkalnego
dla jego zstepnego,

15) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania i urzadzenia terenu dziatek:
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a) odleglos¢ maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgranicza-
jacej tereny dziatek od terenéow drég publicznych wynosi 5.0 m, a od drogi
powiatowej o symbolach 12.1 KZ i 12.2 KZ — 7.0m i musi by¢ zgodna z usta-
leniami zawartymi jak w § 85,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu dziatki mieszkaniowej powinna
wynosi¢ 35%, przy czym co najmniej 50% powierzchni dziatki biologicznie
czynnej urzadzonej wg potrzeb uzytkownika,

c) teren dziatki pod ustuge lub dziatalno$¢ ustugowo-produkcyjng mozna
zabudowac¢ w 50%; pozostaty teren to 30% powierzchni biologicznie czynnej
i 20% place, parkingi, chodniki itp.,

d) na obszarze terenu zainwestowanego obowigzuje zapewnienie 100% miejsc
parkingowych dla potrzeb inwestora w granicach jego dziatki, przy zastosowa-
niu wskaznikow programowych okreslonych w § 10 ,

e) na poszczegdlnych dziatkach moga by¢ realizowane budynki, jezeli dziatka
ma ustalony, stosownie do odrgbnych przepisow prawnych dojazd, wigzacy si¢
z uktadem istniejacych drog publicznych,

16) obstuge komunikacyjng terendéw RM/MN zapewnig ulice oraz drogi uktadu lo-
kalnego 12.1 KL, 12.2 KL, 12.4 KL, ponad lokalnego 12.1 KZ, 12.2 KZ oraz ciag
pieszo-jezdny 12.1 KDW o ustaleniach okreslonych w § 131 § 85,

17)obstuge w zakresie infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ zgodnie
z warunkami i ustaleniami okre$lonymi w § 141 § 86.

§70

1. Ustala si¢ strefg terendw zainwestowania 1 zabudowy ustugowej , oznaczong na rysunkach
planu, stanowigcych zataczniki nr 12 i 12a do niniejszej uchwaty, symbolem 12.1 U - pow.
0k.0.61 ha

2. Ustalenia szczegotowe dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 , zawarte w ust. 3 wraz
z ustaleniami og6lnymi dla catego obszaru planu, zawartymi w dziale II stanowia podstawe
do ustalenia lokalizacji obiektow 1 uzyskania pozwolenia na budowe.

3. Na terenach strefy, o ktorych mowa w ust. 1, wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowe;j,
oznaczone na rysunku planu symbolem U :
1) podstawowym rodzajem zainwestowania w obrebie terenow U s3:
a) obiekty gastronomiczne, motel,
b) obiekty ustug komercyjnych obiekty m.in.: handlu, rzemiosta i t.p.
C) zielen towarzyszaca
2) uzupeliajacym rodzajem zainwestowania w obrebie terenéw U sa:
a) zabudowa mieszkaniowa w zakresie uzasadnionym obstuga obiektu funkcji

podstawowej,
b) parkingi, dojazdy, zaplecza gospodarcze,
c) terenowe, liniowe 1 kubaturowe obiekty i wurzadzenia infrastruktury

technicznej 1 komunikacji, ogélnogminne i zwigzane z obstuga terenéow U,
3) na terenach zabudowy terenéw ustug U ustala si¢ jako obowigzujace nastepujace
zasady zagospodarowania terenow i ksztalttowania zabudowy:
a) zabudowa terenéw uslug moze podlega¢ wymianie, rozbudowie, moderniza-
cji oraz zmianie sposobu uzytkowania pod warunkiem utrzymania wymienio-
nego w pkt. od 1) do 3) przeznaczenia terenu,
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b) na terenach uslug obowigzuje zapewnienie 100% miejsc parkingowych
w obrebie lokalizacji ustlugi wg wskaznikéw programowych zawartych
w §10,

C) sposob zagospodarowania i wielko$¢ dziatki pod usluge uzaleznia si¢
od programu ustugi i wymogow przepisow szczegdlnych 1 odrebnych oraz
obowigzujacych normatywow projektowania,

d) forma i ksztalt zabudowy to: zabudowa wolnostojaca lub zwarta, tworzaca
zespoty obiektéw wolnostojgcych badz potaczonych w kompleksy zabudowy,

e) wysokos¢ budynkéw do 15,0 m za wyjatkiem dominant wysokosciowych jak:
budynki kultu religijnego, dzwonnice, kominy, wieze itp.,

f) dachy wielospadowe o nachyleniu maksimum do 45°,

g) inny ksztatt dachu niz okreslony w ppkt. f) mozna stosowa¢ w przypadkach
wynikajacych ze szczegdlnych wymagan technologicznych, z warunkiem ich
harmonijnego wpisania w krajobraz wiejski,

h) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki winna wynosi¢ 50%,
przy czym minimum 20% powierzchni biologicznie czynnej,

i) budynki i obiekty ustug powinny by¢ dostepne dla 0sdb niepetnosprawnych,

J) jakakolwiek ucigzliwos¢ zewngtrzna ustugi nie moze przekraczaé granic
lokalizacji tej ustugi,

K) realizacja zespotu zabudowy, wymagajagca tworzenia nowego uktadu drog we-
wnetrznych, wymaga opracowania koncepcji zagospodarowania terenu przez
uprawnionego projektanta,

I) odleglos¢ maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgranicze-
nia drogi powiatowej 12.2 KZ wynosi 7.0m 1 musi by¢ zgodna z ustaleniami
zawartymi w § 85,

4) obshuge komunikacyjng terenow ustug zapewni istniejaca droga powiatowa — 12.2

KZ,

5) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ zgodnie z warun-

kami i ustaleniami zawartymi w § 141 § 86,

§71

1. Ustala si¢ strefe terendw otwartych, w ktorej sktad wchodza:
1) tereny zwartych kompleksow lesnych i terenow przeznaczonych do zalesienia,
oznaczone na rysunkach planu, stanowigcych zataczniki nr 12 i 12a do niniejszej
uchwaty, symbolami:

12.1 ZL - pow. ok. 0.41 ha
12.2 ZL - pow. ok. 0.87 ha
12.3 ZL - pow. ok. 8.66 ha
12.4 ZL - pow. ok. 132.87 ha

2) tereny upraw polowych, ogrodniczych i sadowniczych, tereny takowe,
pastwiskowe, Zrddliskowe, lasow $rodpolnych i1 zadrzewien, korytarzy i ciagdw
ekologicznych rzek 1 ciekow, wod powierzchniowych itp., oznaczone na rysunkach
planu, stanowiacych zataczniki nr 12 i 12a do niniejszej uchwaty, symbolami:
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12.1R - pow. ok. 0.60 ha
12.2R - pow. ok. 11.28 ha
12.3R - pow. ok. 91.72 ha
124R -pow.ok. 0.61ha
12.5R - pow. ok. 35.65 ha
12.6R - pow. ok. 22.98 ha
12.7R - pow. ok. 99.29 ha
12.8R - pow.ok. 2.39 ha
129R - pow.ok. 3.47 ha
12.10R - pow. ok. 6.39 ha

2. Ustalenia szczegotowe dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 , zawarte w ust. 3 1 4 wraz
z ustaleniami ogdlnymi dla calego obszaru planu, zawartymi w dziale II stanowig podstawe
do ustalenia lokalizacji obiektow i uzyskania pozwolenia na budowe.

3. Na terenach strefy, o ktérych mowa w ust. 1, wyznacza si¢ tereny zwartych kompleksow
lesnych i terenéw przeznaczonych do zalesienia, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL:

a) podstawowym rodzajem uzytkowania, w obrgbie terenow ZL sg tereny lasow,
tworzace zwarte, duze kompleksy lesne, oraz mniejsze wsrdd pol, tak i dolin
rzecznych,

b) obowigzuje bezwzgledna ochrona terenéw lesnych stosownie do obowigzuja-
cych przepiséw szczegdlnych i odrebnych,

Cc) istniejace lasy i skupiska zadrzewien lesnych, §rodpolnych, nalezy traktowac
jako lasy ochronne, przeciw erozyjne i staly element krajobrazowy,

d) tereny lasow moga by¢ wykorzystane dla turystyki penetracyjnej i wypoczyn-
ku ruchowego zgodnie z =zasadami udostgpniania laséw okreslonymi
w obowigzujacych przepisach szczeg6lnych i odrgbnych,

e) wyklucza si¢ wykorzystywanie terenéow lesnych dla funkcji osadniczych
nie zwigzanych z gospodarka le$na,

f) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz przebudowe i modernizacje istniejacych
elementoéw infrastruktury technicznej, w tym urzadzen i elementow sieciowych
uzbrojenia, komunikacji publicznej, z zachowaniem obowiazujacych
przepisoéw szczegdlnych i odrebnych,

g) tereny przeznaczone pod zalesienia mogg by¢ czasowo wykorzystywane jako
tereny upraw rolnych.

4. Na terenach strefy, o ktorych mowa w ust. 1, wyznacza si¢ tereny upraw polowych, ogrod-
niczych 1 sadowniczych, tak, pastwisk, lasow $rédpolnych i zadrzewien, zrodliskowe, koryta-
rzy 1 ciagdw ekologicznych rzek 1 ciekdéw, wod powierzchniowych itp., oznaczone na rysun-
ku planu symbolem R:
1) podstawowym rodzajem uzytkowa, w obrebie terenow R s3 :
a) uprawy polowe, ogrodnicze i sadowniczych,
b) uzytki zielone, Iakowo - lesne, tereny Zrodliskowe, korytarze i ciggi ekologiczne
rzek i1 ciekow,
¢) tereny wod powierzchniowych ,
2) uzupelniajacag formg uzytkowania terenéw R moga by¢:
a) nowe budynki gospodarcze o max. pow. uzytkowej 30 m? dla wiascicieli
zamieszkalych daleko od arealu po uzyskaniu opinii Rady Gminy,
b) nowe budynki mieszkalne i siedliska dla rolnikéw, w przypadku posiadania
w miejscu lokalizacji areatu o wielko$ci min. 3 ha, uznanego przez Rad¢ Gmi-
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ny za wystarczajacy do funkcjonowania gospodarstwa, lub w przypadku reali-
zacji gospodarstwa specjalistycznego o charakterze ucigzliwym w stosunku
do zwartej zabudowy osadnictwa wiejskiego,

€) budynki mieszkalne i siedliska dla rolnikow, jezeli stanowig one uzupehienie
istniejgcej rozproszonej zabudowy zagrodowej 1 nie wymagaja budowy
nowych drog dojazdowych,

3) na terenach R dopuszcza si¢ realizacjg:

a) obiektow sluzacych intensywnej gospodarce rolnej jak: przechowalnie,
szklarnie, deszczownie, obiekty przetworstwa oraz obiekty przemystowe, o ile
ich lokalizacja jest niemozliwa na terenach strefy zabudowy okreslonej
w § 82 1 uzyska pozytywna opini¢ Rady Gminy oraz pozytywne
uzgodnienia wymagane przepisami szczegélnymi i odrebnymi,

b) nowych obiektow uzbrojenia terenow: drogi, linie energetyczne, telekomuni-
kacyjne, gazociagi, sieci wod.- kan. wraz z obiektami i urzadzeniami towarzy-
szacymi,

C) urzadzen melioracyjnych i regulujacych stosunki wodne,

d) obiektow niekubaturowych, obstugi turystyki, punktow widokowych, miejsc
odpoczynku i biwakowania pod warunkiem zachowania i wykorzystania
waloréw krajobrazu naturalnego,

e) wysypisk odpadow,

f) lokalnych punktéw poboru surowcow mineralnych,

g) obiektow sakralnych, cmentarzy, kapliczek (dopuszcza si¢ takze lokalizacje
kaplic, jezeli uwarunkowane jest to wzglgdami widokowymi i funkcjonalny-
mi),

h) urzadzen i obiektow obstugi tras komunikacyjnych np. stacje obstugi, stacje
paliw, motele, zajazdy itp., pod warunkiem uzyskania pozytywnej opinii
wlasciwego zarzadcy drogi  w zakresie dostepnosci komunikacyjnej,

4) ochronie podlegaja rolnicze przestrzenie produkcyjne,

5) Scistej ochronie podlegaja: przyrodnicza struktura zieleni wysokiej, $redniej
1 niskiej dolin rzek i ciekow wodnych, w tym wszystkich terenow stanowigcych lub
mogacych stanowi¢ system korytarzy i ciggéw ekologicznych, ostoi dla zwierzat
i roslin,

6) tereny R moga by¢ wykorzystane dla turystyki penetracyjnej 1 wypoczynku
ruchowego przy zachowaniu nastgpujacych zasad:

a) ruch turystyczny pieszy moze si¢ odbywaé po wyznaczonych
lub istniejacych $ciezkach,

b) ruch turystyczny rowerowy moze si¢ odbywaé po wyznaczonych szlakach,

7) obowigzuje na terenach R zakaz nowej zabudowy osadniczej nie zwigzanej
z gospodarka rolng.

8) istniejgca rozproszona zabudowa zagrodowa - do utrzymania,

9) zabudowg siedliska nalezy lokalizowaé poza terenami zalewowymi, na gruntach
nieorganicznych pochodzenia mineralnego,

10) w najblizszym otoczeniu istniejgcych siedlisk na terenach R dopuszczalny poziom
halasu powinien wynosi¢ w porze dziennej 60 dB, a w porze nocnej 55 dB

11) dopuszcza si¢ w istniejacych siedliskach zabudowy zagrodowe;:

a) wymiang i modernizacje zabudowy,

b) przebudowe istniejacych obiektow dla potrzeb agroturystyki,

c) budoweg elementéw infrastruktury technicznej z dopuszczeniem lokalnych
rozwigzan w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzania 1 oczyszczania
sciekow,
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12) istniejace trasy komunikacji publicznej - do utrzymania, przebudowy i moderniza-
cji oraz poszerzenia do normatywnych parametréw oraz tereny parkingdw dla celow
turystycznych,

13) dopuszcza si¢ budowg¢ nowych oraz przebudowe 1 modernizacj¢ istniejagcych
elementow infrastruktury technicznej, w tym urzadzen i elementéw sieciowych uzbro-
jenia, komunikacji publicznej, z zachowaniem obowigzujgcych przepisow szczegdl-
nych i odregbnych.

14) na terenach rolnych dopuszcza si¢ przeznaczenie gruntow rolnych na cele lesne
15) nalezy stosowa¢ wytacznie biologiczng obudowe rzek i ciekow, a w przypadku
ich regulacji, unikania prostowania i skracania koryta,

16) zabezpieczenie koryt rzek 1 ciekéw przed erozja powinno si¢ odbywaé przez
»zabudowe” roslinnoscig najnizszych terenow,

17) w ciagach dolin rzek i cieckow wodnych dopuszcza si¢ tworzenie matych ,,oczek
wodnych” 1 duzych zbiornikow otwartych dla celéw retencyjnych i hodowlanych np.
stawy rybne,

18) istniejace zbiorniki retencyjne i hodowlane przeznaczone do utrzymania i biezacej
modernizacji,

19) obiekty zaliczone do inwestycji nierolniczych moga by¢ realizowane na warun-
kach okreslonych jak dla zabudowy nierolniczej oraz zgodnie z obowigzujacymi
przepisami szczegolnymi i odrebnymi.

§72

1. Ustala sie stref¢ terenéw komunikacji tworzacych nastepujacy uktad drég ( ulic) publicz-
nych:
1) fragment istniejacej drogi krajowa nr 48 klasy ,,G”: Klwow — Radom, oznaczonej
na rysunkach planu, stanowigcych zataczniki nr 12 i 12a do niniejszej uchwaty,
symbolem 12.1 KG ( szer. 25 m w liniach rozgraniczenia) — pow. ok. 3.57 ha,

2) fragment istniejacej drogi wojewddzkiej nr 727 klasy ,,Z”: Klwow — Przysucha,
oznaczonej na rysunkach planu, stanowiacych zatacznik nr 12 do niniejszej uchwa-
ty, symbolem 12.3 KZ (' szer. 20 m w liniach rozgraniczenia) — pow. ok. 0.97 ha,

3) fragment istniejacej drogi powiatowej klasy ,,Z”: oznaczonej na rysunkach planu,
stanowigcych zataczniki nr 12 i 12a do niniejszej uchwaty, symbolem 12.1 KZ
i 12.2 KZ ( szer. 10 m w liniach rozgraniczenia) — pow. ok. 0.29ha i 1.40 ha,

4) istniejace i projektowane drogi (ulice)gminne lokalne klasy ,,L” oznaczone na ry-
sunkach planu, stanowigcych zatgczniki nr 12 i 12a do niniejszej uchwaty,
symbolami :

12.1 KL ( szer.15 m w liniach rozgraniczenia) - pow. ok. 0.06 ha
12.2 KL ('szer.15 m w liniach rozgraniczenia) - pow. ok. 1.33 ha
12.3 KL ( szer.15 m w liniach rozgraniczenia) - pow. ok. 0.23 ha
12.4 KL ('szer.15 m w liniach rozgraniczenia) - pow. ok. 0.63 ha

5) projektowana droga wewnetrzna o charakterze ciggu pieszo-jezdnego oznaczona
na rysunkach planu, stanowiacych zatgczniki nr 12 i 12a do niniejszej uchwaty,
symbolem :

12.1 KDW ( szer.6 m w liniach rozgraniczenia) - pow. ok. 0.03 ha
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2.Istniejace drogi, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 1) i 2) przeznacza si¢ do adaptacji,
modernizacji, przebudowy itp.

3.Dla istniejacych i projektowanych drég wymienionych w ust. 1 pkt. 1), 2) i, 3) ustala si¢
nastepujace docelowe parametry:
1) dla drogi krajowej oznaczonej symbolem KG na terenie zabudowanym i poza tere-
nem zabudowy:
a) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczenia minimum 25,0 m,
b) szerokos¢ jezdni 2 x 3,5 m,
2) dla drogi wojewoddzkiej oznaczonej symbolem KZ na terenie zabudowanym i poza
terenem zabudowy:
a) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczenia minimum 20,0 m,
b) szerokos$¢ jezdni 2 x 3,5 m,
3) dla drogi powiatowej oznaczonej symbolem KZ na terenie zabudowanym i poza
terenem zabudowy:
a) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczenia minimum 10,0 m,
b) szerokos$¢ jezdni 2 x 3,5 m,
4) dla drogi gminnej oznaczonej symbolem KL:
a) na terenie zabudowanym:
— szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia — min. 10,0 m,
— szeroko$¢ jezdni — 2 X 3,0 m,
b) poza terenem zabudowy:
— szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia min. 15,0 m,
— szeroko$¢ jezdni — 2 x 3,0 m.
5) dla drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem KDW:
a) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczenia minimum 6,0 m,
b) szerokos$¢ jezdni min. 3,0 m z mijankami.

4. Dopuszcza si¢ zmiang¢ przyjetych docelowych parametrow drog, o ktérych mowa w ust. 3
po spehieniu wymogoéw okreslonych w przepisach szczegdlnych i1 odrebnych i uzyskaniu
akceptacji wlasciwego zarzadcy drogi.

5.0biekty budowlane potozone przy istniejacych i1 projektowanych drogach, wymienionych
w ust. 1) winny by¢ sytuowane w odlegto$ci od zewngtrznej krawedzi jezdni co najmniej:

1) naterenie zabudowanym:
a) od drogi krajowej — 10,0 m,
b) od drogi wojewddzkiej i powiatowej — 8.0 m,
c) od drogi gminnej — 6,0 m,
2) poza terenem zabudowy:
a) od drogi krajowej — 25,0 m,
b) od drogi wojewodzkiej i powiatowej — 20,0 m,
c) od drogi gminnej — 15,0 m.

6. Na terenach zwartej zabudowy osadniczej linie zabudowy moga by¢ dostosowane
do istniejacej linii zabudowy trwate;.

7. Na terenach w obrebie linii rozgraniczajacych dréog dopuszcza sie realizacje sieci

uzbrojenia terenu pod warunkiem zachowania przepisoOw szczego6lnych i odrgbnych dotycza-
cych drog publicznych 1 uzyskania zgody zarzadcy drogi.
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§73

Na zasadach okreslonych w dziale II § 14, w granicach sotectwa, na okres kierunkowy,
w ramach realizacji niniejszego planu przewiduje si¢ wykonanie inwestycji dotyczacych
uzbrojenia komunalnego (nalezacego do zadanh Gminy) w dziedzinach:
1) zaopatrzenia w wodg:
a) budowa sieci wodociggowej @110 w ciggach komunikacyjnych: 12.2KZ-320m,
2) odprowadzenia i oczyszczania sciekow bytowo-gospodarczych:
a) budowa grawitacyjnej sieci kanalizacji sanitarnej 30,20m w ciggach komuni-
kacyjnych: 12.2KZ-1400m,
b) wykonanie przepompowni $ciekow przy: 12.2KZ (1szt.)

ROZDZIAL XIII
Przystalowice Duze
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§74

1. Ustala si¢ strefg¢ terenéw zainwestowania i zabudowy mieszkaniowej, w ktorej sktad

wchodza:

1)

tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej i jednorodzinnej, oznaczone

na rysunkach planu, stanowigcych zatgczniki nr 13, 13a i 13b do niniejszej uchwaty,
symbolami:

13.1RM/MN - pow. ok. 9.74 ha
13.2RM/MN - pow. ok. 9.23 ha
13.3RM/MN - pow. ok. 4.00 ha
13.4RM/MN - pow. ok. 4.00 ha
13.5RM/MN - pow. ok. 0.36 ha
13.6 RM/MN - pow. ok. 0.55ha
13.7RM /MN - pow. ok. 0.94 ha
13.8 RM/MN - pow. ok. 2.37 ha
13.9 RM /MN - pow. ok. 3.08 ha
13.10 RM /MN - pow. ok. 2.14 ha
13.11 RM/MN - pow. ok. 2.92 ha

2. Ustalenia szczeg6towe dla terendw, o ktoérych mowa w ust. 1 , zawarte w ust. 3 wraz
z ustaleniami ogdlnymi dla calego obszaru planu, zawartymi w dziale II stanowig podstawe
do ustalenia lokalizacji obiektow i uzyskania pozwolenia na budoweg.

3. Na terenach strefy, o ktorych mowa w ust.1, wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej
zagrodowej i jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem RM/MN :

1)

3)

4)

5)

podstawowym rodzajem zainwestowania w obrgbie terendw RM/MN ' sa:

a) zabudowa mieszkaniowa zagrodowa,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ,

c) obiekty inwentarskie i gospodarcze zwigzane z gospodarkg rolna,

d) cieplarnie i szklarnie,

uzupetniajgcym rodzajem zainwestowania w obrebie terenow RM/MN s3:

a) obiekty ustugowe wolnostojace i wbudowane nie kolidujace z funkcja
podstawowg terenu,

b) obiekty towarzyszace jak: garaz na samochod osobowy, budynek
gospodarczo-sktadowy o tgcznej powierzchni nie wigkszej niz 60 m?,

C) niezbedne elementy infrastruktury technicznej: sieciowe i kubaturowe,

d) zielen towarzyszaca,

dopuszczalnym rodzajem zainwestowania w obrgbie terendow RM/MN sg obiekty

o funkcji ustugowo-produkcyjnej 1 sktadowe, w tym zaklady rzemie$lnicze,

pod warunkiem zachowania ucigzliwos$ci w granicach wtasnej dziatki inwestora .

dopuszcza si¢ zmiane uzytkowania istniejgcych budynkow zabudowy zagrodowej

na funkcje zabudowy jednorodzinnej oraz letniskowej,

istniejgca zabudowa mieszkaniowa zagrodowa, jednorodzinna, ustugowa oraz

zwigzana z prowadzeniem nieuciazliwej produkcji, moze podlega¢ wymianie,

rozbudowie, przebudowie oraz zmianie sposobu uzytkowania budynkow,

pod warunkiem zachowania wymienionego w pkt. od 1) do 3) rodzaju zainwesto-

wania terenu,
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6) siedliska rolnicze w zabudowie mieszkaniowej zagrodowej nalezy traktowac jako
jednotraktowe ciggi wzdhuz drog publicznych o dwoch strefach funkcjonalnych:

a) strefa mieszkaniowa — pas terenu o szerokosci max. 50,0 m od projektowanej

linii rozgraniczenia drogi publicznej,

b) strefa gospodarczo-inwentarska — pas terenu o szerokosci max. 50,0 m
za strefg mieszkaniowa w glab siedliska,

7) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana pomig¢dzy siedliskami
rolniczymi przy istniejagcych drogach publicznych, winna by¢ lokalizowana
w strefie mieszkaniowej, o ktorej mowa w pkt. 7), chyba, ze uwarunkowania
wykluczajg takie rozwigzanie,

8) na terenach zabudowy mieszkaniowej zagrodowej lub jednorodzinnej, jednotrak-
towej, wzdtuz dréog publicznych, dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji budynku
letniskowego pod warunkiem, ze jego architektura bedzie zharmonizowana
z istniejacg zabudowa,

9) realizacja zespotu zabudowy, wymagajacego tworzenia nowego ukladu drog,
wymaga opracowania koncepcji zagospodarowania terenu przez uprawnionego
projektanta i spetnienia warunkow zawartych w ustaleniach ogdlnych i szczegoto-
wych dla danego terenu w strefie,

10) ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:

a) typ zabudowy mieszkaniowej zagrodowej: wolnostojaca,

b) typ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: wolnostojaca, blizniacza,

c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej: 2 i pot kondygnacje
naziemne tj. max. 11,0 m nad poziom terenu, z wytaczeniem dominant wyso-
kosciowych, jak budynki koscioléw, dzwonnic, kominy, wieze itp.,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy gospodarczej, inwentarskiej, ustugowo-
produkcyjnej do 8,0 m nad poziom terenu,

e) n%leZy stosowa¢ dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci maksimum
457,

11) wystepujace na terenach budownictwa zagrodowego i jednorodzinnego grunty
lesne nie mogg by¢ zabudowywane, za wyjatkiem gruntow lesnych dla ktérych
uzyskano wczesniej odpowiednig zgode na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych
na cele nielesne w trybie aktualnie obowiazujacych przepisow szczegdlnych
i odrebnych,

12)ustala si¢ nastepujace parametry projektowanych dzialek zabudowy
mieszkaniowej zagrodowej i jednorodzinnej:

a) powierzchnia dziatki zagrodowej minimum 1500 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki zagrodowej minimum 20 m,

C) minimalna powierzchnia dziatki pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng
powinna wynosi¢ w zabudowie wolnostojacej — 700 m? w zabudowie
blizniaczej — 500 m?, a szerokos¢ frontu dziatki w zabudowie wolnostojacej nie
mniej niz 18 m, blizniaczej nie mniej niz 12 m,

13) wielko$¢ dziatek ustugowych 1 produkcyjno-gospodarczych, nieucigzliwych,
w obrebie terenow RM/MN oraz mieszkalno-ustugowych zalezy od programu
inwestycyjnego i technologii inwestyciji,

14) dopuszcza si¢ realizacje, w obrebie zagrody rolnika, drugiego domu mieszkalnego
dla jego zstepnego,

15) ustala si¢ nastepujgce zasady zagospodarowania i urzgdzenia terenu dziatek:

a) odleglos¢ maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgranicza-
jacej tereny dzialek od terendw drog publicznych wynosi 5.0 m 1 musi by¢
zgodna z ustaleniami zawartymi jak w § 91 ,
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b) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu dziatki mieszkaniowej powinna
wynosi¢ 35%, przy czym co najmniej 50% powierzchni dzialki biologicznie
czynnej urzadzonej wg potrzeb uzytkownika,

c) teren dziatki pod ustuge lub dziatalnos¢ ustugowo-produkcyjng mozna
zabudowac¢ w 50%; pozostaty teren to 30% powierzchni biologicznie czynnej
i 20% place, parkingi, chodniki itp.,

d) na obszarze terenu zainwestowanego obowigzuje zapewnienie 100% miejsc
parkingowych dla potrzeb inwestora w granicach jego dzialki, przy zastosowa-
niu wskaznikow programowych okreslonych w § 10,

e) na poszczegélnych dziatkach moga by¢ realizowane budynki, jezeli dziatka
ma ustalony, stosownie do odrgbnych przepisow prawnych dojazd, wigzacy si¢
z uktadem istniejacych drog publicznych,

16) obstuge komunikacyjna teren6w RM/MN zapewnig istniejace i projektowane ulice
oraz drogi uktadu lokalnego 13.1KL i 13.2 KL, ciagi pieszo-jezdne 13.1 KDW,
13.2 KDW i 13.3 KDW oraz ulice zbiorcze 13.1KZ i 13.2 KZ o ustaleniach okre-
Slonychw § 131§ 91,

17)obstuge w zakresie infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ zgodnie
z warunkami 1 ustaleniami okreslonymi w § 141 § 92.

§75

1. Ustala sig¢ strefe terendw zainwestowania i zabudowy ustugowej , oznaczone na rysunkach
planu, stanowiacych zataczniki nr 13 i 13b do niniejszej uchwaty, symbolem:

13.1 U - pow. ok. 0.15 ha

2. Ustalenia szczegétowe dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 , zawarte w ust. 3 wraz
z ustaleniami og6lnymi dla catego obszaru planu, zawartymi w dziale II stanowig podstawe
do ustalenia lokalizacji obiektow 1 uzyskania pozwolenia na budowe.

3. Na terenach strefy, o ktérych mowa w ust. 1, wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowe;j,
oznaczone na rysunku planu symbolem U :
1) podstawowym rodzajem zainwestowania w obrebie terenow U s3:
a) obiekty ustug publicznych
b) zielen towarzyszaca
2) uzupehiajacym rodzajem zainwestowania w obrebie terenow U sa:
a) zabudowa mieszkaniowa w zakresie uzasadnionym obstuga obiektu funkcji
podstawowej,
b) parkingi, dojazdy, zaplecza gospodarcze,
C) terenowe, liniowe 1 kubaturowe obiekty 1 urzadzenia infrastruktury
technicznej 1 komunikacji, ogdlnogminne i zwigzane z obstugg terenow U,
3) dopuszczalnym rodzajem zainwestowania w obrebie terenéw U sg obiekty ustug
komercyjnych m.in.: handlu, rzemiosta i t.p. pod warunkiem zachowania ucigzli-
wosci w granicach wlasnej dziatki inwestora ,
4) obiekty i urzadzenia o funkcji uzupetniajgcej na terenach U mozna realizowaé pod
warunkiem spelnienia jednocze$nie nastgpujacych przestanek:
a) sagniezbedne do funkcjonowania obiektéw o funkcji podstawowej,
b) nie beda zajmowaty wigcej niz 20% powierzchni terenu dziatki, na ktorej zlo-
kalizowana jest ustuga,
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na terenach zabudowy terenéw ustug publicznych U ustala si¢ jako obowigzujace
nastepujace zasady zagospodarowania terenow i ksztattowania zabudowy:

a) zabudowa terenéw ushug publicznych moze podlega¢ wymianie, rozbudowie,
modernizacji oraz zmianie sposobu uzytkowania pod warunkiem utrzymania
wymienionego w pkt. od 1) do 3) przeznaczenia terenu,

b) na terenach ustug publicznych obowigzuje zapewnienie 100% miejsc
parkingowych w obrebie lokalizacji ustlugi wg wskaznikow programowych
zawartych w §10,

C) sposob zagospodarowania i wielko$¢ dziatki pod ustuge publiczng
uzaleznia si¢ od programu ustugi i wymogdéw przepisow szczegodlnych
i odrgbnych oraz obowigzujgcych normatywow projektowania,

d) forma i ksztalt zabudowy to: zabudowa wolnostojgca lub zwarta, tworzaca
zespoly obiektow wolnostojacych badz potaczonych w kompleksy zabudowy,

e) wysoko$¢ budynkow do 15,0 m za wyjatkiem dominant wysoko$ciowych jak:
budynki kultu religijnego, dzwonnice, kominy, wieze itp.,

f) dachy wielospadowe o nachyleniu maksimum do 45°,

g) inny ksztalt dachu niz okreslony w ppkt. f) mozna stosowa¢ w przypadkach
wynikajacych ze szczegdlnych wymagan technologicznych, z warunkiem ich
harmonijnego wpisania w krajobraz wiejski,

h) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki winna wynosi¢ 50%,
przy czym minimum 20% powierzchni biologicznie czynnej,

i) budynki i obiekty uslug uzyteczno$ci publicznej powinny by¢ dostepne
dla os6b niepetnosprawnych,

J) jakakolwiek ucigzliwo$¢ zewnetrzna ustugi nie moze przekracza¢ granic
lokalizacji tej ustugi,

k) odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczenia ulicy klasy
» 27 — 13.2 KZ wynosi 5 m i musi by¢ zgodna z ustaleniami zawartymi
w§91,

obstuge komunikacyjng terenow ustug zapewnia istniejgca droga zbiorcza
13.2KZ,

obsluge w zakresie infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ zgodnie z warun-
kami i ustaleniami zawartymi w § 141 § 92,

§76

1. Ustala sig¢ strefe terendw otwartych, w ktorej sktad wchodza:
1) tereny zwartych komplekséw lesnych i terendw przeznaczonych do zalesienia,
oznaczone na rysunkach planu, stanowigcych zataczniki nr 13 i 13a do niniejszej
uchwaty, symbolami:
13.1 ZL - pow. ok. 16.56 ha
13.2 ZL - pow. ok. 6.07 ha

13.3 ZL - pow. ok. 10.27 ha
13.4 ZL - pow. ok. 24.72 ha
13.5ZL - pow.ok. 4.59 ha

2)

tereny upraw polowych, ogrodniczych 1 sadowniczych, tereny Iakowe,

pastwiskowe, zrodliskowe, lasow $rodpolnych 1 zadrzewien, korytarzy 1 ciggow
ekologicznych rzek i ciekow, wod powierzchniowych itp., oznaczone na rysunkach
planu, stanowiacych zataczniki nr 13, 13a i 13b do niniejszej uchwaty, symbolami:
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13.1R - pow. ok. 121.55 ha
13.2R - pow. ok. 39.69 ha
13.3R - pow. ok. 208.15 ha
13.4R -pow.ok. 3.18ha
13.5R -pow.ok. 0.13ha
13.6R - pow. ok. 20.53 ha
13.7R - pow.ok. 0.96 ha

2. Ustalenia szczegdtowe dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 , zawarte w ust. 314 wraz
z ustaleniami ogdlnymi dla calego obszaru planu, zawartymi w dziale II stanowig podstawe
do ustalenia lokalizacji obiektow 1 uzyskania pozwolenia na budowe.

3. Na terenach strefy, o ktorych mowa w ust. 1, wyznacza si¢ tereny zwartych kompleksow
lesnych i terenéw przeznaczonych do zalesienia, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

podstawowym rodzajem uzytkowania, w obregbie terenow ZL sa tereny lasow,
tworzace zwarte, duze kompleksy lesne, oraz mniejsze wsroéd pdl, tak i dolin
rzecznych,

obowigzuje bezwzgledna ochrona terenéw lesnych stosownie do obowigzujacych
przepisow szczegdlnych i odrebnych,

istniejace lasy i skupiska zadrzewien lesnych, srodpolnych, nalezy traktowac jako
lasy ochronne, przeciw erozyjne i staly element krajobrazowy,

tereny lasow moga by¢ wykorzystane dla turystyki penetracyjnej i wypoczynku
ruchowego zgodnie z zasadami udostgpniania lasow okreslonymi w obowigzuja-
cych przepisach szczegélnych i odrebnych,

wyklucza si¢ wykorzystywanie terenéw lesnych dla funkcji osadniczych
nie zwigzanych z gospodarka le$na,

dopuszcza si¢ budowe nowych oraz przebudoweg i modernizacj¢ istniejacych
elementéw infrastruktury technicznej, w tym urzadzen i elementdéw sieciowych
uzbrojenia, komunikacji publicznej, z zachowaniem obowiazujacych przepiséw
szczegolnych 1 odrebnych.

tereny przeznaczone pod zalesienia moga by¢ czasowo wykorzystywane jako
tereny upraw rolnych,

4. Na terenach strefy, o ktorych mowa w ust. 1, wyznacza si¢ tereny upraw polowych, ogrod-
niczych 1 sadowniczych, tak, pastwisk, lasow $rdédpolnych i zadrzewien, zrodliskowe, koryta-
rzy 1 ciggow ekologicznych rzek i ciekow, wod powierzchniowych itp., oznaczone na ry-
sunku planu symbolem R:

1)

podstawowym rodzajem uzytkowa, w obrebie terenow R sg :

a) uprawy polowe, ogrodnicze i sadowniczych,

b) uzytki zielone, Iakowo - lesne, tereny Zrodliskowe, korytarze i ciggi ekologiczne
rzek i1 ciekow,

¢) tereny wod powierzchniowych ,

2) uzupelniajacag formg uzytkowania terenéw R moga by¢:

a) nowe budynki gospodarcze o max. pow. uzytkowej 30 m? dla wlascicieli
zamieszkatych daleko od areatu po uzyskaniu opinii Rady Gminy,

b) nowe budynki mieszkalne 1 siedliska dla rolnikéw, w przypadku posiadania
w miejscu lokalizacji areatu o wielko$ci min. 3 ha, uznanego przez Rad¢ Gminy
za wystarczajacy do funkcjonowania gospodarstwa, lub w przypadku realizacji
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gospodarstwa specjalistycznego o charakterze ucigzliwym w stosunku do zwartej
zabudowy osadnictwa wiejskiego,

c¢) budynki mieszkalne i siedliska dla rolnikéw, jezeli stanowig one uzupelnienie
istniejgcej rozproszonej zabudowy zagrodowej 1 nie wymagaja budowy nowych
dr6g dojazdowych,

3) na terenach R dopuszcza si¢ realizacje:

a) obiektéw shuzacych intensywnej gospodarce rolnej jak: przechowalnie,
szklarnie, deszczownie, obiekty przetworstwa oraz obiekty przemystowe, o ile ich
lokalizacja jest niemozliwa na terenach strefy zabudowy okre$lonej w § 87
1 uzyska pozytywna opini¢ Rady Gminy oraz pozytywne uzgodnienia wymagane
przepisami szczeg6lnymi i odrgbnymi,

b) nowych obiektow uzbrojenia terenow: drogi, linie energetyczne, telekomunika-
cyjne, gazociagi, sieci wod.- kan. wraz z obiektami i urzadzeniami towarzysza-
cymi,

¢) urzadzen melioracyjnych i regulujacych stosunki wodne,

d) obiektéw niekubaturowych, obstugi turystyki, punktow widokowych, miejsc
odpoczynku i biwakowania pod warunkiem zachowania i wykorzystania walorow
krajobrazu naturalnego

e) wysypisk odpadow

f) lokalnych punktéw poboru surowcdéw mineralnych,

g) obiektow sakralnych, cmentarzy, kapliczek (dopuszcza si¢ takze lokalizacje
kaplic, jezeli uwarunkowane jest to wzglgdami widokowymi i funkcjonalnymi),

h) urzadzen i obiektéw obstugi tras komunikacyjnych np. stacje obstugi, stacje pa-
liw, motele, zajazdy itp.,, pod warunkiem uzyskania pozytywnej opinii
wlasciwego zarzadcy drogi w zakresie dostepnosci komunikacyjnej,

4) ochronie podlegaja rolnicze przestrzenie produkcyjne

5)

6)

7)

8)
9)

scistej ochronie podlegaja: przyrodnicza struktura zieleni wysokiej, $redniej
1 niskiej dolin rzek i ciekow wodnych, w tym wszystkich terendw stanowiacych
lub mogacych stanowi¢ system korytarzy i1 ciggdw ekologicznych, ostoi dla zwie-
rzat 1r0$lin,

tereny R mogg by¢ wykorzystane dla turystyki penetracyjnej i wypoczynku
ruchowego przy zachowaniu nastgpujacych zasad:

a) ruch turystyczny pieszy moze si¢ odbywaé po wyznaczonych

lub istniejacych §ciezkach,

b) ruch turystyczny rowerowy moze si¢ odbywaé po wyznaczonych szlakach,
obowigzuje na terenach R zakaz nowej zabudowy osadnicze] nie zwigzanej
z gospodarka rolna.
istniejgca rozproszona zabudowa zagrodowa - do utrzymania,
zabudowg siedliska nalezy lokalizowaé poza terenami zalewowymi, na gruntach
nieorganicznych pochodzenia mineralnego,

10) w najblizszym otoczeniu istniejacych siedlisk na terenach R dopuszczalny poziom

halasu powinien wynosi¢ w porze dziennej 60 dB, a w porze nocnej 55 dB

11) dopuszcza si¢ w istniejgcych siedliskach zabudowy zagrodowe;j:

a) wymiang i modernizacje zabudowy,

b) przebudowe istnicjacych obiektow dla potrzeb agroturystyki,

c) budoweg elementow infrastruktury technicznej z dopuszczeniem lokalnych
rozwigzan w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzania 1 oczyszczania
Sciekow,
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12) istniejace trasy komunikacji publicznej - do utrzymania, przebudowy i moderniza-
cji oraz poszerzenia do normatywnych parametréw oraz tereny parkingéw dla ce-
16w turystycznych,

13) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz przebudowe i modernizacje istniejacych
elementdéw infrastruktury technicznej, w tym urzadzen i elementow sieciowych
uzbrojenia, komunikacji publicznej, z zachowaniem obowigzujgcych przepisow
szczegblnych 1 odrebnych,

14) na terenach rolnych dopuszcza si¢ przeznaczenie gruntow rolnych na cele lesne

15) nalezy stosowac¢ wylacznie biologiczng obudowe rzek i ciekow, a w przypadku
ich regulacji, unikania prostowania i skracania koryta,

16) zabezpieczenie koryt rzek i ciekow przed erozja powinno si¢ odbywaé przez
»zabudowe” roslinnoscig najnizszych terenow,

17)w ciaggach dolin rzek i ciekow wodnych dopuszcza si¢ tworzenie matych ,,oczek
wodnych” 1 duzych zbiornikéw otwartych dla celow retencyjnych i hodowlanych
np. stawy rybne,

18) istniejagce zbiorniki retencyjne i hodowlane przeznaczone do utrzymania i biezacej
modernizacji,

19) obiekty zaliczone do inwestycji nierolniczych mogg by¢ realizowane na warun-
kach okreslonych jak dla zabudowy nierolniczej oraz zgodnie z obowigzujacymi
przepisami szczegolnymi i odrebnymi.

§77

1.Ustala sie strefe terenéw urzadzen infrastruktury technicznej, w ktorej sktad wchodzg :
tereny urzadzen kanalizacji sanitarnej — oczyszczalnia $ciekOw 1 stacja préozniowo-pompowa,
oznaczone na rysunkach planu, stanowigcych zataczniki nr 13 1 13 b do niniejszej uchwaty,
symbolem 13.1 K — pow. ok. 0.26 ha,

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenow urzadzen, o ktorych mowa
wust. 1:

1) urzadzenia infrastruktury technicznej przewiduje si¢ do adaptacji, rozbudowy, mo-
dernizacji, wymiany w zaleznosci od potrzeb,

2) dopuszcza si¢ likwidacjg¢ istniejacych urzadzen infrastruktury i wlaczenie zwolnio-
nych terenéw do terenu strefy przylegte;j,

3) wszelkie nowe dziatania inwestycyjne oraz okreslone w pkt. 1) i 2) mogg nastgpic¢
za zgoda 1 na warunkach dystrybutora i eksploatatora sieci i urzadzen infrastruktu-
ry oraz z zachowaniem przepiséw szczeg6lnych i odrgbnych,

4) obstuge komunikacyjng terenu 13.1K zapewni droga 13.2 KZ.

§78

1. Ustala sie¢ stref¢ terenéw komunikacji tworzacych nastepujacy uktad drég ( ulic) publicz-
nych:

1) fragment istniejacej drogi wojewodzkiej nr 727 klasy ,,Z2”: Klwoéw — Przysucha,
oznaczonej na rysunkach planu, stanowigcych zataczniki nr 13, 13a i 13b
do niniejszej uchwaty, symbolami 13.1 KZ i 13.2 KZ ( szer. 20 m w liniach roz-
graniczenia) — pow. ok. 2.70 i 2.94 ha,

2) fragment istniejacej drogi wojewodzkiej nr 729 klasy ,,Z”: Klwow — Potworow,
oznaczonej na rysunkach planu, stanowigcych zatgcznik nr 13 do niniejszej uchwa-
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ty, symbolem 13.3 KZ ( szer. 20 m w liniach rozgraniczenia) — pow. ok. 2.15
ha,

fragment istniejacej drogi powiatowej klasy ,,Z”, oznaczonej na rysunkach planu,
stanowigcych zatgczniki nr 13 i 13b do uchwaty, symbolem 13.4 KZ ( szer. 20
m w liniach rozgraniczenia) — pow. ok. 1.15 ha,

istniejgce drogi (ulice) gminne: lokalne 1 dojazdowe klasy ,,L”” 1,,D” oznaczone
na rysunkach planu, stanowigcych zataczniki nr 13, 13a i 13b do uchwaty, sym-
bolami :

13.1 KL ('szer.14 m w liniach rozgraniczenia) - pow. 0k.0.29 ha

13.2 KL ('szer.10 m w liniach rozgraniczenia) - pow. ok. 0.12 ha

projektowane drogi wewngtrzne oznaczone na rysunkach planu, stanowigcych za-
taczniki nr 13 i 13b do niniejszej uchwaty, symbolami :

13.1 KDW ( szer.6 m w liniach rozgraniczenia) - pow. ok. 0.07 ha

13.2 KDW ( szer.6 m w liniach rozgraniczenia) - pow. ok. 0.07 ha

13.3 KDW ( szer.6 m w liniach rozgraniczenia) - pow. ok. 0.06 ha

2.Istniejace drogi, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 1) i 2) przeznacza si¢ do adaptacji,
modernizacji, przebudowy itp.

3.Dla istniejacych i projektowanych drog wymienionych w ust. 1 pkt. 1), 2) i, 3) ustala si¢
nastepujace docelowe parametry:

1) dla drogi wojewodzkiej i powiatowej oznaczonej symbolem KZ :

3)

4)

1)

a) na terenie zabudowanym:
— szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia — min. 20,0 m,
— szeroko$¢ jezdni — 2 X 3,5 m,
b) poza terenem zabudowy:
— szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia min. 20,0 m,
— szeroko$¢ jezdni — 2 X 3,5 m.
dla drogi gminnej oznaczonej symbolem KL.:
a) na terenie zabudowanym:
— szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia — min. 10,0 m,
— szeroko$¢ jezdni — 2 x 3,0 m,
b) poza terenem zabudowy:
— szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia min. 15,0 m,
— szeroko$¢ jezdni — 2 X 3,0 m.
dla drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW:
a) szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczenia minimum 6,0 m,
b) szeroko$¢ jezdni min. 3,0 m z mijankami.

4. Dopuszcza si¢ zmiang przyjetych docelowych parametrow drog, o ktérych mowa w ust. 3
po spetieniu wymogow okreslonych w przepisach szczegdlnych i odrebnych i uzyskaniu
akceptacji wlasciwego zarzadcy drogi.

5.0biekty budowlane polozone przy istniejacych i projektowanych drogach, wymienionych
w ust. 1) winny by¢ sytuowane w odleglosci od zewnetrznej krawedzi jezdni co najmniej:

na terenie zabudowanym:

a) od drogi krajowej — 10,0 m,

b) od drogi wojewodzkiej i powiatowej — 8.0 m,
c) od drogi gminnej — 6,0 m,

2) poza terenem zabudowy:
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a) od drogi krajowej — 25,0 m,
b) od drogi wojewddzkiej i powiatowej — 20,0 m,
c) od drogi gminnej — 15,0 m.

6. Na terenach zwartej zabudowy osadniczej linie zabudowy moga by¢ dostosowane
do istniejacej linii zabudowy trwate;.

7. Na terenach w obrebie linii rozgraniczajgcych drog dopuszcza si¢ realizacje sieci
uzbrojenia terenu pod warunkiem zachowania przepisow szczegdlnych i odrebnych dotycza-
cych drég publicznych i1 uzyskania zgody zarzadcy drogi.

§79

Na zasadach okreslonych w dziale II § 14, w granicach sotectwa, na okres kierunkowy,
w ramach realizacji niniejszego planu przewiduje si¢ wykonanie inwestycji dotyczacych
uzbrojenia komunalnego (nalezacego do zadan Gminy) w dziedzinach:
1) zaopatrzenia w wodg:
a) dostosowanie funkcjonujgcego do wymogow komunalnego ujecia wody
do wymogow wspolpracy z gminng siecig wodociggowa,
2) odprowadzenia i oczyszczania $ciekOw bytowo-gospodarczych:
a) wykonanie stacji prozniowo-pompowej (przy 13.2 KZ)
b) wykonanie oczyszczalni $ciekow (75 m*/d) (przy 13.2 K2)
c) budowa podcisnieniowe;j sieci kanalizacji sanitarnej @0,15m w ciagach
komunikacyjnych:13.1KZ-1200m, 13.2KZ-880m, 14.3KZ-640m, 13.1KL-100m,
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ROZDZIAL X1V
Przystalowice Duze Kolonia

§ 80

1. Ustala si¢ strefe terenow zainwestowania i zabudowy mieszkaniowej, w ktorej skiad

wchodza:
1)

tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej i jednorodzinnej, oznaczone

na rysunkach planu, stanowiacych zalaczniki nr 14, 14a i 14b do niniejszej uchwaty,
symbolami:

141 RM/MN - pow. ok. 1.07 ha
142 RM/MN - pow. ok. 1.08 ha
143 RM/MN - pow. ok. 11.79 ha
144 RM/MN - pow. ok. 6.43 ha
145RM/MN - pow. ok. 5.46 ha
146 RM/MN - pow. ok. 2.06 ha
14.7RM/MN - pow. ok. 2.37 ha

2. Ustalenia szczegétowe dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 , zawarte w ust. 3 wraz
z ustaleniami ogdlnymi dla calego obszaru planu, zawartymi w dziale II stanowig podstawe
do ustalenia lokalizacji obiektow i uzyskania pozwolenia na budowe.

3. Na terenach strefy, o ktorych mowa w ust.1, wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej
zagrodowej i jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem RM/MN :

1)

2)

3)

4)

5)

podstawowym rodzajem zainwestowania w obrgbie terendw RM/MN ' sa:

a) zabudowa mieszkaniowa zagrodowa,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ,

c) obiekty inwentarskie i gospodarcze zwigzane z gospodarkg rolna,

d) cieplarnie i szklarnie,

uzupetniajgcym rodzajem zainwestowania w obrebie terenow RM/MN s3:

a) obiekty ustugowe wolnostojace i wbudowane nie kolidujace z funkcja
podstawowg terenu,

b) obiekty towarzyszace jak: garaz na samochdéd osobowy, budynek
gospodarczo-sktadowy o tgcznej powierzchni nie wigkszej niz 60 m?,

C) niezbedne elementy infrastruktury technicznej: sieciowe i kubaturowe,

d) zielen towarzyszaca,

dopuszczalnym rodzajem zainwestowania w obrebie terenow RM/MN sg obiekty

o funkcji ushugowo-produkcyjnej 1 sktadowe, w tym zaklady rzemieslnicze o ta-

kich rozwigzaniach technicznych i technologicznych, ktdre gwarantuja eliminacje

ponadnormatywnego oddziatlywania na srodowisko poza teren dziatki do ktorego

inwestor posiada tytut prawny i pod warunkiem, Zze nie spowoduje to zaktdcen

komunikacyjnych,

dopuszcza si¢ zmiang uzytkowania istniejacych budynkow zabudowy zagrodowej

na funkcje zabudowy jednorodzinnej oraz letniskowej,

istniejaca zabudowa mieszkaniowa zagrodowa, jednorodzinna, ustugowa oraz

zwigzana z prowadzeniem nieucigzliwej produkcji, moze podlega¢ wymianie,

rozbudowie, przebudowie oraz zmianie sposobu uzytkowania budynkow,
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pod warunkiem zachowania wymienionego w pkt. od 1) do 3) rodzaju zainwesto-

wania terenu,

6) siedliska rolnicze w zabudowie mieszkaniowej zagrodowej nalezy traktowac jako
jednotraktowe ciggi wzdtuz drog publicznych o dwoch strefach funkcjonalnych:

a) strefa mieszkaniowa — pas terenu o0 szerokosci max. 50,0 m od projektowane;j
linii rozgraniczenia drogi publicznej,

b) strefa gospodarczo-inwentarska — pas terenu o szerokosci max. 50,0 m
za strefg mieszkaniowa w glab siedliska,

7) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana pomie¢dzy siedliskami
rolniczymi przy istniejagcych drogach publicznych, winna by¢ lokalizowana
w strefie mieszkaniowej, o ktérej mowa w pkt. 7), chyba, ze uwarunkowania wy-
kluczajg takie rozwigzanie,

8) na terenach zabudowy mieszkaniowej zagrodowej lub jednorodzinnej, jednotrak-
towej, wzdhuz droég publicznych, dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji budynku
letniskowego pod warunkiem, ze jego architektura bedzie zharmonizowana
z istniejacg zabudowa,

9) realizacja zespotu zabudowy, wymagajacego tworzenia nowego ukladu drog,
wymaga opracowania koncepcji zagospodarowania terenu przez uprawnionego
projektanta i spetnienia warunkéw zawartych w ustaleniach ogoélnych i szczegéto-
wych dla danego terenu w strefie,

10) ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:

a) typ zabudowy mieszkaniowej zagrodowej: wolnostojaca,

b) typ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: wolnostojaca, blizniacza,

c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej: 2 i pot kondygnacje
naziemne tj. max. 11,0 m nad poziom terenu, z wytaczeniem dominant wyso-
kosciowych, jak budynki koscioléw, dzwonnic, kominy, wieze itp.,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy gospodarczej, inwentarskiej, ustugowo-
produkcyjnej do 8,0 m nad poziom terenu,

e) n%leZy stosowa¢ dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci maksimum
457,

11) wystepujace na terenach budownictwa zagrodowego i jednorodzinnego grunty
lesne nie mogg by¢ zabudowywane, za wyjatkiem gruntow lesnych dla ktorych
uzyskano wczesniej odpowiednig zgode na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych
na cele nielesne w trybie aktualnie obowiazujacych przepisow szczegdlnych
i odrebnych,

12)ustala si¢ nastgpujace parametry projektowanych dziatek zabudowy
mieszkaniowej zagrodowej i jednorodzinnej:

a) powierzchnia dziatki zagrodowej minimum 1500 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki zagrodowej minimum 20 m,

C) minimalna powierzchnia dziatki pod zabudoweg mieszkaniowg jednorodzinng
powinna wynosi¢ w zabudowie wolnostojacej — 700 m? w zabudowie
blizniaczej — 500 m?, a szerokos¢ frontu dziatki w zabudowie wolnostojacej nie
mniej niz 18 m, blizniaczej nie mniej niz 12 m,

13) wielko$¢ dziatek ustugowych 1 produkcyjno-gospodarczych, nieucigzliwych,
w obrebie terenow RM/MN oraz mieszkalno-ustugowych zalezy od programu
inwestycyjnego i technologii inwestyciji,

14) dopuszcza si¢ realizacje, w obrebie zagrody rolnika, drugiego domu mieszkalnego
dla jego zstepnego,
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15) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania i urzadzenia terenu dziatek:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajgcej tereny dziatek
od terendw drog publicznych wynosi 5.0 m, odleglosci musza by¢ zgodne z
ustaleniami zawartymi w § 96,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu dziatki mieszkaniowej powinna
wynosi¢ 35%, przy czym co najmniej 50% powierzchni dziatki biologicznie
czynnej urzadzonej wg potrzeb uzytkownika,

c) teren dziatki pod ustuge lub dziatalno$¢ ustugowo-produkcyjng mozna
zabudowac¢ w 50%; pozostaty teren to 30% powierzchni biologicznie czynnej
i 20% place, parkingi, chodniki itp.,

d) na obszarze terenu zainwestowanego obowigzuje zapewnienie 100% miejsc
parkingowych dla potrzeb inwestora w granicach jego dziatki, przy zastosowa-
niu wskaznikow programowych okreslonych w § 10,

e) na poszczegdlnych dziatkach moga by¢ realizowane budynki, jezeli dziatka
ma ustalony, stosownie do odrgbnych przepisow prawnych dojazd, wigzacy si¢
z uktadem istniejacych drog publicznych,

16) obstuge komunikacyjng terenow RM/MN zapewnig istniejagce ulice zbiorcze
14.1KZ 1 14.3 KZ, istniejace ulice lokalne 14.1 KL 1 14.2 KL oraz ciagi pieszo-
jezdne 14.1 KDW 14.2 KDW o ustaleniach okreslonych w § 131 § 96,

17)obstuge w zakresie infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ zgodnie
z warunkami i ustaleniami okreslonymi w § 141 § 97.

§ 81

1. Ustala si¢ strefe terendw otwartych, w ktorej sktad wchodza:
1) tereny zwartych kompleksow lesnych i terendéw przeznaczonych do zalesienia,
oznaczone na rysunkach planu, stanowigcych zalaczniki nr 14, 14a i 14b
do niniejszej uchwaty, symbolami :

14.1 ZL - pow. ok. 79.85 ha
14.2 ZL - pow. ok. 22.33 ha

2) tereny upraw polowych, ogrodniczych 1 sadowniczych, tereny takowe,
pastwiskowe, Zrddliskowe, lasow $rodpolnych 1 zadrzewien, korytarzy i ciagow
ekologicznych rzek 1 ciekow, wod powierzchniowych itp., oznaczone na rysunkach
planu, stanowiacych zataczniki nr 14, 14ai 14b  do niniejszej uchwaty, symbolami:

14.1R - pow. ok. 10.17 ha
14.2R - pow. ok. 97.46 ha
14.3R - pow. ok. 4.95 ha
14.4R - pow. 0k.109.33 ha
145R - pow. ok. 38.00 ha
14.6R - pow.ok. 9.38 ha

2. Ustalenia szczegotowe dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 , zawarte w ust. 3 14 wraz
z ustaleniami og6lnymi dla catego obszaru planu, zawartymi w dziale II stanowig podstawe

do ustalenia lokalizacji obiektow i uzyskania pozwolenia na budowe.

3. Na terenach strefy, o ktérych mowa w ust. 1, wyznacza si¢ tereny zwartych kompleksow
lesnych i terendw przeznaczonych do zalesienia, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL.:
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a) podstawowym rodzajem uzytkowania, w obrgbie terenow ZL sg tereny lasow,
tworzace zwarte, duze kompleksy lesne, oraz mniejsze wsrdd pol, tak i dolin
rzecznych,

b) obowigzuje bezwzgledna ochrona terenéw lesnych stosownie do obowigzuja-
cych przepiséw szczeg6lnych i odrgbnych,

) istniejace lasy i skupiska zadrzewien lesnych, srodpolnych, nalezy traktowac
jako lasy ochronne, przeciw erozyjne i staly element krajobrazowy,

d) tereny lasow mogg by¢ wykorzystane dla turystyki penetracyjnej i wypoczyn-
ku ruchowego zgodnie z zasadami udostgpniania lasow okreslonymi w obo-
wigzujacych przepisach szczego6lnych i odrebnych,

e) wyklucza si¢ wykorzystywanie terenéw lesnych dla funkcji osadniczych
nie zwigzanych z gospodarkg le$na,

f) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz przebudowe i modernizacj¢ istniejagcych
elementow infrastruktury technicznej, w tym urzadzen i elementéw sieciowych
uzbrojenia, komunikacji publicznej, z zachowaniem obowigzujacych przepi-
sow szczegOlnych 1 odrebnych,

g) tereny przeznaczone pod zalesienia moga by¢ czasowo wykorzystywane jako
tereny upraw rolnych.

4. Na terenach strefy, o ktorych mowa w ust. 1, wyznacza si¢ tereny upraw polowych, ogrod-
niczych i sadowniczych, gk, pastwisk, lasow $rodpolnych i zadrzewien, zrodliskowe, koryta-
rzy 1 ciaggdw ekologicznych rzek i ciekow, wod powierzchniowych itp., oznaczone na rysunku
planu symbolem R:
1) podstawowym rodzajem uzytkowa, w obrgbie terenéw R sg :
a) uprawy polowe, ogrodnicze i sadowniczych,
b) uzytki zielone, takowo - lesne, tereny Zrodliskowe, korytarze i ciagi ekologiczne
rzek 1 ciekow,
¢) tereny wod powierzchniowych ,
2) uzupelniajacg formg uzytkowania terenow R moga byc¢:
a) nowe budynki gospodarcze o max. pow. uzytkowej 30 m? dla whascicieli
zamieszkatych daleko od areatu po uzyskaniu opinii Rady Gminy,
b) nowe budynki mieszkalne 1 siedliska dla rolnikéw, w przypadku posiadania
w miejscu lokalizacji arealu o wielko$ci min. 3 ha, uznanego przez Rad¢ Gminy
za wystarczajacy do funkcjonowania gospodarstwa, lub w przypadku realizacji
gospodarstwa specjalistycznego o charakterze ucigzliwym w stosunku do zwartej
zabudowy osadnictwa wiejskiego,
c¢) budynki mieszkalne 1 siedliska dla rolnikow, jezeli stanowig one uzupehienie
istniejacej rozproszonej zabudowy zagrodowej i nie wymagaja budowy nowych
dr6g dojazdowych,
3) na terenach R dopuszcza si¢ realizacje:
a) obiektow sluzacych intensywnej gospodarce rolnej jak: przechowalnie,
szklarnie, deszczownie, obiekty przetworstwa oraz obiekty przemystowe, o ile ich
lokalizacja jest niemozliwa na terenach strefy zabudowy okreslonej w § 93
1 uzyska pozytywna opini¢ Rady Gminy oraz pozytywne uzgodnienia wymagane
przepisami szczegdlnymi i odrgbnymi,
b) nowych obiektow uzbrojenia terenow: drogi, linie energetyczne, telekomunika-
cyjne, gazociagi, sieci wod.- kan. wraz z obiektami 1 urzagdzeniami towarzysza-
cymi,
¢) urzadzen melioracyjnych i regulujgcych stosunki wodne,
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d) obiektow niekubaturowych, obstugi turystyki, punktéw widokowych, miejsc
odpoczynku i biwakowania pod warunkiem zachowania i wykorzystania walorow
krajobrazu naturalnego

e) wysypisk odpadow,

f) lokalnych punktéw poboru surowcéw mineralnych,

g) obiektéw sakralnych, cmentarzy, kapliczek (dopuszcza si¢ takze lokalizacje

kaplic, jezeli uwarunkowane jest to wzglgdami widokowymi i funkcjonalnymi),

h) urzadzen i obiektéw obstugi tras komunikacyjnych np. stacje obstugi, stacje pa-

liw, motele, zajazdy itp., pod warunkiem uzyskania pozytywnej opinii

wlasciwego zarzadcy drogi w zakresie dostepnosci komunikacyjne;,

4) ochronie podlegaja rolnicze przestrzenie produkcyjne,

5) $cistej ochronie podlegaja: przyrodnicza struktura zieleni wysokiej, $redniej
i niskiej dolin rzek i ciekow wodnych, w tym wszystkich terenow stanowigcych
lub mogacych stanowi¢ system korytarzy i ciggow ekologicznych, ostoi dla zwie-
rzat 1 roslin,

6) tereny R moga by¢ wykorzystane dla turystyki penetracyjnej i wypoczynku
ruchowego przy zachowaniu nastepujacych zasad:

a) ruch turystyczny pieszy moze si¢ odbywa¢ po wyznaczonych
lub istniejacych $ciezkach,

b) ruch turystyczny rowerowy moze si¢ odbywaé¢ po wyznaczonych szlakach,

7) obowigzuje na terenach R zakaz nowej zabudowy osadniczej nie zwigzanej
Z gospodarka rolna.

8) istniejaca rozproszona zabudowa zagrodowa - do utrzymania,

9) zabudowe siedliska nalezy lokalizowaé poza terenami zalewowymi, na gruntach
nieorganicznych pochodzenia mineralnego,

10) w najblizszym otoczeniu istniejacych siedlisk na terenach R dopuszczalny poziom
hatasu powinien wynosi¢ w porze dziennej 60 dB, a w porze nocnej 55 dB

11) dopuszcza si¢ w istniejacych siedliskach zabudowy zagrodowe;j:

a) wymiang i modernizacje zabudowy,

b) przebudowg istniejacych obiektow dla potrzeb agroturystyki,

c) budowg elementéw infrastruktury technicznej z dopuszczeniem lokalnych
rozwigzan w zakresie zaopatrzenia w wodg, odprowadzania i oczyszczania
sciekow,

12) istniejace trasy komunikacji publicznej - do utrzymania, przebudowy i moderniza-
Cji oraz poszerzenia do normatywnych parametrow oraz tereny parkingéw dla ce-
low turystycznych,

13) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz przebudowe i modernizacje istniejacych
elementdéw infrastruktury technicznej, w tym urzadzen i elementow sieciowych
uzbrojenia, komunikacji publicznej, z zachowaniem obowigzujacych przepisow
szczegollnych i odrgbnych,

14) na terenach rolnych dopuszcza si¢ przeznaczenie gruntow rolnych na cele lesne,

15) nalezy stosowac¢ wylacznie biologiczng obudowe rzek i ciekow, a w przypadku
ich regulacji, unikania prostowania i skracania koryta,

16) zabezpieczenie koryt rzek 1 ciekow przed erozja powinno si¢ odbywac przez
,zabudowe” roslinnoscig najnizszych terenow,

17) w ciagach dolin rzek i ciekéw wodnych dopuszcza si¢ tworzenie matych ,,oczek
wodnych” 1 duzych zbiornikéw otwartych dla celow retencyjnych 1 hodowlanych
np. stawy rybne,
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18) istniejace zbiorniki retencyjne i hodowlane przeznaczone do utrzymania i biezacej
modernizacji,

19) obiekty zaliczone do inwestycji nierolniczych mogg by¢ realizowane na warun-
kach okreslonych jak dla zabudowy nierolniczej oraz zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami szczegdlnymi i odrgbnymi.

§ 82

1.Ustala sie strefe terenow urzadzen infrastruktury technicznej, w ktorej sktad wchodza tereny
urzadzen poboru wody, oznaczone na rysunkach planu, stanowigcych zatgczniki nr 14 i 14a
do niniejszej uchwatly, symbolem 14.1 W — pow. ok. 0.37 ha,

2. Ustala si¢ nastgpujgce zasady zagospodarowania terenow urzadzen, o ktorych mowa
wust. 1:

1) istniejace urzadzenia infrastruktury technicznej przewiduje si¢ do adaptacji, rozbu-
dowy, modernizacji, wymiany w zalezno$ci od potrzeb,

2) dopuszcza si¢ likwidacjg istniejacych urzadzen infrastruktury i wlaczenie zwolnio-
nych terenéw do terenu strefy przylegte;j,

3) wszelkie nowe dziatania inwestycyjne oraz okreslone w pkt. 1) i 2) mogg nastgpic¢
za zgoda 1 na warunkach dystrybutora i eksploatatora sieci i urzadzen infrastruktu-
ry oraz z zachowaniem przepisow szczegolnych i odrgbnych,

4) obstuge komunikacyjng terenu zapewni istniejaca ulica zbiorcza 14.2 KZ.

§ 83

1. Ustala sie stref¢ terenéw komunikacji tworzacych nastepujacy uktad drég ( ulic) publicz-
nych:
1) fragmenty istniejacej drogi wojewodzkiej klasy ,,Z” nr 727 Klwoéw — Przysucha,

oznaczonej na rysunkach planu, stanowiacych zataczniki nr 14, 14ai 14b

do niniejszej uchwaty, symbolami :

14.1KZ ( szer. 20 m w liniach rozgraniczenia) — pow. ok. 1.28 ha,

14.2KZ ('szer. 20 m w liniach rozgraniczenia) — pow. ok. 0.55 ha,

14.3KZ (szer. 20 m w liniach rozgraniczenia) — pow. ok. 0.50 ha,

2) fragment istniejacej drogi powiatowej klasy ,,Z” Przystalowice Duze - Rusinow,
oznaczonej na rysunkach planu, stanowigcych zalgczniki nr 14 do niniejszej
uchwaty, symbolem 14.4. KZ (szer. 20 m w liniach rozgraniczenia) — pow. ok.
0.73 ha,

3) fragment istniejacej drogi gminnej klasy ,,L”” oznaczonej na rysunkuch planu, sta-
nowigcych zatgczniki nr 14 i 14a do niniejszej uchwaty, symbolem :
14.1 KL ('szer. 10 m w liniach rozgraniczenia) — pow. 0k.1.39 ha,
14.2 KL ('szer. 10 m w liniach rozgraniczenia) — pow. ok.1.17 ha,

4) projektowane drogi wewnetrzne oznaczone na rysunkach planu, stanowigcych za-
taczniki nr 14 i 14a do niniejszej uchwaty, symbolami :
14.1 KDW ( szer.6 m w liniach rozgraniczenia) - pow. ok. 0.06 ha,
14.2 KDW ( szer.6 m w liniach rozgraniczenia) - pow. ok. 0.08 ha,
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2.Istniejace drogi, o ktérych mowa w ust. 1 przeznacza si¢ do adaptacji, modernizacji, prze-
budowy itp.

3.Dla istniejacych i projektowanych drég wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nastepujgce doce-
lowe parametry:
1) dla drogi wojewddzkiej i powiatowej oznaczonej symbolem KZ :
a) na terenie zabudowanym:
— szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia — min. 12,0 m,
— szerokos$¢ jezdni — 2 X 3,5 m,
b) poza terenem zabudowy:
— szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia min. 20,0 m,
— szerokos$¢ jezdni — 2 X 3,5 m.
2) dla drogi gminnej oznaczonej symbolem KL:
a) na terenie zabudowanym:
— szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia — min. 10,0 m,
— szeroko$¢ jezdni — 2 x 3,0 m,
b) poza terenem zabudowy:
— szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia min. 15,0 m,
— szeroko$¢ jezdni — 2 X 3,0 m.
3) dla drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem KDW:
a) szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczenia minimum 6,0 m,
b) szerokos$¢ jezdni min. 3,0 m z mijankami.

4. Dopuszcza si¢ zmiang przyjetych docelowych parametrow drég, o ktérych mowa w ust. 3
po spelnieniu wymogow okreslonych w przepisach szczegdlnych i1 odrgbnych 1 uzyskaniu
akceptacji wlasciwego zarzadcy drogi.

5.0biekty budowlane polozone przy istniejacych i projektowanych drogach, wymienionych
w ust. 1) winny by¢ sytuowane w odlegtosci od zewnetrznej krawedzi jezdni co najmnie;:
1) naterenie zabudowanym:
a) od drogi krajowej — 10,0 m,
b) od drogi wojewodzkiej i powiatowej — 8.0 m,
c) od drogi gminnej — 6,0 m,
2) poza terenem zabudowy:
a) od drogi krajowej — 25,0 m,
b) od drogi wojewddzkiej i powiatowej — 20,0 m,
c) od drogi gminnej — 15,0 m.

6. Na terenach zwartej zabudowy osadniczej linie zabudowy moga by¢ dostosowane
do istniejacej linii zabudowy trwate;.

7. Na terenach w obregbie linii rozgraniczajacych droég dopuszcza si¢ realizacje sieci
uzbrojenia terenu pod warunkiem zachowania przepisoOw szczego6lnych 1 odrebnych doty-
czacych drog publicznych i uzyskania zgody zarzadcy drogi.

§ 84
Na zasadach okreslonych w dziale II § 14, w granicach sotectwa, na okres kierunkowy

w ramach realizacji niniejszego planu przewiduje si¢ wykonanie inwestycji dotyczacych
uzbrojenia komunalnego (nalezacego do zadan Gminy) w dziedzinach:
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1) zaopatrzenia w wode:
a) budowa sieci wodociggowej @110 w ciggach komunikacyjnych: 14.1KZ-
740m, 14.1KL- 160m,
2) odprowadzenia i oczyszczania $ciekoOw bytowo-gospodarczych:
a) budowa podci$nieniowe;j sieci kanalizacji sanitarnej @¥0,15m w ciggach
komunikacyjnych: 14.1KZ-160m, 14.2KZ-190m, 14.1KL-1420m,
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ROZDZIAL XV
Sulgostow

§ 85

1. Ustala si¢ strefe terendw zainwestowania i zabudowy mieszkaniowej, w ktorej sklad

wchodza:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej

I jednorodzinnej,

0znaczone

na rysunkach planu, stanowigcych zatgczniki nr 15, 15a, 15b i 15¢ do niniejszej
uchwaty, symbolami:

151 RM/MN
15.2RM/MN
15.3RM/MN
15.4RM/MN
155RM/MN
15.6 RM/MN
15.7RM / MN
15.8 RM/MN
159 RM/MN
15.10 RM/MN
15.11 RM / MN
15.12 RM/MN
15.13RM/MN
15.14 RM/ MN
15.15RM/MN
15.16RM / MN
15.17 RM / MN
15.18 RM/MN
15.19 RM/MN
15.20 RM/MN

- pow.
- pow.
- pow.
- pow.
- pow.
- pow.
- pow.
- pow.
- pow.
- pow
- pow
- pow
- pow

- pow.
- pow.
- pow.
- pow.
- pow.
- pow.
- pow.

ok. 1.01 ha
ok. 2.80 ha
ok. 1.47 ha
ok. 2.78 ha
ok. 4.49 ha
ok. 2.35 ha
ok. 3.32 ha
ok. 2.27 ha
ok. 1.61 ha

. ok.
. ok.
. ok.
. ok.
ok.
ok.
ok.
ok.
ok.
ok.
ok.

2.98 ha
4.33 ha
4.42 ha
6.20 ha
2.31 ha
5.26 ha
8.85 ha
3.30 ha
4.05 ha
5.85 ha
4.67 ha

2. Ustalenia szczegotowe dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 , zawarte w ust. 3 wraz
z ustaleniami og6lnymi dla catego obszaru planu, zawartymi w dziale II stanowig podstawe
do ustalenia lokalizacji obiektow i uzyskania pozwolenia na budowe.

3. Na terenach strefy, o ktorych mowa w ust.1, wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej

zagrodowej i jednorodzinnej, 0znaczone na rysunku niniejszego planu symbolem RM/MN :
1) podstawowym rodzajem zainwestowania w obrebie terenow RM/MN  sa:

a) zabudowa mieszkaniowa zagrodowa,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ,

C) obiekty inwentarskie i gospodarcze zwigzane z gospodarka rolna,

d) cieplarnie i szklarnie,

2) uzupehiajacym rodzajem zainwestowania w obrebie terenow RM/MN sa:

a) obiekty ustugowe wolnostojace i wbudowane nie kolidujace z funkcja
podstawowg terenu,

b) obiekty

towarzyszace jak: garaz

na

samochod osobowy,

budynek

gospodarczo-sktadowy o tgcznej powierzchni nie wigkszej niz 60 m?,
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C) niezbedne elementy infrastruktury technicznej: sieciowe i kubaturowe,

d) zielen towarzyszaca,

dopuszczalnym rodzajem zainwestowania w obrebie terendow RM/MN sg obiekty

o funkcji ustugowo-produkcyjnej i sktadowe, w tym zaklady rzemieslnicze o ta-

kich rozwigzaniach technicznych i technologicznych, ktére gwarantuja eliminacje

ponadnormatywnego oddziatywania na §rodowisko poza teren dziatki do ktorego

inwestor posiada tytul prawny i pod warunkiem, ze nie spowoduje to zaklocen

komunikacyjnych,

dopuszcza si¢ zmiang uzytkowania istniejacych budynkow zabudowy zagrodowej

na funkcje zabudowy jednorodzinnej oraz letniskowej,

istniejagca zabudowa mieszkaniowa zagrodowa, jednorodzinna, ustugowa oraz

zwigzana z prowadzeniem nieucigzliwej produkcji, moze podlega¢ wymianie,

rozbudowie, przebudowie oraz zmianie sposobu uzytkowania budynkow,

pod warunkiem zachowania wymienionego w pkt. od 1) do 3) rodzaju zainwesto-

wania terenu,

siedliska rolnicze w zabudowie mieszkaniowej zagrodowej nalezy traktowac jako

jednotraktowe ciggi wzdhuz drég publicznych o dwdch strefach funkcjonalnych:

a) strefa mieszkaniowa — pas terenu o szerokosci max. 50,0 m od projektowanej
linii rozgraniczenia drogi publicznej,

b) strefa gospodarczo-inwentarska — pas terenu o szerokosci max. 50,0 m
za strefg mieszkaniowg w glab siedliska,

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana pomigdzy siedliskami

rolniczymi przy istniejacych drogach publicznych, winna by¢ lokalizowana

w strefie mieszkaniowej, o ktérej mowa w pkt. 7), chyba, Zze uwarunkowania wy-

kluczajg takie rozwigzanie,

na terenach zabudowy mieszkaniowej zagrodowej lub jednorodzinnej, jednotrak-

towej, wzdtuz drég publicznych, dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji budynku

letniskowego pod warunkiem, ze jego architektura bedzie zharmonizowana

z istniejgcg zabudowa,

realizacja zespolu zabudowy, wymagajacego tworzenia nowego uktadu drog,

wymaga opracowania koncepcji zagospodarowania terenu przez uprawnionego

projektanta i spelnienia warunkow zawartych w ustaleniach ogélnych i szczegoto-

wych dla danego terenu w strefie,

10) ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:

a) typ zabudowy mieszkaniowej zagrodowej: wolnostojaca,

b) typ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: wolnostojaca, blizniacza,

€) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej: 2 i pdt kondygnacje
naziemne tj. max. 11,0 m nad poziom terenu, z wylgczeniem dominant wyso-
ko$ciowych, jak budynki koscioléw, dzwonnic, kominy, wieze itp.,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej, inwentarskiej, ustugowo-
produkcyjnej do 8,0 m nad poziom terenu,

e) n%ICZy stosowac¢ dachy wielospadowe o kacie nachylenia polaci maksimum
457,

11) wystepujace na terenach budownictwa zagrodowego i jednorodzinnego grunty

lesne nie mogg by¢ zabudowywane, za wyjatkiem gruntow lesnych dla ktérych
uzyskano wczesniej odpowiednig zgod¢ na zmian¢ przeznaczenia gruntow lesnych
na cele nielesne w trybie aktualnie obowigzujacych przepiséw szczegdlnych
i odrebnych,

12)ustala si¢ nastepujace  parametry projektowanych dzialek zabudowy

mieszkaniowej zagrodowej i jednorodzinnej:
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a) powierzchnia dziatki zagrodowej minimum 1500 m?,

b) szerokos$¢ frontu dziatki zagrodowej minimum 20 m,

C) minimalna powierzchnia dziatki pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng
powinna wynosi¢ w zabudowie wolnostojacej — 700 m? w zabudowie
blizniaczej — 500 m?, a szerokos¢ frontu dziatki w zabudowie wolnostojacej nie
mniej niz 18 m, blizniaczej nie mniej niz 12 m,

13) wielko$¢ dziatek ustugowych i produkcyjno-gospodarczych, nieucigzliwych,
w obrebie terendow RM/MN oraz mieszkalno-ustugowych zalezy od programu
inwestycyjnego i technologii inwestycji,

14) dopuszcza si¢ realizacje, w obrebie zagrody rolnika, drugiego domu mieszkalnego
dla jego zstepnego,

15) ustala si¢ nastepujgce zasady zagospodarowania i urzgdzenia terenu dziatek:

a) odleglos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej tereny
dziatek od terendw drog publicznych wynosi 5.0 m, wyjatek stanowi odlegtosé
nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczenia ulicy klasy ,, Z” — 15.3
KZ i 15.4 KZ - 6 m; odleglosci musza by¢ zgodne z ustaleniami zawartymi
w§ 102,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu dziatki mieszkaniowej powinna
wynosi¢ 35%, przy czym co najmniej 50% powierzchni dzialki biologicznie
czynnej urzadzonej wg potrzeb uzytkownika,

c) teren dziatki pod ustugge lub dziatalno§¢ ustugowo-produkcyjng mozna
zabudowaé w 50%; pozostaty teren to 30% powierzchni biologicznie czynnej
I 20% place, parkingi, chodniki itp.,

d) na obszarze terenu zainwestowanego obowigzuje zapewnienie 100% miejsc
parkingowych dla potrzeb inwestora w granicach jego dzialki, przy zastosowa-
niu wskaznikow programowych okreslonych w § 10,

e) na poszczegélnych dziatkach moga by¢ realizowane budynki, jezeli dziatka
ma ustalony, stosownie do odrgbnych przepisow prawnych dojazd, wigzacy si¢
z uktadem istniejacych drog publicznych,

16) obstuge komunikacyjng teren6w RM/MN zapewnig istniejace i projektowane ulice
oraz drogi uktadu lokalnego 15.1KL, 15.4KL, 15.5 KL, 15.6 KL, 15.7 KL 1 15.8
KL, ciagi pieszo-jezdne 15.1 KDW — 15.5 KDW oraz ulice zbiorcze 15.1KZ, 15.3
KZ, 15.4 KZ115.5 KZ o ustaleniach okreslonych w § 131§ 102,

17) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ zgodnie
z warunkami i ustaleniami okreslonymi w § 141 § 103.

§ 86

1. Ustala si¢ strefe terendw zainwestowania 1 zabudowy ustugowej , oznaczone na rysunkach
planu, stanowiacych zataczniki nr 15 i 15b do niniejszej uchwaty, symbolami:

15.1 U - pow. ok. 0.17 ha
15.2 U - pow. ok. 0.25 ha
15.3 U - pow. ok. 0.70 ha

2. Ustalenia szczegotowe dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 , zawarte w ust. 3 wraz

z ustaleniami og6lnymi dla catego obszaru planu, zawartymi w dziale Il stanowig podstawe
do ustalenia lokalizacji obiektow i uzyskania pozwolenia na budowe.
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3. Na terenach strefy, o ktéorych mowa w ust. 1, wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowe;,
oznaczone na rysunku planu symbolem U :

1) podstawowym rodzajem zainwestowania w obrgbie terenow U s3:

a) obiekty ustug publicznych

b) zielen towarzyszaca

2) uzupelniajgcym rodzajem zainwestowania w obrebie terenéw U sa:

a) zabudowa mieszkaniowa w zakresie uzasadnionym obstuga obiektu funkcji
podstawowej,

b) parkingi, dojazdy, zaplecza gospodarcze,

C) terenowe, liniowe 1 kubaturowe obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej 1 komunikacji, ogélnogminne i zwigzane z obstugg terenow U,

3) dopuszczalnym rodzajem zainwestowania w obregbie terenow U sg obiekty ustug
komercyjnych m.in.: handlu, rzemiosta i t.p. pod warunkiem zachowania ucigzli-
wosci w granicach wlasnej dziatki inwestora ,

4) obiekty i urzadzenia o funkcji uzupehiajacej na terenach U mozna realizowa¢ pod
warunkiem spetnienia jednocze$nie nast¢pujacych przestanek:

a) sa niezbedne do funkcjonowania obiektow o funkcji podstawowe;j,

b) nie bedg zajmowaty wigcej niz 20% powierzchni terenu dziatki, na ktorej zlo-
kalizowana jest ustuga,

5) na terenach zabudowy terenéw ushug publicznych U ustala si¢ jako obowigzujace
nastepujace zasady zagospodarowania terendw i ksztattowania zabudowy:

a) zabudowa terenow ustug publicznych moze podlega¢ wymianie, rozbudowie,
modernizacji oraz zmianie sposobu uzytkowania pod warunkiem utrzymania
wymienionego w pkt. od 1) do 3) przeznaczenia terenu,

b) na terenach ustlug publicznych obowigzuje zapewnienie 100% miejsc
parkingowych w obrebie lokalizacji ustugi wg wskaznikow programowych
zawartych w §10,

C) sposOb zagospodarowania i wielko$¢ dziatki pod ustuge publiczng
uzaleznia si¢ od programu ushugi 1 wymogow przepisOw szczegdlnych
i odrebnych oraz obowigzujacych normatywow projektowania,

d) forma i ksztalt zabudowy to: zabudowa wolnostojgca lub zwarta, tworzaca
zespoly obiektow wolnostojacych badz potaczonych w kompleksy zabudowy,

e) wysokos¢ budynkéw do 15,0 m za wyjatkiem dominant wysokosciowych jak:
budynki kultu religijnego, dzwonnice, kominy, wieze itp.,

f) dachy wielospadowe o nachyleniu maksimum do 45°,

g) inny ksztatt dachu niz okreslony w ppkt. f) mozna stosowa¢ w przypadkach
wynikajacych ze szczegdlnych wymagan technologicznych, z warunkiem ich
harmonijnego wpisania w krajobraz wiejski,

h) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki winna wynosi¢ 50%,
przy czym minimum 20% powierzchni biologicznie czynnej,

i) budynki i obiekty uslug uzytecznos$ci publicznej powinny by¢ dostepne
dla 0s6b niepetnosprawnych,

j) Jakakolwiek ucigzliwos¢ zewnetrzna ustugi nie moze przekracza¢ granic
lokalizacji tej ushugi,

k) odleglos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczenia ulicy klasy
» Z° — 154 KZ wynosi 6 m i musi by¢ zgodna z ustaleniami zawartymi
w§ 102,

6) Obstuge komunikacyjng terenow U zapewnig drogi o ustaleniach okreslonych
w§ 131w § 102 wtym dla terendw:
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a) 15.1 U zapewnia istniejgca droga zbiorcza 15.1 KZ i lokalna 15.4 KL,
b) 15.2 U zapewnia istniejaca droga zbiorcza 15.4 KZ,
c) obsluge komunikacyjng terenow ustug 15.3 U zapewnia istniejgca droga lo-
kalna 15.4 KL i ciagg pieszo-jezdny 15.4 KX,
7) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ zgodnie z warun-
kami i ustaleniami zawartymi w § 141 § 103,

§ 87

1. Ustala si¢ strefe terenéw otwartych, w ktorej sktad wchodza:
1) tereny zwartych kompleksow lesnych i terenow przeznaczonych do zalesienia,
oznaczone na rysunkach planu, stanowigcych zalgczniki nr 15,15a,15b i 15c
do niniejszej uchwaty, symbolami:

15.1 ZL - pow. ok. 32.16 ha
15.2 ZL - pow. ok. 4.83 ha

15.3 ZL - pow. ok. 25.94 ha
15.4 ZL - pow. ok. 34.09 ha
155 ZL - pow. ok. 72.54 ha

2) tereny upraw polowych, ogrodniczych 1 sadowniczych, tereny Iakowe,
pastwiskowe, zrodliskowe, lasow $rodpolnych 1 zadrzewien, korytarzy i ciggdéw
ekologicznych rzek i ciekéw, wod powierzchniowych itp., oznaczone na rysunkach
planu, stanowigcych zalgczniki nr 15,15a,15b i 15¢ do niniejszej uchwaty, symbola-
mi:

15.1R - pow. ok. 84.05 ha
15.2R - pow. ok. 21.64 ha
15.3R - pow. ok. 35.08 ha
154R - pow. ok.17.45 ha
15.5R - pow. ok. 23.67 ha
15.6R - pow. ok. 12.77 ha
15.7R - pow. ok. 58.66 ha
15.8R - pow. ok. 35.68 ha
159R -pow.ok. 5.11 ha
15.10R - pow. ok. 80.61 ha
15.11R - pow. ok. 55.71 ha
15.12R - pow. ok. 26.30 ha

2. Ustalenia szczegdtowe dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 , zawarte w ust. 3 1 4 wraz
z ustaleniami og6lnymi dla catego obszaru planu, zawartymi w dziale I stanowig podstawe
do ustalenia lokalizacji obiektow i uzyskania pozwolenia na budowe.

3. Na terenach strefy, o ktorych mowa w ust. 1, wyznacza si¢ tereny zwartych komplekséw
le$nych i terenow przeznaczonych do zalesienia, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL:
a) podstawowym rodzajem uzytkowania, w obrgbie terenéw ZL s3 tereny lasow,
tworzace zwarte, duze kompleksy lesne, oraz mniejsze wsrdd pol, tak i dolin
rzecznych,
b) obowigzuje bezwzgledna ochrona terenéw lesnych stosownie do obowigzuja-
cych przepiséw szczegdlnych i odrebnych,
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Cc) istniejace lasy i skupiska zadrzewien lesnych, srodpolnych, nalezy traktowac
jako lasy ochronne, przeciw erozyjne i staty element krajobrazowy,

d) tereny lasow moga by¢ wykorzystane dla turystyki penetracyjnej i wypoczyn-
ku ruchowego zgodnie z zasadami udost¢pniania lasow okre§lonymi w obo-
wiazujacych przepisach szczegdlnych i odrgbnych,

e) wyklucza si¢ wykorzystywanie terenéw lesnych dla funkcji osadniczych
nie zwigzanych z gospodarkg lesna,

f) dopuszcza si¢ budow¢ nowych oraz przebudowe i modernizacje istniejagcych
elementow infrastruktury technicznej, w tym urzadzen i elementoéw sieciowych
uzbrojenia, komunikacji publicznej, z zachowaniem obowigzujacych przepi-
sOw szczegolnych i odrgbnych.

g) tereny przeznaczone pod zalesienia mogg by¢ czasowo wykorzystywane jako
tereny upraw rolnych,

4. Na terenach strefy, o ktorych mowa w ust. 1, wyznacza si¢ tereny upraw polowych, ogrod-
niczych 1 sadowniczych, tak, pastwisk, lasoéw §roédpolnych i zadrzewien, zrodliskowe, koryta-
rzy 1 ciggow ekologicznych rzek i ciekéw, wod powierzchniowych itp., oznaczone na ry-
sunku planu symbolem R:
1) podstawowym rodzajem uzytkowa, w obrebie terenow R sg :
a) uprawy polowe, ogrodnicze i sadowniczych,
b) uzytki zielone, takowo - les$ne, tereny zrodliskowe, korytarze i ciagi ekologiczne
rzek i ciekow,
¢) tereny wod powierzchniowych ,
2) uzupelniajacg forma uzytkowania terenéw R moga by¢:
a) nowe budynki gospodarcze o max. pow. uzytkowej 30 m? dla wiascicieli
zamieszkatych daleko od areatu po uzyskaniu opinii Rady Gminy,
b) nowe budynki mieszkalne 1 siedliska dla rolnikéw, w przypadku posiadania
w miejscu lokalizacji areatu o wielko$ci min. 3 ha, uznanego przez Rad¢ Gminy
za wystarczajacy do funkcjonowania gospodarstwa, lub w przypadku realizacji
gospodarstwa specjalistycznego o charakterze ucigzliwym w stosunku do zwartej
zabudowy osadnictwa wiejskiego,
c¢) budynki mieszkalne i siedliska dla rolnikoéw, jezeli stanowia one uzupelnienie
istniejgcej rozproszonej zabudowy zagrodowej 1 nie wymagaja budowy nowych
drog dojazdowych,
3) na terenach R dopuszcza si¢ realizacje:
a) obiektow stuzacych intensywnej gospodarce rolnej jak: przechowalnie,
szklarnie, deszczownie, obiekty przetworstwa oraz obiekty przemystowe, o ile ich
lokalizacja jest niemozliwa na terenach strefy zabudowy okreslonej w § 98
1 uzyska pozytywng opini¢ Rady Gminy oraz pozytywne uzgodnienia wymagane
przepisami szczeg6lnymi i odrgbnymi,
b) nowych obiektow uzbrojenia terenow: drogi, linie energetyczne, telekomunika-
cyjne, gazociagi, sieci wod.- kan. wraz z obiektami i urzadzeniami towarzysza-
cymi,
c¢) urzadzen melioracyjnych i regulujacych stosunki wodne,
d) obiektéw niekubaturowych, obstugi turystyki, punktow widokowych, miejsc
odpoczynku i biwakowania pod warunkiem zachowania i wykorzystania walorow
krajobrazu naturalnego,
e) wysypisk odpadow,
f) lokalnych punktéw poboru surowcéw mineralnych,
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g) obiektow sakralnych, cmentarzy, kapliczek (dopuszcza si¢ takze lokalizacje

kaplic, jezeli uwarunkowane jest to wzgledami widokowymi i funkcjonalnymi),

h) urzadzen i obiektéw obstugi tras komunikacyjnych np. stacje obstugi, stacje pa-

liw, motele, zajazdy itp.,, pod warunkiem uzyskania pozytywnej opinii

wlasciwego zarzadcy drogi  w zakresie dostgpnosci komunikacyjnej,

4) ochronie podlegaja rolnicze przestrzenie produkcyjne,

5) Scistej ochronie podlegaja: przyrodnicza struktura zieleni wysokiej, $redniej
1 niskiej dolin rzek i ciekdéw wodnych, w tym wszystkich terenéw stanowigcych
lub mogacych stanowi¢ system korytarzy i ciaggow ekologicznych, ostoi dla zwie-
rzat 1roslin,

6) tereny R moga by¢ wykorzystane dla turystyki penetracyjnej i wypoczynku
ruchowego przy zachowaniu nastepujacych zasad:

a) ruch turystyczny pieszy moze si¢ odbywal po wyznaczonych
lub istniejacych §ciezkach,

b) ruch turystyczny rowerowy moze si¢ odbywaé po wyznaczonych szlakach,

7) obowigzuje na terenach R zakaz nowej zabudowy osadniczej nie zwigzanej
z gospodarka rolna.

8) istniejgca rozproszona zabudowa zagrodowa - do utrzymania,

9) zabudowe siedliska nalezy lokalizowaé poza terenami zalewowymi, na gruntach
nieorganicznych pochodzenia mineralnego,

10) w najblizszym otoczeniu istniejgcych siedlisk na terenach R dopuszczalny poziom
hatasu powinien wynosi¢ w porze dziennej 60 dB, a w porze nocnej 55 dB

11) dopuszcza si¢ w istniejgcych siedliskach zabudowy zagrodowe;j:

a) wymiang i modernizacj¢ zabudowy,

b) przebudowe istniejacych obiektow dla potrzeb agroturystyki,

c) budowg elementoéw infrastruktury technicznej z dopuszczeniem lokalnych
rozwigzan w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzania 1 oczyszczania
sciekow,

12) istniejace trasy komunikacji publicznej - do utrzymania, przebudowy i moderniza-
cji oraz poszerzenia do normatywnych parametrow oraz tereny parkingéw dla ce-
low turystycznych,

13) dopuszcza si¢ budowg¢ nowych oraz przebudowe i modernizacje istniejacych
elementéw infrastruktury technicznej, w tym urzadzen i elementdéw sieciowych
uzbrojenia, komunikacji publicznej, z zachowaniem obowigzujacych przepiséw
szczegolnych 1 odrgbnych.

14) na terenach rolnych dopuszcza si¢ przeznaczenie gruntéw rolnych na cele lesne,

15) nalezy stosowaé wylagcznie biologiczng obudowe rzek i ciekow, a w przypadku
ich regulacji, unikania prostowania i skracania koryta,

16) zabezpieczenie koryt rzek i ciekow przed erozja powinno si¢ odbywaé przez
»zabudowe” roslinno$cig najnizszych terenow,

17)w ciggach dolin rzek i ciekow wodnych dopuszcza si¢ tworzenie matych ,,oczek
wodnych” i duzych zbiornikow otwartych dla celow retencyjnych i hodowlanych
np. stawy rybne,

18) istniejace zbiorniki retencyjne i hodowlane przeznaczone do utrzymania i biezacej
modernizacji,

19) obiekty zaliczone do inwestycji nierolniczych moga by¢ realizowane na warun-
kach okreslonych jak dla zabudowy nierolniczej oraz zgodnie z obowigzujacymi
przepisami szczegdlnymi i odrgbnymi.
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§ 88

1.Ustala si¢ strefe terendw urzadzen infrastruktury technicznej, w ktorej sktad wchodzg :

1)

2)

2. Ustala
wust. 1:
1)
2)
3)

4)
5)

tereny urzadzen poboru wody, oznaczone na rysunkach planu, stanowiacych
zatgczniki nr 151 15b  do niniejszej uchwaty, symbolem 15.1 W — pow. ok.
0.14 ha,

tereny urzadzen kanalizacji sanitarnej — oczyszczalnia $ciekéw, oznaczone
na rysunkach planu, stanowigcych zataczniki nr 15 i 15a do niniejszej uchwaty,
symbolem 15.1 K — pow. ok. 0.25 ha,

si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenéw urzadzen, o ktéorych mowa

istniejace urzadzenia infrastruktury technicznej przewiduje si¢ do adaptacji,
rozbudowy, modernizacji, wymiany w zaleznosci od potrzeb,

dopuszcza si¢ likwidacje istniejacych urzadzen infrastruktury 1 wlaczenie zwolnio-
nych terenéw do terenu strefy przylegte;j,

wszelkie nowe dziatania inwestycyjne oraz okreslone w pkt. 1) i 2) moga nastgpic
za zgoda 1 na warunkach dystrybutora i eksploatatora sieci i urzadzen infrastruktu-
ry oraz z zachowaniem przepiséw szczeg6lnych i odrgbnych,

obsluge komunikacyjng terenu 15.1 W zapewni istniejgca droga 15.1 KZ,

obstuge komunikacyjng terenu 15.1 K zapewni istniejaca droga 15.2 KZ,

§ 89

1. Ustala sie stref¢ terenéw komunikacji tworzacych nastepujacy uktad drég ( ulic) publicz-

nych:
1)

2)

3)

fragment istniejacej drogi powiatowej Nowy Swiat — Kadz klasy ,,Z”, oznaczonej
na rysunkach planu, stanowigcych zatgczniki nr 15 i 15b do niniejszej uchwaty,
symbolami 15.2 KZ ('szer. 20 m w liniach rozgraniczenia) — pow. ok. 1.48 ha,
15.3 KZ ('szer. 12 m w liniach rozgraniczenia) — pow. ok. 0.29 ha,

15.4 KZ ('szer. 12 m w liniach rozgraniczenia) — pow. ok. 1.36 ha,

15.5 KZ ('szer. 14m w liniach rozgraniczenia) — pow. ok. 0.63 ha,

15.6 KZ ('szer. 20m w liniach rozgraniczenia) — pow. ok. 0.94 ha,

fragment istniejacej drogi powiatowej Drazno - Klwow klasy ,,Z”, oznaczonej na
rysunkach planu, stanowigcych zataczniki nr 15, 15a i 15b do niniejszej uchwaty,
symbolem 15.1 KZ ('szer. 20 m w liniach rozgraniczenia) — pow. ok. 5.98 ha,

istniejace drogi (ulice) gminne: lokalne i dojazdowe klasy ,,L.” i,,D” oznaczone

na rysunkach planu, stanowigcych zataczniki nr 15, 15a,15b i 15¢ do niniejszej
uchwaly, symbolami :
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15.1 KL (' szer.15 m w liniach rozgraniczenia) - pow. 0k.1.38 ha
15.2 KL ('szer.15 m w liniach rozgraniczenia) - pow. 0k.3.42 ha
15.3 KL (' szer.15 m w liniach rozgraniczenia) - pow. 0k.1.21 ha
15.4 KL (' szer.10 m w liniach rozgraniczenia) - pow. 0k.0.64 ha
15.5 KL ('szer.10 m w liniach rozgraniczenia) - pow. ok. 0.67 ha
15.6 KL (' szer.12m w liniach rozgraniczenia) - pow. 0k.0.37 ha
15.7 KL (' szer.15 m w liniach rozgraniczenia) - pow. 0k.2.92 ha
15.8 KL ('szer.10 m w liniach rozgraniczenia) - pow. 0k.0.58 ha

4) projektowane drogi wewnetrzne oznaczone na rysunkach planu, stanowigcych za-
taczniki nr 15, 15a i 15b do niniejszej uchwaty, symbolami :
15.1 KDW ( szer.6 m w liniach rozgraniczenia) - pow. ok. 0.06 ha
15.2 KDW ( szer.6 m w liniach rozgraniczenia) - pow. ok. 0.06 ha
15.3 KDW( szer.6 m w liniach rozgraniczenia) - pow. ok. 0.06 ha
15.4 KDW ( szer.6 m w liniach rozgraniczenia) - pow. ok. 0.13 ha
15.5 KDW ( szer.6 m w liniach rozgraniczenia) - pow. ok. 0.10 ha

2. Istniejace drogi, o ktorych mowa w ust. 1 przeznacza si¢ do adaptacji, modernizacji, prze-
budowy itp.

3. Dla istniejacych i projektowanych drég wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nastepujace do-
celowe parametry:
1) dla drogi powiatowej oznaczonej symbolem KZ :
a) na terenie zabudowanym:
— szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia — min. 12,0 m,
— szeroko$¢ jezdni — 2 X 3,5 m,
b) poza terenem zabudowy:
— szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia min. 20,0 m,
— szeroko$¢ jezdni — 2 X 3,5 m.
2) dladrogi gminnej oznaczonej symbolem KL:
a) na terenie zabudowanym:
— szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia — min. 10,0 m,
— szeroko$¢ jezdni — 2 x 3,0 m,
b) poza terenem zabudowy:
— szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia min. 15,0 m,
— szeroko$¢ jezdni — 2 X 3,0 m.
3) dla ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem KX:
a) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczenia minimum 6,0 m,
b) szeroko$¢ jezdni min. 3,0 m z mijankami.

4. Dopuszcza si¢ zmiang przyjetych docelowych parametrow drog, o ktérych mowa w ust. 3
po spetieniu wymogow okreslonych w przepisach szczegdlnych i1 odrebnych i uzyskaniu
akceptacji wlasciwego zarzadcy drogi.

5.0biekty budowlane polozone przy istniejacych i projektowanych drogach, wymienionych
w ust. 1) winny by¢ sytuowane w odleglosci od zewnetrznej krawedzi jezdni co najmniej:

1) naterenie zabudowanym:

a) od drogi krajowej — 10,0 m,
b) od drogi wojewodzkiej i powiatowej — 8.0 m,
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¢) od drogi gminnej —6,0 m,
2) poza terenem zabudowy:
a) od drogi krajowej — 25,0 m,
b) od drogi wojewddzkiej i powiatowej — 20,0 m,
c) od drogi gminnej — 15,0 m.

6. Na terenach zwartej zabudowy osadniczej linie zabudowy moga by¢ dostosowane
do istniejacej linii zabudowy trwate;.

7. Na terenach w obrebie linii rozgraniczajgcych drog dopuszcza si¢ realizacje sieci
uzbrojenia terenu pod warunkiem zachowania przepisow szczegdlnych i odrebnych dotycza-
cych drég publicznych i1 uzyskania zgody zarzadcy drogi.

§ 90

Na zasadach okre$lonych w dziale II § 14, w granicach solectwa, na okres kierunkowy,
w ramach realizacji niniejszego planu przewiduje si¢ wykonanie inwestycji dotyczacych
uzbrojenia komunalnego (nalezacego do zadan Gminy) w dziedzinach:

1) zaopatrzenia w wode:

a) dostosowanie funkcjonujgcego punktu czerpalnego wody do wymogow ko-
munalnego uj¢cia wody wspolpracujacego z gminng siecig wodociggowa

b) budowa sieci wodociggowej @110 w ciggach komunikacyjnych: 15.7KL-
1825m, 14.4KL-690m, 15,5KL-350m, 15.4KL-690m, 15.1KZ-1560m,

2) odprowadzenia i oczyszczania $ciekow bytowo-gospodarczych:

a) wykonanie oczyszczalni $ciekow (62 m®/d)

b) budowa grawitacyjne;j sieci kanalizacji sanitarnej ©0,20m w ciggach komuni-
kacyjnych: 15.8KL-680, 15.4KZ-1160m, 15.3KZ-290m, 15.5KL-340m,
15.4KL-660m, 15.1KZ-  510m, 15.1KZ-760m, 15.KL-800m, 15.7KL-
1170m, 15.6KZ-480m,

c) budowa rurociggéow ttocznych (9110) w ciagach komunikacyjnych: 15.8KL-
160m, 15.2KL-160m, 15.10R-160m, 15.6KZ-240m, 15.2KX+ 15.5R-460m,
15.1KL-340m, 15.7KL-600m,

d) -wykonanie przepompowni $ciekow przy: 15.4KZ-2szt, 15.5KL, 15.4KL-
2szt. (facznie Sszt.).

- 140 -



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Klwow

ROZDZIAL XVI
Ulow

§ 91

1. Ustala si¢ strefe terenow zainwestowania i zabudowy mieszkaniowej, w ktorej skiad
wchodza:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej i jednorodzinnej, o0znaczone
na rysunkach planu, stanowigcych zalgczniki nr 16, 16a i 16b do niniejszej uchwaty,
symbolami:

16.1 RM/MN - pow. ok. 0.38 ha
16.2 RM /MN - pow. ok. 12.59 ha
16.3 RM/MN - pow. ok. 3.32 ha
16.4 RM /MN - pow. ok. 0.67 ha
16.5 RM/MN - pow. ok. 5.60 ha
16.6 RM /MN - pow. ok. 0.26 ha
16.7 RM /MN - pow. ok. 2.26 ha
16.8 RM /MN - pow. ok. 2.72 ha
16.9 RM/MN - pow. ok. 0.81 ha
16.10 RM/MN - pow. ok. 3.51 ha

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunkach planu,
stanowiacych zataczniki nr 16 i 16a do niniejszej uchwaty, symbolem:

16.1 MN - pow. 0k.2.94 ha

2. Ustalenia szczegotowe dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 , zawarte w ust. 3 1 4 wraz
z ustaleniami og6lnymi dla catego obszaru planu, zawartymi w dziale II stanowig podstawe
do ustalenia lokalizacji obiektow i uzyskania pozwolenia na budowe.

3. Na terenach strefy, o ktérych mowa w ust.1, wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej
zagrodowej i jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem RM/MN :
1) podstawowym rodzajem zainwestowania w obrebie terenéw RM/MN  sa:
a) zabudowa mieszkaniowa zagrodowa,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
C) obiekty inwentarskie i gospodarcze zwigzane z gospodarkg rolna,
d) cieplarnie i szklarnie,
2) uzupehiajacym rodzajem zainwestowania w obrebie terenow RM/MN sa:
a) obiekty ustugowe wolnostojace i wbudowane nie kolidujace z funkcja
podstawowg terenu,
b) obiekty towarzyszace jak: garaz na samochdéd osobowy, budynek
gospodarczo-sktadowy o tgcznej powierzchni nie wigkszej niz 60 m?,
C) niezbedne elementy infrastruktury technicznej: sieciowe i kubaturowe,
d) zielen towarzyszaca,
3) dopuszczalnym rodzajem zainwestowania w obrgbie terendéw RM/MN sg obiekty
o funkcji ustugowo-produkcyjnej 1 sktadowe, w tym zaktady rzemieslnicze o ta-
kich rozwigzaniach technicznych i technologicznych, ktdre gwarantujg eliminacje
ponadnormatywnego oddziatywania na §rodowisko poza teren dziatki do ktorego
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inwestor posiada tytut prawny i pod warunkiem, Zze nie spowoduje to zaktdcen

komunikacyjnych,

dopuszcza si¢ zmiang uzytkowania istniejacych budynkow zabudowy zagrodowej

na funkcje zabudowy jednorodzinnej oraz letniskowej,

istniejagca zabudowa mieszkaniowa zagrodowa, jednorodzinna, ustugowa oraz

zwigzana z prowadzeniem nieucigzliwej produkcji, moze podlega¢ wymianie,

rozbudowie, przebudowie oraz zmianie sposobu uzytkowania budynkow,

pod warunkiem zachowania wymienionego w pkt. od 1) do 3) rodzaju zainwesto-

wania terenu,

siedliska rolnicze w zabudowie mieszkaniowej zagrodowej nalezy traktowaé jako

jednotraktowe ciggi wzdhuz drég publicznych o dwdch strefach funkcjonalnych:

a) strefa mieszkaniowa — pas terenu o szerokosci max. 50,0 m od projektowanej
linii rozgraniczenia drogi publicznej,

b) strefa gospodarczo-inwentarska — pas terenu o szerokosci max. 50,0 m
za strefg mieszkaniowg w glab siedliska,

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana pomigdzy siedliskami

rolniczymi przy istniejacych drogach publicznych, winna by¢ lokalizowana

w strefie mieszkaniowej, o ktorej mowa w pkt. 7), chyba, ze uwarunkowania wy-

kluczaja takie rozwigzanie,

na terenach zabudowy mieszkaniowej zagrodowej lub jednorodzinnej, jednotrak-

towej, wzdhuz droég publicznych, dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji budynku

letniskowego pod warunkiem, Ze jego architektura bedzie zharmonizowana

z istniejacg zabudowa,

realizacja zespolu zabudowy, wymagajacego tworzenia nowego ukladu drég,

wymaga opracowania koncepcji zagospodarowania terenu przez uprawnionego

projektanta i spelnienia warunkow zawartych w ustaleniach og6lnych i szczego6to-

wych dla danego terenu w strefie,

10) ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:

a) typ zabudowy mieszkaniowej zagrodowej: wolnostojaca,

b) typ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: wolnostojaca, blizniacza,

€) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej: 2 i pdt kondygnacje
naziemne tj. max. 11,0 m nad poziom terenu, z wylaczeniem dominant wyso-
kosciowych, jak budynki kosciotow, dzwonnic, kominy, wieze itp.,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej, inwentarskiej, ustugowo-
produkcyjnej do 8,0 m nad poziom terenu,

e) n%leZy stosowa¢ dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci maksimum
457,

11) wystepujace na terenach budownictwa zagrodowego i jednorodzinnego grunty

lesne nie mogg by¢ zabudowywane, za wyjatkiem gruntow lesnych dla ktérych
uzyskano wczesniej odpowiednig zgod¢ na zmian¢ przeznaczenia gruntow lesnych
na cele nielesne w trybie aktualnie obowigzujacych przepisow szczegolnych
i odrebnych,

12)ustala si¢ nastgpujace parametry projektowanych dzialek zabudowy

mieszkaniowej zagrodowej i jednorodzinnej:

a) powierzchnia dziatki zagrodowej minimum 1500 m?,

b) szerokos$¢ frontu dziatki zagrodowej minimum 20 m,

C) minimalna powierzchnia dziatki pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng
powinna wynosi¢ w zabudowie wolnostojacej — 700 m?, w zabudowie
blizniaczej — 500 m?, a szeroko$¢ frontu dziatki w zabudowie wolnostojacej nie
mniej niz 18 m, bliZniaczej nie mniej niz 12 m,
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13) wielkos¢ dziatek ustugowych i produkcyjno-gospodarczych, nieucigzliwych,
w obrebie terendow RM/MN oraz mieszkalno-ustugowych zalezy od programu
inwestycyjnego i technologii inwestyciji,

14) dopuszcza si¢ realizacje, w obrebie zagrody rolnika, drugiego domu mieszkalnego
dla jego zstepnego,

15) ustala si¢ nastepujgce zasady zagospodarowania i urzgdzenia terenu dziatek:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacej tereny dziatek
od terenéw drog publicznych wynosi 5.0m i 7.0 m dla terenéw zabudowy
zlokalizowanych wzdhuz drog powiatowych 16.2 KZ, 16.4 KZ i 16.5 KZ musi
by¢ zgodna z ustaleniami zawartymi jak w § 108 ,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu dziatki mieszkaniowej powinna
wynosi¢ 35%, przy czym co najmniej 50% powierzchni dzialki biologicznie
czynnej urzadzonej wg potrzeb uzytkownika,

c) teren dziatki pod ustuge lub dziatalno$¢ ustugowo-produkcyjng mozna
zabudowac¢ w 50%; pozostaty teren to 30% powierzchni biologicznie czynnej
i 20% place, parkingi, chodniki itp.,

d) na obszarze terenu zainwestowanego obowigzuje zapewnienie 100% miejsc
parkingowych dla potrzeb inwestora w granicach jego dziatki, przy zastosowa-
niu wskaznikow programowych okreslonych w § 10

e) na poszczegdlnych dziatkach mogg by¢ realizowane budynki, jezeli dziatka
ma ustalony, stosownie do odrgbnych przepisow prawnych dojazd, wigzacy sig¢
z uktadem istniejacych drog publicznych,

16) obstuge komunikacyjng terenéw RM/MN zapewnia istniejagce droga zbiorcza
16.2KZ, 16.3KZ, 16.4KZ, 16.5KZ i 16.6KZ , istniejace i1 projektowane ulice oraz
drogi uktadu lokalnego 16.1 KL, 16.2 KL,16.3 KL i 16.4KL oraz ciag pieszo-
jezdny 16.1KDW o ustaleniach okre§lonych w § 131 § 108,

17)obstuge w zakresie infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ zgodnie
z warunkami 1 ustaleniami okreslonymi w § 141 § 109.

4. Na terenach strefy, o ktorych mowa w ust. 1, wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej i letniskowej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN:
1) podstawowym przeznaczeniem terenow sa:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i rekreacyjno -letniskowa
b) komunikacja lokalna i parkingi,
c) zielen towarzyszaca,
2) uzupetniajacym przeznaczeniem terendéw sa:
a) ustugi podstawowe, nieucigzliwe,
b) terenowe, liniowe i kubaturowe obiekty i wurzadzenia, infrastruktury
technicznej 1 komunikacji zwigzane z obstugg terendéw MN,
3) dopuszczalnym przeznaczeniem terenow sa:
a) obiekty kubaturowe towarzyszace obiektom o funkcji podstawowej
1 uzupehiajacej m.in.: garaze indywidualne, wbudowane lub wolnostojace
dla samochodéw osobowych (1 garaz na 1 mieszkanie) i dostawczych o no-
$nosci ponizej 2,5 t (maksymalnie 1 garaz na 1 gospodarstwo domowe),
b) zabudowa towarzyszaca, gospodarcza — wylacznie dla zaspokojenia
potrzeb mieszkancéw, do 5% powierzchni dziafki,
C) obiekty ustugowo — produkcyjne nie kolidujgce z funkcjg mieszkaniowg
terenu, w ktorych mozna prowadzi¢ nieuciazliwg dziatalno$§¢ gospodarcza
0 charakterze ustugowo — rzemie$lniczym i.t.p.,
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4) obiekty i urzadzenia o funkcji uzupetniajacej i dopuszczalnej mozna realizowaé
pod warunkiem spelnienia jednocze$nie nastepujacych przestanek:

a) saniezbedne do funkcjonowania obiektow o funkcji podstawowej,

b) nie beda zajmowaty wigcej niz 20% terenu MN,

5) realizacja zabudowy MN wzdtuz istniejacych drog publicznych moze si¢ odbywac
na podstawie geodezyjnych planow podzialu pod warunkiem zachowania ustalen
zawartych w ust. 3 pkt.10) i 11)

6) wystepujace na terenach MN grunty lesSne nie mogg by¢ zabudowywane,
za wyjatkiem gruntdw lesnych dla ktérych uzyskano wczesniej odpowiednia
zgode na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne w trybie
aktualnie obowiazujacych przepiséw szczegdlnych i odrebnych,

7) istniejgca zabudowa mieszkaniowa i towarzyszaca moze podlega¢ wymianie,
rozbudowie, modernizacji oraz zmianie sposobu uzytkowania, pod warunkiem
utrzymania wymienionego w pkt. 1), 2), 3) przeznaczenia terenu,

8) na terenach MN obowiazuje zapewnienie 100% miejsc parkingowych w granicach
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej 1 uslugowej stosujac odpowiednie wskazniki
programowe okreslone jak w § 10,

9) ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

a) typ zabudowy: wolnostojaca, blizniacza,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej: 2 i % kondygnacje
naziemne tj. max. 11,0 m nad poziom terenu z wylgczeniem dominant wysoko-
sciowych jak: budynki ko$ciotow 1 dzwonnic, kominy, wieze itp.,

€) maksymalna wysoko$¢ zabudowy towarzyszacej do 8,0 m nad poziom
terenu ,

d) nalezy stosowaé¢ dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci maksimum
45°

10) ustala si¢ nastepujgce parametry projektowanych dziatek zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej:

a) powierzchnia dziatki pod zabudowe wolnostojacg minimum 500 m?,

b) powierzchnia dziatki pod zabudowg blizniacza minimum 350 m?,

C) wymiary frontow dzialek w zabudowie wolnostojacej minimum 18,0 m,
a w zabudowie blizniaczej minimum 10.0 m,

d) minimalna gleboko$¢ dziatki 25.0 m,

11) powierzchnia dzialek zabudowy mieszkaniowej, o ktorych mowa w pkt. 10)
na ktorych przewiduje si¢ dodatkowo ustuge, oraz powierzchnie dziatki
pod zabudowe wylacznie ustugowa uzaleznia si¢ od wymagan funkcjonalnych
lub technologicznych ustugi,

12) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania i urzadzenie terenu dziatek:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacej tereny dziatek
od terenéow drég publicznych wynosi 5.0 m i musi by¢ zgodna z ustaleniami
zawartymi w § 108,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu dziatki mieszkaniowej
powinna wynosi¢ 35%, przy czym co najmniej 50% powierzchni dziatki biolo-
gicznie czynnej,

c) teren dziatki pod ustugge lub dziatalno§¢ ustugowo-produkcyjng mozna
zabudowac¢ w 50%; pozostaty teren to: 30% powierzchni biologicznie czynnej
I 20% place, parkingi, chodniki itp.,

d) na poszczegdlnych dziatkach moga by¢ realizowane budynki, jezeli dziatka
ma ustalony, stosownie do odrebnych przepiséw prawnych dojazd, wigzacy si¢
z uktadem istniejacych drog publicznych,
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13) obstuge komunikacyjng zewngtrzng terendw MN zapewnig istniejgca droga zbior-
cza 16.1 KZ i lokalne 16.1KL oraz 16.2KL, o ustaleniach okreslonych jak w § 13
1§ 108,

14) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ zgodnie
z warunkami i ustaleniami okreslonymi w § 141 § 109.

§92

1. Ustala si¢ strefe terendw otwartych, w ktorej sktad wchodza:
1) tereny zwartych kompleksow lesnych i terendow przeznaczonych do zalesienia,
oznaczone na rysunkach planu, stanowigcych zataczniki nr 16, 16a i 16b do niniejszej
uchwaty, symbolami:

16.1 ZL - pow. ok..36.63ha
16.2 ZL - pow. ok. 5.16 ha
16.3 ZL - pow. ok. 18.22 ha
16.4 ZL - pow. ok. 24.07ha
16.5 ZL - pow. ok. 39.39 ha
16.6 ZL - pow. ok. 39.19 ha
16.7 ZL - pow. ok.7.41ha
16.8 ZL - pow. 0k.26.24 ha
16.9 ZL - pow. 0k.11.72 ha
16.10 ZL - pow. 0k.8.27 ha
16.11 ZL - pow. ok. 3.94 ha

2) tereny upraw polowych, ogrodniczych 1 sadowniczych, tereny Iakowe,
pastwiskowe, zrodliskowe, lasow S$rodpolnych 1 zadrzewief, korytarzy i ciggoéw
ekologicznych rzek 1 ciekéw, wod powierzchniowych itp., oznaczone na rysunkach
planu, stanowiacych zataczniki nr 16,16a i 16b do niniejszej uchwaty, symbolami:

16.1R - pow. ok. 202.25 ha
16.2R - pow. ok. 3.30 ha
16.3R - pow. ok. 1.39 ha
16.4R - pow. ok. 20.99 ha
16.5R - pow. ok. 20.33 ha
16.6R - pow. ok. 10.82 ha
16.7R - pow. ok. 0.77 ha
16.8R - pow. ok. 225.31 ha
16.9R - pow. ok. 0.30 ha
16.10R - pow. ok. 0.34 ha

2. Ustalenia szczegdtowe dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 , zawarte w ust. 3 1 4 wraz
z ustaleniami og6lnymi dla catego obszaru planu, zawartymi w dziale II stanowig podstawe
do ustalenia lokalizacji obiektow i uzyskania pozwolenia na budowg.

3. Na terenach strefy, o ktorych mowa w ust. 1, wyznacza si¢ tereny zwartych komplekséw
lesnych i terenéw przeznaczonych do zalesienia, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL:
1) podstawowym rodzajem uzytkowania, w obregbie terenow ZL sg tereny lasow,
tworzace zwarte, duze kompleksy lesne, oraz mniejsze wsrod pol, tgk i1 dolin
rzecznych,
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obowiazuje bezwzgledna ochrona terenéw lesnych stosownie do obowigzujacych
przepisow szczegolnych i odrebnych,

istniejace lasy i skupiska zadrzewien lesnych, srédpolnych, nalezy traktowaé jako
lasy ochronne, przeciw erozyjne i staty element krajobrazowy,

tereny lasow moga by¢ wykorzystane dla turystyki penetracyjnej i wypoczynku
ruchowego zgodnie z zasadami udostepniania lasow okreSlonymi w obowigzujg-
cych przepisach szczegélnych i odrebnych,

wyklucza si¢ wykorzystywanie terenow lesnych dla funkcji osadniczych
nie zwigzanych z gospodarka lesna,

dopuszcza si¢ budowg¢ nowych oraz przebudowe i1 modernizacje istniejacych
elementdéw infrastruktury technicznej, w tym urzadzen i elementow sieciowych
uzbrojenia, komunikacji publicznej, z zachowaniem obowigzujacych przepisow
szczegblnych i odrebnych.

tereny przeznaczone pod zalesienia moga by¢ czasowo wykorzystywane jako
tereny upraw rolnych

4. Na terenach strefy, o ktorych mowa w ust. 1, wyznacza si¢ tereny upraw polowych, ogrod-
niczych i sadowniczych, tak, pastwisk, lasow $rdédpolnych i zadrzewien, zrodliskowe, koryta-
rzy i ciaggéw ekologicznych rzek i ciekdw, wod powierzchniowych itp., oznaczone na rysun-
ku planu symbolem R:

1)

2)

3)

podstawowym rodzajem uzytkowa, w obrebie terenéw R sg :

a) uprawy polowe, ogrodnicze i sadowniczych,

b) uzytki zielone, fakowo - lesne, tereny zrodliskowe, korytarze i ciagi ekolo-
giczne rzek i ciekow,

c) tereny wod powierzchniowych ,

uzupetniajacg forma uzytkowania terenow R moga by¢:

a) nowe budynki gospodarcze o max. pow. uzytkowej 30 m? dla wiascicieli

zamieszkatych daleko od areatu po uzyskaniu opinii Rady Gminy,

b) nowe budynki mieszkalne 1 siedliska dla rolnikéw, w przypadku posiadania

w miejscu lokalizacji areatu o wielko$ci min. 3 ha, uznanego przez Rad¢ Gminy

za wystarczajacy do funkcjonowania gospodarstwa, lub w przypadku realizacji

gospodarstwa specjalistycznego o charakterze ucigzliwym w stosunku do zwartej

zabudowy osadnictwa wiejskiego,

c¢) budynki mieszkalne i siedliska dla rolnikoéw, jezeli stanowia one uzupelnienie

istniejgcej rozproszonej zabudowy zagrodowej 1 nie wymagaja budowy nowych

drog dojazdowych,

na terenach R dopuszcza sig¢ realizacje:

a) obiektow stuzacych intensywnej gospodarce rolnej jak: przechowalnie,

szklarnie, deszczownie, obiekty przetworstwa oraz obiekty przemystowe, o ile ich

lokalizacja jest niemozliwa na terenach strefy zabudowy okre$lonej w § 104

1 uzyska pozytywng opini¢ Rady Gminy oraz pozytywne uzgodnienia wymagane

przepisami szczeg6lnymi i odrgbnymi,

b) nowych obiektow uzbrojenia terenow: drogi, linie energetyczne, telekomunika-

cyjne, gazociagi, sieci wod.- kan. wraz z obiektami i urzadzeniami towarzysza-

cymi,

c¢) urzadzen melioracyjnych i regulujacych stosunki wodne,

d) obiektow niekubaturowych obstugi turystyki, punktow widokowych, miejsc

odpoczynku i biwakowania pod warunkiem zachowania i wykorzystania walorow

krajobrazu naturalnego,

e) wysypisk odpadow,
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f) lokalnych punktow poboru surowcoéw mineralnych,

g) obiektéw sakralnych, cmentarzy, kapliczek (dopuszcza si¢ takze lokalizacje

kaplic, jezeli uwarunkowane jest to wzglgdami widokowymi i funkcjonalnymi),

h) urzadzen i obiektéw obstugi tras komunikacyjnych np. stacje obstugi, stacje pa-

liw, motele, zajazdy itp., pod warunkiem uzyskania pozytywnej opinii

wilasciwego zarzadcy drogi  w zakresie dostepnosci komunikacyjnej,

4) ochronie podlegaja rolnicze przestrzenie produkcyjne

5) $cistej ochronie podlegaja: przyrodnicza struktura zieleni wysokiej, $redniej
1 niskiej dolin rzek i ciekow wodnych, w tym wszystkich terenéw stanowigcych
lub mogacych stanowi¢ system korytarzy i ciggéw ekologicznych, ostoi dla zwie-
rzat iroslin,

6) tereny R moga by¢ wykorzystane dla turystyki penetracyjnej i wypoczynku
ruchowego przy zachowaniu nastgpujacych zasad:

a) ruch turystyczny pieszy moze si¢ odbywaé po wyznaczonych
lub istniejacych $ciezkach,

b) ruch turystyczny rowerowy moze si¢ odbywaé po wyznaczonych szlakach,

7) obowigzuje na terenach R zakaz nowej zabudowy osadniczej nie zwigzanej
Z gospodarka rolna.

8) istniejaca rozproszona zabudowa zagrodowa - do utrzymania,

9) zabudowe siedliska nalezy lokalizowaé poza terenami zalewowymi, na gruntach
nieorganicznych pochodzenia mineralnego,

10) w najblizszym otoczeniu istniejacych siedlisk na terenach R dopuszczalny poziom
hatasu powinien wynosi¢ w porze dziennej 60 dB, a w porze nocnej 55 dB

11) dopuszcza si¢ w istniejacych siedliskach zabudowy zagrodowe;j:

a) wymiang i modernizacje zabudowy,

b) przebudowg istniejacych obiektow dla potrzeb agroturystyki,

c) budowg elementéw infrastruktury technicznej z dopuszczeniem lokalnych
rozwigzan w zakresie zaopatrzenia w wodg, odprowadzania i oczyszczania
sciekow,

12) istniejace trasy komunikacji publicznej - do utrzymania, przebudowy i moderniza-
cji oraz poszerzenia do normatywnych parametréw oraz tereny parkingéw dla ce-
16w turystycznych,

13) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz przebudowe i modernizacje istniejacych
elementdow infrastruktury technicznej, w tym urzadzen i elementow sieciowych
uzbrojenia, komunikacji publicznej, z zachowaniem obowigzujgcych przepisow
szczegolnych i odrgbnych.

14) na terenach rolnych dopuszcza si¢ przeznaczenie gruntow rolnych na cele lesne

15) nalezy stosowac¢ wylacznie biologiczng obudowe rzek i ciekow, a w przypadku
ich regulacji, unikania prostowania i skracania koryta,

16) zabezpieczenie koryt rzek 1 ciekow przed erozja powinno si¢ odbywaé przez
»zabudowe” roslinnoscig najnizszych terenow,

17) w ciagach dolin rzek i ciekéw wodnych dopuszcza si¢ tworzenie matych ,,oczek
wodnych” 1 duzych zbiornikéw otwartych dla celow retencyjnych 1 hodowlanych
np. stawy rybne,

18) istniejace zbiorniki retencyjne i hodowlane przeznaczone do utrzymania i biezacej
modernizacji,

19) obiekty zaliczone do inwestycji nierolniczych moga by¢ realizowane na warun-
kach okreslonych jak dla zabudowy nierolniczej oraz zgodnie z obowigzujacymi
przepisami szczegdlnymi i odrgbnymi.
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§93

1. Ustala si¢ strefe terendw zainwestowania i zabudowy ustugowej , oznaczong na rysunkach
planu, stanowigcych zataczniki nr 16 i 16a do niniejszej uchwaty, symbolami :

16.1 U - pow. ok. 0.12 ha
16.2 U - pow. ok. 0.22 ha
16.3 U - pow. ok. 0.19 ha

2. Ustalenia szczegotowe dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 , zawarte w ust. 3 wraz
z ustaleniami ogdlnymi dla calego obszaru planu, zawartymi w dziale II stanowig podstawe
do ustalenia lokalizacji obiektow 1 uzyskania pozwolenia na budowe.

3. Na terenach strefy, o ktérych mowa w ust. 1, wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej,
oznaczone na rysunku planu symbolem U :
1) podstawowym rodzajem zainwestowania w obrgbie terenow U sa:

a) obiekty uslug publicznych i obiekty ustug komercyjnych m.in.: handlu,
rzemiosta i t.p.

b) zielen towarzyszaca

2) uzupetniajagcym rodzajem zainwestowania w obrebie terenéw U s3:

a) zabudowa mieszkaniowa w zakresie uzasadnionym obstugg obiektu funkcji
podstawowej,

b) parkingi, dojazdy, zaplecza gospodarcze,

C) terenowe, liniowe 1 kubaturowe obiekty 1 urzadzenia infrastruktury
technicznej 1 komunikacji, ogdlnogminne i zwigzane z obstugg terenow U,

3) obiekty i urzadzenia o funkcji uzupetniajacej na terenach U mozna realizowac pod
warunkiem spetnienia jednocze$nie nastgpujacych przestanek:

a) sa niezbedne do funkcjonowania obiektow o funkcji podstawowe;j,

b) nie beda zajmowaly wigcej niz 20% powierzchni terenu dziatki, na ktorej
zlokalizowana jest ustuga,

4) na terenach zabudowy terendéw ustug U ustala si¢ jako obowigzujace nastgpujace
zasady zagospodarowania terendw i ksztattowania zabudowy:

a) zabudowa terenow ushug moze podlega¢ wymianie, rozbudowie, modernizacji
oraz zmianie sposobu uzytkowania pod warunkiem utrzymania wymienionego
w pkt. od 1) do 3) przeznaczenia terenu,

b) na terenach ustug obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych w obrebie
lokalizacji ustugi wg wskaznikéw programowych zawartych w §10,

C) sposob zagospodarowania i wielkos$¢ dziatki pod ustuge uzaleznia si¢ od pro-
gramu ushugi 1 wymogow przepisow szczegdlnych 1 odrebnych oraz obowia-
zujacych normatywow projektowania,

d) forma i ksztalt zabudowy to: zabudowa wolnostojgca lub zwarta, tworzaca
zespoty obiektow wolnostojacych badz potaczonych w kompleksy zabudowy,

e) wysokos¢ budynkéw do 15,0 m za wyjatkiem dominant wysokosciowych jak:
budynki kultu religijnego, dzwonnice, kominy, wieze itp.,

f) dachy wielospadowe o nachyleniu maksimum do 45°,

g) inny ksztalt dachu niz okreslony w ppkt. f) mozna stosowa¢ w przypadkach
wynikajacych ze szczegdlnych wymagan technologicznych, z warunkiem ich
harmonijnego wpisania w krajobraz wiejski,
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h) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki winna wynosi¢ 50%,
przy czym minimum 20% powierzchni nalezy przeznaczy¢ pod zielen
towarzyszaca,

i) budynki i obiekty uslug uzytecznos$ci publicznej powinny by¢ dostepne
dla osob niepetnosprawnych,

j) jakakolwiek ucigzliwo$¢ zewnetrzna ustugi winna nie przekraczaé granic lo-
kalizacji tej ushugi,

k) od strony ulicy zbiorczej odleglos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii
rozgraniczenia ulicy wynosi 7.0m, a od strony ulicy lokalnej odleglos¢ nie-
przekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczenia ulicy wynosi 5.0m i w/w
odlegtos$ci muszg by¢ zgodne z ustaleniami zawartymi w § 108,

5) obstluge komunikacyjng terenéw ustug zapewnig istniejagce drogi — zbiorcza
16.4KZ i 16.5KZ oraz lokalna 16.3KL,
6) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ zgodnie

z warunkami i ustaleniami zawartymi w § 141 § 109,

§ 94

1.Ustala si¢ strefe terenow urzadzen infrastruktury technicznej, w ktorej sktad wchodza tereny
urzadzen poboru wody, oznaczone na rysunkach planu, stanowigcych zalgczniki nr 16 i 16a
do uchwaty, symbolami

16.1 W — pow. 0k.0.13 ha,
16.2 W — pow. 0k.0.08 ha,

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terendOw urzadzen, o ktdorych mowa
wust. 1:

1) istniejace urzadzenia infrastruktury technicznej przewiduje si¢ do adaptacji, rozbu-

dowy, modernizacji, wymiany w zaleznos$ci od potrzeb,

2) dopuszcza si¢ likwidacje istniejacych urzadzen infrastruktury i wlaczenie zwolnio-

nych terendéw do terenu strefy przylegte;,

3) wszelkie nowe dziatania inwestycyjne oraz okreslone w pkt. 1) i 2) moga nastapic
za zgoda 1 na warunkach dystrybutora i eksploatatora sieci 1 urzadzen infrastruktury
oraz z zachowaniem przepisow szczego6lnych i odrgbnych.

4) obstuge komunikacyjng terenu zapewnig istniejace drogi 16.4 KZ i 16.5KZ.

§ 95

1. Ustala si¢ strefe terenow komunikacji tworzacych nastepujacy uktad drog ( ulic) publicz-
nych:
1) fragment istniejacej drogi powiatowej klasy ,,Z”: WySmierzyce— Nowe Miasto,
oznaczonej na rysunkach planu, stanowigcych zatgczniki nr 16 i 16a do uchwaty,
symbolami:
16.1 KZ ('szer. 20 m w liniach rozgraniczenia ) — pow. ok. 2.21ha
16.2 KZ ( szer. 10 m w liniach rozgraniczenia ) — pow. ok. 1.09 ha
16.3 KZ ('szer. 20 m w liniach rozgraniczenia ) — pow. ok. 2.47 ha

2) fragment istniejacej drogi powiatowej klasy ,,Z2”: Ulow - Klwow, oznaczonej na ry-

sunkach planu, stanowigcych zalgczniki nr 16 i 16a do uchwaty, symbolami:
16.4 KZ ('szer. 10 m w liniach rozgraniczenia ) — pow. ok. 0.15 ha
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16.7 KZ ('szer. 20 m w liniach rozgraniczenia ) — pow. ok. 2.97 ha

3) fragment istniejacej drogi powiatowej klasy ,,Z”: Ulow - Jabtonna, oznaczonej na
rysunkach planu, stanowigcych zataczniki nr 16, 16a i 16b do uchwaty, symbolami:
16.5 KZ ('szer. 10 m w liniach rozgraniczenia ) — pow. ok. 0.51 ha
16.6 KZ ('szer. 20 m w liniach rozgraniczenia ) — pow. ok. 3.10 ha

4) fragment istniejacej drogi powiatowej klasy ,,Z”: Klwow - Wysmierzyce, oznaczo-
nej na rysunkach planu, stanowiacych zataczniki nr 16 i 16a do uchwaty, symbola-
mi:

16.8 KZ ('szer. 20 m w liniach rozgraniczenia ) — pow. ok. 0.97 ha

16.9 KZ ('szer. 20 m w liniach rozgraniczenia ) — pow. ok. 1.99 ha

5) istniejace 1 projektowane drogi (ulice)gminne : lokalne i dojazdowe klasy ,,L.”
i ,,D” oznaczone na rysunkach planu, stanowigcych zataczniki nr 16,16a i 16b
do uchwaty, symbolami :

16.1 KL ( szer. 10 m w liniach rozgraniczenia ) - pow. ok. 0.61 ha

16.2 KL ('szer. 10 m w liniach rozgraniczenia ) - pow. ok. 0.21 ha

16.3 KL ( szer. 10 m w liniach rozgraniczenia ) - pow. ok. 0.15 ha

16.4 KL ('szer. 15 m w liniach rozgraniczenia ) - pow. ok. 0.98 ha

6) projektowana droga wewnetrzna oznaczona na rysunkach planu, stanowigcych
zalgczniki nr 16 i 16a do uchwaty, symbolem 16.1 KDW ( szer. 6 m w liniach
rozgraniczenia ) - pow. ok. 0.05 ha

2.Istniejace drogi, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 1), 2) i 3) przeznacza si¢ do adaptacji,
modernizacji, przebudowy itp.

3.Dla istniejacych i1 projektowanych drég wymienionych w ust. 1 pkt. 1), 2) 1 3) ustala si¢
nastepujace docelowe parametry:
1) dla drogi powiatowej oznaczonej symbolem KZ :
a) na terenie zabudowanym:
—szerokos¢ w liniach rozgraniczenia — min. 10,0 m,
—szeroko$¢ jezdni — 2 X 3,5 m,
b) poza terenem zabudowy:
—szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia min. 20,0 m,
—szeroko$¢ jezdni — 2 X 3,5 m,
2) dla drogi gminnej oznaczonej symbolem KL.:
a) na terenie zabudowanym:
—szerokos$¢ w liniach rozgraniczenia — min. 10,0 m,
—szeroko$¢ jezdni — 2 x 3,0 m,
b) poza terenem zabudowy:
—szerokos$¢ w liniach rozgraniczenia min. 15,0 m,
—szeroko$¢ jezdni — 2 x 3,0 m,

4.Dopuszcza si¢ zmiang przyjetych docelowych parametrow drog, o ktorych mowa w ust. 3

po spehlieniu wymogoéw okreslonych w przepisach szczegdlnych i odrebnych i uzyskaniu
akceptacji wlasciwego zarzadcy drogi.
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5.0biekty budowlane polozone przy istniejacych i projektowanych drogach, wymienionych
w ust. 1) winny by¢ sytuowane w odlegtosci od zewnetrznej krawedzi jezdni co najmnie;j:
1) na terenie zabudowanym:
a) od drogi krajowej — 10,0 m,
b) od drogi wojewddzkiej i powiatowej — 8.0 m,
c) od drogi gminnej — 6,0 m,
2) poza terenem zabudowy:
a) od drogi krajowej — 25,0 m,
b) od drogi wojewodzkiej i powiatowej — 20,0 m,
c) od drogi gminnej — 15,0 m.

6. Na terenach zwartej zabudowy osadniczej linie zabudowy moga by¢ dostosowane
do istniejacej linii zabudowy trwate;.

7. Na terenach w obrebie linii rozgraniczajacych drog dopuszcza si¢ realizacje sieci
uzbrojenia terenu pod warunkiem zachowania przepisoOw szczegdlnych i odrebnych dotycza-
cych drog publicznych i1 uzyskania zgody zarzadcy drogi.

§ 96

Na zasadach okre$lonych w dziale II § 14, w granicach solectwa, na okres kierunkowy,
w ramach realizacji niniejszego planu przewiduje si¢ wykonanie inwestycji dotyczacych
uzbrojenia komunalnego (nalezacego do zadan Gminy) w dziedzinach:
1) zaopatrzenia w wodg:
a) rozbudowa i dostosowanie funkcjonujgcego ujecia wody do wymogow wspot-
pracy z gminng, komunalng sieciag wodociggowa,
2) odprowadzenia i oczyszczania $ciekoOw bytowo-gospodarczych:

a) budowa grawitacyjnej sieci kanalizacji sanitarnej ©¥0,20m w ciggach komuni-
kacyjnych: 16.5KZ-640m, 16.7KL-160m, 16.2KZ-640m, 16.1KZ-450m,
16.1KL-480m

b) wykonanie przepompowni $ciekow przy: 16.1KL, 16.1KZ -(tacznie 2 szt.),

c) budowa rurociggéow ttocznych (@110) w ciggach komunikacyjnych: 16.1KZ-
450m
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DZIAL IV

USTALENIA KONCOWE

§ 97
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.
§ 98

Zgodnie z art. 36 ust 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢
jednorazowa optatg od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30 %.

§99
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar okreslony w § 1 wcho-

dzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia niniejszej uchwaly w Dzienniku Urzg¢do-
wym Wojewodztwa Mazowieckiego.

- 152 -



