w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci

miejscowosci Kiwow

Na podstawie art.3 ust 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Z 2016 r. Poz.778 z p6zn.zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446 z pdzn.zm.), w
zwigzku z wykonaniem Uchwaty Nr XLI1/222/2014 Rady Gminy Kiwéw z dnia 12 wrzes$nia 2014 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci miejscowosci Klwéw, Rada Gmin Klwéw stwierdza, ze niniejszy plan nie narusza ustalen
»otudium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Klwéw” i uchwala co
nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogodlne

§ 1. 1.Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci
Klwoéw, zwany dalej planem.

2. Uchwata dotyczy przeznaczania terenéw dziatek o nr ew. 269, 271, 273 potozonych w
miejscowosci Klwodw, okreslonych granicami w Uchwale Nr XLI1/222/2014 Rady Gminy Klwéw z
dnia 12 wrzesénia 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Klwow.

§ 2. 1.Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty oraz w czesci graficznej planu.
2.Integralng czescig uchwaty sg zatgczniki:

1) Zatacznik nr 1 - Rysunek planu w skali 1: 1 000, zawierajacy ustalenia planu miejscowego;

2) Zatacznik nr 2 - Rozstrzygniecie Rady Gminy Klwéw o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu;

3) Zatacznik nr 3 - Rozstrzygniecie Rady Gminy Klwéw o sposobie realizacji zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych
gminy i zasadach ich finansowania;

3.Ustalenia planu stanowigce tre$¢ uchwaty, odnoszg sie odpowiednio do ustalen w czesci
graficznej planu i obowigzujg tacznie, w zakresie okreslonym uchwata.

§ 3. 1.Plan ustala:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,
4) zasady ksztattowania krajobrazu,

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury,

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
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8)
9)

minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng
wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsg i sposéb ich realizacji oraz
linie zabudowy i gabaryty obiektow,

sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw
publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw
budowlanych oraz pokrycie dachoéw,

szczegoOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci,

szczego6towe warunki zagospodarowania terendw praz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury

technicznej,

11) stawki procentowe, na podstawie ktoérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy.

2. Plan nie ustala, ze wzgledu na niewystepowanie ponizszych zagadnien w obszarze planu:

1)

2)

3)

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

granic i sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa,

sposobow i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 4. Podstawowym celem sporzadzanego planu jest stworzenie podstaw formalno-prawnych dla
realizacji funkcji produkcyjno - ustugowej oraz funkcji rolnej z zachowaniem zintegrowanej ochrony
Srodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz waloréw krajobrazowych oraz integracja
przestrzenna i funkcjonalna obszaru z terenami sgsiednimi.

§ 5. llekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

ustawie - nalezy przez to rozumieé¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2016 poz. 778 z p6zn. zm);

studium - nalezy przez to rozumie¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Klwéw, ustanowione Uchwatg Nr VI/25/2015 Rady Gminy Kiwoéw z
dnia 14 kwietnia 2015 .,

planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla czesci miejscowosci Klwow,

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik nr
1 do uchwaty,

ustugach - nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie dziatalno$ci ustugowej oraz handlu o
powierzchni sprzedazy ponizej 2 000 m2,



6) produkciji - nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie dziatalnosci polegajaca tgczeniu
okreslonych czynnikéw produkcyjnych w celu osiggniecia efektu w postaci wytworzonych
produktow lub ustug,

7) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ czesS¢ przeznaczenia terenu lub
obiektu, ktéra dominuje tzn. zajmuje co najmniej 51% powierzchni uzytkowej budynkéw
zlokalizowanych na dziatce w sposob okreslony w ustaleniach planu,

8) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny niz
podstawowy, ktory zostat dopuszczony na terenie wyznaczonym planem jako uzupetnienie
lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego w sposob okreslony w ustaleniach planu,

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie wyznaczona na rysunku
planu, okreslajgca najblizsze mozliwe potozenie Sciany budynku w stosunku do granicy
dziafki, dopuszcza sie przekroczenie tej linii przez takie elementy jak: gzymsy, balkony,
tarasy, wykusze, schody, podjazdy i ganki jednak nie wiecej nizo 1,5 m,

10) wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej —nalezy przez to rozumie¢
wyrazong w procentach najmniejszg dopuszczalng powierzchnie terenu biologicznie
czynnego na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki, realizowang jako nawierzchnia
ziemna urzadzona na gruncie rodzimym w sposdb umozliwiajgcy naturalng wegetacje
roslin, oraz jako woda powierzchniowa,

11) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi obowigzujace na dzien realizacji inwestycji okre$lonej niniejszg uchwata,

12) ogrodzeniu petnym-—nalezy przez to rozumie¢ mur petny lub takie ogrodzenie, w ktérym
powierzchnia przeswitéw widocznych z kierunku prostopadtego do elewacji ogrodzenia
wynosi mniej niz 65% na kazdy metr biezacy ogrodzenia,

13) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumieé¢ urzgdzone, skomponowane pod wzgledem
estetycznym i utrzymywane zespoty drzew, krzewow oraz zieleni niskiej wraz z niezbedna
infrastruktura,

14) niewyznaczonych dojsciach i dojazdach - nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone
liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu projektowane dojScia piesze i dojazdy
wewnetrzne, zapewniajace obstuge komunikacyjng terenoéw inwestycji,

15) wielkogabarytowych urzadzeniach reklamowych - nalezy przez to rozumie¢ elementy
reklamowe wolnostojace lub umieszczone na obiekcie budowlanym lub ogrodzeniu:
a) ptaszczyznowe — o powierzchni ekspozycji wiekszej niz 6,0 m2,
b) tréjwymiarowe — o wymiarach, z ktérych co najmniej jeden przekracza 1,5 m,
c) o wysokosci najwyzszej krawedzi elementu przekraczajgcej 2,5 m od poziomu
przylegtego terenu,

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujgcymi
oznaczeniami:

1) granica obszaru objetego ustaleniami planu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) napowietrzna linia elektroenergetyczna wraz z pasem technologicznym;

5) zwymiarowane wzajemne odlegtosci elementéw zagospodarowania;



6) tereny o réznym przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym oraz warunkach zabudowy
i zagospodarowania — wyznacza sie przeznaczenie terenu, oznaczone symbolem

a) P/U - tereny zabudowy produkcyjno - ustugowej;

b) R - tereny rolne;
2. Oznaczenia niewymienione w ust.1 majg charakter informacyjny.

Rozdziat Il
Ustalenia obowigzujace na calym obszarze planu

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sie:
1. Budynki (takze ogrodzenie, obiekty matej architektury, detal architektoniczny oraz zielen) przez
zastosowanie odpowiedniej skali, formy architektonicznej, materiatéw uzytych do wykonczenia
elewacji i kolorystyki powinny by¢ harmonijnie wpisane w otaczajacy krajobraz w nawigzaniu do
miejscowych uwarunkowan.

2. Oswietlenie budynkéw, zagospodarowanie terenu, forme zieleni urzgdzonej, urzadzenia
reklamowe nalezy realizowa¢ w oparciu o spdjny projekt architektoniczny.

3. Obiekty matej architektury nalezy ksztattowac jako spojne w formie, kolorze i materiale z
zabudowa realizowang w obrebie terenu inwestyciji.

4. Dopuszcza sie lokalizacje zieleni urzgdzonej w formie kompozycji zieleni wysokiej z uzyciem
gatunkéw rodzimych zgodnych z siedliskiem.

§ 8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Realizacja nowej zabudowy moze odbywac sie pod warunkiem jednoczesnej budowy
infrastruktury technicznej zapewniajacej ochrone srodowiska w zakresie obowigzujacych
przepisdéw odrebnych.

2. Zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia awarii.

3. Ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Zakaz sktadowania odpaddéw na terenie, za wyjatkiem sktadowania tymczasowego do czasu
Wywozu.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala sie:
1. Zakazuje sie budowy ogrodzen o wysokosci powyzej 2,20 m.

2. Zakazuje sie stosowania ogrodzen petnych oraz z prefabrykatéw zelbetowych za wyjgtkiem
stupkéw ogrodzeniowych.

3. Wszystkie ogrodzenia wykonane wzdtuz tej samej ulicy i po tej samej jej stronie powinny
posiadaé jednakowg wysokos¢.

4. Dopuszcza sie wycinke trwatg zieleni wysokiej na warunkach zgodnych z przepisami
odrebnymi.



5. Zakaz realizacji wielkogabarytowych urzadzen reklamowych.

6. Dopuszcza sie wytgcznie realizacje :
1) tablic reklamowych o powierzchni nie wiekszych niz 6,0 m?;
2) szyldéw o powierzchni nie wiekszej niz 2,0 m?;

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury:

1. Obszar objety granicami planu zlokalizowany jest poza obszarowymi formami ochrony
zabytkdow.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty zabytkowe i dobra kultury
wspotczesnej.

3. Na terenach objetych planem nie wystepujg stanowiska archeologiczne.

§ 11. Ustalenia w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1. Okresla sie nastepujgce wskazniki:

1) wysoko$¢ zabudowy obowigzujgca jako maksymalna,

2) wskaznik powierzchni czynnej biologicznie, obowigzujgcy jako minimalny,
3) wskaznik powierzchni zabudowy obowigzujacy jako maksymaliny,

)
4) wskaznik intensywnosci zabudowy obowigzujgcy jako minimalny,
)

5) wskaznik intensywnos$ci zabudowy obowigzujacy jako maksymaliny.
2. Ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy, oznaczong na rysunku planu.
§ 12. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

1. Nie wyznacza sie terendw wymagajacych scalen i podziatéw nieruchomosci w rozumieniu
przepisdéw odrebnych.

2. Dopuszcza sie na terenie zabudowy produkcyjno - ustugowej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1P/U i 2P/U podziat nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. Szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1. Dla terenu zabudowy produkcyjno - ustugowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2P/U,
ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegto$ci minimalnej 50 m od linii rozgraniczajace;j
teren 2P/U z terenem 1R, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Dla terenu rolnego, oznaczonego symbolem 1R, na rysunku planu ustala sie zakaz zabudowy.

3. Wyznacza sie pas technologiczny, w ktérym ustala sie zakaz zabudowy wzdtuz napowietrznych
linii elektroenergetycznych o szerokosci wzdtuz osi linii:

a) dlalinii 15 kV tacznie 14 m - liczac 7 m od osi linii.



§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej.

1. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej terenu.

1) Potaczenie obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem drogowym - z drogami
gminnymi zlokalizowanymi na dziatkach o numerach ewidencyjnych 270, 202 poprzez
zjazdy z terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P/U oraz 2/P/U.

2) Ustala sie w obrebie linii rozgraniczajgcych realizacje elementéw droég oraz urzadzen
technicznych.

3) Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow matej architektury,
lokalizowanie niewyznaczonych na rysunku planu urzadzen pomochniczych i sieci
infrastruktury technicznej, w tym komunikacyjnych, niezbednych dla obstugi terenu.

4) Wymagane drogi pozarowe do obiektéw budowlanych powinny byé okreslone w projektach
budowlanych i uzgadniane w trybie przewidzianym przepisami odrebnymi dotyczacymi
ochrony przeciwpozarowej.

2. Ustalenia w zakresie obstugi terenu w infrastrukture techniczna.
1) Ustala sie utrzymanie przebiegéw i lokalizacji istniejgcych sieci, urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej zlokalizowanych na terenie objetym planem, zapewniajac

mozliwo$¢ ich rozbudowy, przebudowy i modernizaciji.

2) Dopuszcza sie prowadzenie nowych sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem, ze nie
beda naruszaé pozostatych ustalen planu oraz przepiséw odrebnych.

3) Dopuszcza sie lokowanie obiektéw infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe, podziemne przepompownie $ciekdw, szczelne zbiorniki na nieczystosci
ciekte czy stacje telekomunikacyjne na terenach oznaczonych symbolami 1P/U, 2P/U
zgodnie z rysunkiem planu.

4) W przypadku kolizji istniejgcych sieci i urzadzen z planowanymi nowymi obiektami,
dopuszcza sie ich przebudowe wedtug przepiséw odrebnych.

3. Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w wode :

1) Zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej poprzez sie¢ wodociggowa.

4 Ustala sie nastepujace zasady odprowadzania sciekoéw oraz wéd deszczowych:

1) Odprowadzenie Sciekéw sanitarnych do szczelnych bezodptywowych zbiornikéw na
nieczystosci ciekte lub przydomowych oczyszczalni Sciekéw zgodnie z przepisami
odrebnymi, docelowo po zrealizowaniu gminnej kanalizacji sanitarnej odprowadzenie
$ciekdw przez sie¢ kolektoréw do oczyszczalni.

2) Obowigzek odprowadzania wod deszczowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

5.Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w zakresie elektroenergetyki:
1) Wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych ustala sie strefe techniczng wolng od

zabudowy oraz od drzew, krzewow, gatezi i konaréw o szerokosci:
b) dla linii 15 kV tacznie 14 m - liczac 7 m od osi linii ;



2) Dopuszcza sie realizacje nowych sieci i urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej, stacji
rozdzielczych, transformatorowych oraz transformatorowo — rozdzielczych.

3) W przypadku koniecznosci przebudowy istniejacych napowietrznych linii energetycznych
ustala sie ich przebudowe na linie kablowe, wedtug zasad okreslonych w przepisach
odrebnych.

4) Dopuszcza sie stosowanie indywidualnych lub lokalnych odnawialnych Zroédet energii na
potrzeby wytwarzania energii elektrycznej.

6. Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w zakresie telekomunikacji:

1) Dopuszcza sie lokalizacje nowych sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikaciji, pod
warunkiem zgodno$ci z przepisami odrebnymi.

7. W zakresie zaopatrzenia budynkéw w ciepto ustala sie :

1) Ogrzewanie budynkoéw z indywidualnych zrodet ciepta. Obowigzek stosowania systemow
grzewczych i technologii zapewniajacych dotrzymanie okreslonych w przepisach odrebnych
wskaznikéw emisji gazow i pytow do powietrza.

8. W zakresie zasady gospodarki odpadami:
1) Prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.
2) Odpady poprodukcyjne nalezy sktadowa¢ w szczelnych pojemnikach na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych, utylizacja odpadéw przez wyspecjalizowane firmy z

godnie z przepisami odrebnymi.

3) Zakaz skfadowania odpadéw niebezpiecznych.

9. Ustala sie nastepujgce zasady w zakresie ochrony przeciwpozarowej:

1) Urzadzenia wodociggowe powinny zapewnia¢ mozliwos¢ korzystania z wody do celow
przeciwpozarowych, do zewnetrznego gaszenia pozaru, zgodnie z zasadami okreslonymi w
przepisach odrebnych.

2) Drogi obstugujace obszar objety opracowaniem, w tym nie wykazane na rysunku planu
powinny zapewnia¢ warunki jakim powinny odpowiadaé drogi pozarowe, zgodnie z
zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych.

Rozdziat lll
Ustalenia szczegoétowe. Przeznaczenie terenéw i zasady ich zagospodarowania

§ 15. Na terenie zabudowy produkcyjno - ustugowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
1 P/U oraz 2 P/U ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa produkcyjna i ustugowa;

2) Przeznaczenie dopuszczalne — sktady i magazyny, zabudowa administracyjno — socjalna
oraz zabudowa pomocnicza, systemy fotowoltaiczne do pozyskiwania energii z
odnawialnych zrédet.



3) Dopuszcza sie lokalizacje niewyznaczonych dojs¢ i dojazdéw, niewyznaczonych drég
wewnetrznych, zieleni urzgdzonej, obiektow matej architektury, wydzielonych miejsc
parkingowych oraz niezbednej infrastruktury techniczne;.

4) Maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 9 metréw;

5) Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 40 %;
6) Powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 50 %;

7) Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3;

8) Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 2;

9) Geometria dachu: dach ptaski, jedno lub dwuspadowy o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45 °;

10) Pokrycie dachu: nie ustala sie.

11) Kolorystyka obiektéw budowlanych: nie ustala sie.
12) Minimalna liczba miejsc parkingowych:
a) 1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;

b) 1 miejsce parkingowe dla pojazdu zaopatrzonego w karte parkingowag na kazde 500 m?
powierzchni uzytkowej;

13) Ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy, oznaczong na rysunku planu.

§ 16. Na terenie rolnym, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 R ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe — tereny rolne;
2) Przeznaczenie dopuszczalne — taki i pastwiska;

3) Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 90 %;

Rozdziat IV
Przepisy koncowe

§ 17. Stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w
zwigzku z uchwaleniem planu dla terenéw przewidzianych pod zainwestowanie ustala sie w
wysokosci:

1) 30% dla terenéw zabudowy produkcyjnej 1P/U, 2P/U;

2) 0,1% dla terenéw rolnych 1R;

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Klwow.

§ 19.Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Kiwéw



