Uchwała Nr XI/87/2004

Rady Gminy Klwów

z dnia 2 grudnia 2004 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy i zasad wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy. 
Na podstawie art. 21 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. Nr 71, poz. 733) oraz art. 40 ust. 1 pkt 3 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142  poz. 1591 – tekst jednolity z późniejszymi zmianami). Rada Gminy uchwala, co następuje:

§ 1

Uchwala się Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Klwów na lata 2005 – 2009 wg Załącznika Nr 1 do niniejszej uchwały.

§ 2

Uchwala się Zasady Wynajmowania Lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy wg Załącznika Nr 2 do niniejszej uchwały.

§ 3

Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy.

§ 4 
Traci moc uchwała Nr XII/117/2000 Rady Gminy w Klwowie z dnia 28 grudnia 2000 r. 
w sprawie ustalenia czynszu regulowanego za lokale mieszkaniowe w gminie Klwów.

§ 5

Uchwała podlega ogłoszeniu w Dzienniku Urzędowym woj. Mazowieckiego i wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia.

                                                                                                                      Przewodniczący 

                                                                                                                        Rady Gminy 

                                                                                                                      Sławomir Miros

Załącznik Nr 1 
do uchwały Nr XI/87/2004
Rady Gminy Klwów

z dnia 2 grudnia 2004 r.
PROGRAM

GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM

GMINY KLWÓW NA LATA 2005 – 2009.

§ 1
1. Mieszkaniowy zasób gminy tworzą lokale mieszkalne:

 a) stanowiące własność gminy,

 b) pozostające w samoistnym posiadaniu gminy i Zakładu Gospodarki Komunalnej.

2. Z zasobu mieszkaniowego gminy wydziela się cześć lokali, które przeznacza się na wynajem jako lokale socjalne. Są to lokale budynku dawnej szkoły podstawowej przy ulicy Przysuskie.

3. W mieszkaniowym zasobie gminy nie wydziela się lokali związanych ze stosunkiem pracy.

§ 2

Wójt Gminy zobowiązany jest do gospodarowania zasobem mieszkaniowym, o którym mowa w § 1 w sposób zgodny z zasadami prawidłowej gospodarki o których mowa w ustawie ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego oraz postanowieniami niniejszego programu.

§ 3

Lokale mieszkalne mogą być sprzedawane z wyjątkiem lokali socjalnych.

§ 4

1. Ustala się następujące rodzaje czynszów:

    -  za lokale mieszkalne,

-  za lokale socjalne

2. W lokalach wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy Wójt Gminy ustala stawki czynszu za 1 m² powierzchni użytkowej lokali z uwzględnieniem wyposażenia budynku i lokalu w urządzenia techniczne i instalacje oraz ogólny stan techniczny budynku.

3. Najemca poza opłatą czynszu ponosi koszty zużytych dla własnych potrzeb składników energetycznych i usług np. energia elektryczna, energia cieplna, woda i inne świadczenia w szczególności za odbiór nieczystości płynnych i stałych.

4. Przez powierzchnie użytkową lokalu mieszkalnego rozumie się powierzchnię wszystkich pomieszczeń znajdujących się w lokalu a w szczególności: pokoi, kuchni, spiżarni, przedpokoi, holi, korytarzy, łazienek oraz innych pomieszczeń służących mieszkalnym 
i gospodarczym potrzebom najemcy, bez względu na ich przeznaczenie i sposób użytkowania; nie uważa się jednak za powierzchnię użytkową lokalu mieszkalnego powierzchni balkonów, tarasów, logii, antresoli, pralni, suszarni, strychów, piwnic 
i komórek przeznaczonych do przechowywania opału. 

§ 5

1. Ustala się czynniki podwyższające i obniżające stawki czynszu: 

· położenie lokalu, np. centrum, peryferie,

· położenie lokalu w budynku np. kondygnacja, 

· wyposażonego w centralne ogrzewanie, 
· wyposażonego w instalację wodną i kanalizacyjną,

· wyposażonego w łazienkę.

2. Czynniki obniżające i podwyższające stawki czynszu nie dotyczą czynszu za lokale socjalne.

§ 6

1. Kryteria i czynniki podwyższające i obniżające wartość użytkową lokalu, o których mowa w § 5 niniejszego regulaminu stosuje się przy zawieraniu umowy najmu. 

2. Stawka czynszu najmu może być podwyższona nie częściej niż co 6 miesięcy.

3. Podwyżki czynszu, z wyjątkiem opłat niezależnych od właściciela, nie mogą w danym roku przekraczać średniorocznego wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych ogółem 
w minionym roku w stosunku do roku poprzedzającego rok miniony nie więcej niż o:

1) 50% - jeżeli roczna wysokość czynszu nie przekracza 1% wartości odtworzeniowej. 

2) 25% - jeżeli roczna wysokość czynszu jest wyższa niż 1% i nie przekracza 2% wartości odtworzeniowej.

3) 15% - jeżeli roczna wysokość czynszu jest wyższa niż 2% wartości odtworzeniowej.

4. Wartość odtworzeniową lokalu stanowi iloczyn jego powierzchni użytkowej i wskaźnika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m2 powierzchni użytkowej budynku mieszkalnego.

§ 7

Opłaty niezależne od właściciela mogą być pobierane tylko wtedy, gdy korzystający z lokalu nie ma zawartej umowy bezpośrednio z dostawcą mediów lub dostawcą usług.

§ 8

1. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujący może podwyższyć stawkę czynszu, jeżeli dokonał w lokalu ulepszeń określonych w §5 niniejszego Programu mających wpływ na wysokość czynszu. 

2. W przypadku zmniejszenia wyposażenia technicznego z przyczyn leżących po stronie wynajmującego, czynsz najmu zmniejsza się.

§ 9

Wysokość czynszu nie może przekraczać w skali roku 3% wartości odtworzeniowej danego lokalu mieszkalnego.

§ 10

Czynsz najmu w wysokości 3% wartości odtworzeniowej lokalu naliczany jest za lokal mieszkalny o powierzchni użytkowej przekraczającej 80 m2.

§ 11

Stawka czynszu za lokal socjalny nie może przekraczać połowy stawki najniższego czynszu, obowiązującego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

§ 12

Wynajmujący lokal może podwyższyć czynsz, wypowiadając dotychczasową wysokość czynszu najpóźniej na miesiąc naprzód, na koniec każdego miesiąca kalendarzowego. 

§ 13

Czynsz najmu płacony jest z góry do 10 dni każdego miesiąca do rąk wynajmującego lub na wskazany przez niego rachunek.

§ 14

W sprawach nieuregulowanych niniejszym Programem mają zastosowanie obowiązujące przepisy prawne.

Załącznik Nr 2 
do uchwały Nr XI/87/2004
Rady Gminy Klwów

z dnia 2 grudnia 2004 r.
ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZĄCYCH W SKŁAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY KLWÓW.
§ 1

1. Wynajmującym lokale mieszkalne i lokale socjalne jest Wójt Gminy.

2. Wójt Gminy gospodarując swoim zasobem mieszkaniowym wynajmuje lokale mieszkalne mieszkańcom o niskich dochodach:
a) uprawnionym do lokalu zamiennego na podstawie przepisów ustawy lub orzeczenia sądowego,

b) pełnoletnim opuszczającym dom dziecka,

c) pozostających w trudnych warunkach mieszkaniowych i osiągający dochód nie wyższy niż 100% najniższej emerytury, a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego nie wyższy niż 150% najniższej emerytury.

3. Wójt Gminy może wynajmować lokale mieszkalne na czas nieoznaczony, chyba, że przepisy odrębne stanowią inaczej.

4. Umowy cywilnoprawne z najemcami zawiera Wójt Gminy.

5. Wydanie lokalu mieszkalnego najemcy następuje na podstawie protokołu zdawczo odbiorczego, zawierającego opis stanu technicznego, rodzaj i stan techniczny instalacji 
i urządzeń znajdujących się w pomieszczeniach lokalu.

§ 2

W wyjątkowych przypadkach Wójt Gminy może wynająć lokal innym osobom niż określone w § 1 ust. 2 o ile jest to uzasadnione interesem społeczności lokalnej.

§ 3

Do dochodu o którym mowa w § 1 ust. 2 zalicza się dochód przeliczeniowy na członka rodziny według przepisów o dodatkach mieszkaniowych.

§ 4

Do wynajmu lokalu socjalnego może być zakwalifikowana wyłącznie osoba: 

· jeżeli nie ma tytułu prawnego do lokalu i której średni miesięczny dochód (brutto) 
na jednego członka gospodarstwa domowego w okresie sześciu miesięcy poprzedzających nie przekracza 50% najiższej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 30% w gospodarstwie wieloosobowym, 

· utraciła mieszkanie wskutek klęski żywiołowej, katastrofy lub pożaru.

§ 5

1. Załatwienie spraw najmu lokali mieszkalnych rozpoczyna się od złożenia wniosku o najem lokalu do Wójta Gminy.

2. Sposób przyjmowania i rozpatrywania wniosków o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego jest jawny. Jawny jest też sposób wyboru osób, z którymi umowy najmu powinny być zawierane. Jawność postępowania ma na celu realizację kontroli społecznej.

§ 6

Na wniosek lokatora wynajmujący może dokonać zamiany lokalu, jeżeli w wyniku takiej zamiany wynajmujący uzyskuje samodzielny lokal mieszkalny, lokal o wyższym standardzie wyposażenia lub lokal o większym metrażu powierzchni mieszkalnej, albo leży to w interesie gminy.

§ 7

Wynajmujący powinien zawrzeć umowę najmu lokalu stanowiącego własność gminy 
z zstępnymi, wstępnymi, osobami przysposobionymi, rodzeństwem głównego lokatora, którzy pozostali w lokalu po jego wyprowadzeniu, jeżeli dotychczasowy główny lokator:

a) przeprowadził się on do lokalu, do którego nie uzyskał tytułu prawnego,

b) uzyskał tytuł prawny do innego lokalu w wyniku zawarcia związku małżeńskiego. 

§ 8

Jeżeli po wyprowadzeniu się lub śmierci głównego lokatora w lokalu pozostają osoby, które nie wstąpiły w stosunek najmu zgodnie z przepisami prawa, wynajmujący rozpatruje wniosek o przydział lokalu mieszkalnego lub socjalnego.

§ 9

Najemcy lokalu mieszkalnego stanowiącego własność gminy nie wolno dokonywać bez pisemnej zgody wynajmującego zmian naruszających w sposób trwały substancje lokalu lub budynku, w którym się znajduje, a w szczególności: wymiany okien, drzwi, przebudowy otworów, trwałej przebudowy układu wnętrza. 

§ 10

Najemcy lokalu mieszkalnego stanowiącego własność gminy nie wolno bez pisemnej zgody wynajmującego podnajmować, oddawać w użyczenie lub bezpłatne używanie osobom trzecim w całości lub części. 

§ 11

W sprawach nieuregulowanych niniejszym Programem mają zastosowanie obowiązujące przepisy prawne.

