UCHWALA NR XX1/139/2021
RADY GMINY KLWOW

z dnia 22 marca 2021 r.

w sprawie: wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kiwéw
na lata 2021 - 2026.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia
8marca 1990r. osamorzadzie  gminnym
(Dz.U.2020 poz.913 z pézn..zm.) wzw. zart.21
ust. 1 pkt. L iust.2 zdnia 21 czerwca 2001r.
ustawy o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie
Kodeksu Cywilnego ( Dz.U.2020,
poz. 611 zpézn. zm.) Rada Gminy Klwéw
uchwala co nastgpuje:

§ 1. Uchwala  sie  wieloletni  program
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Kiwow na lata 2021- 2026, w brzmieniu
okreslonym w zalaczniku do niniejszej uchwaly.

§ 2. Wykonanie  uchwaly  powierza  sig
Wéjtowi Gminy Klwow.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie
14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowleckiego.

\

i@%Rady
WY

Jerzy Sieczak
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Zalacznik

do Uchwaly nr XX1/139/2021
Rady Gminy Klwéw

z dnia 22.03.2021 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY KLWOW

ROZDZIAL 1

Postanowienia ogélne
§1

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Klwoéw na lata 2021 — 2026
tworzy warunki do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowe;.

§2.

1. Majgc na uwadze zasady prawidlowej eksploatacji, w budynkach mieszkaniowego zasobu gminy,
nalezy w pierwszej kolejnosci usuwaé wady technologiczne zagrazajace dekapitalizacja budynku oraz
wymienia¢ elementy budynku technologicznie zuzyte.

2. Gmina nie jest zobowigzana do zwigkszania liczby urzadzen technicznych w lokalach mieszkalnych.

§3

Ze wzgledu na wielkosé i stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy, przewiduje si¢ finansowanie
jego utrzymania ze Zrodet wlasnych, bez potrzeby pozyskiwania srodk6w zewngtrznych

§4

W sytuacjach koniecznych, uzasadnionych okolicznosciami, Gmina Klwéw moze zaspakaja¢ potrzeby
mieszkaniowe wspolnoty samorzadowej poza gminnym zasobem mieszkaniowym.

ROZDZIAL 11

Prognoza wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w latach 2021 - 2026, z
podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne.

§5

Prognoza wielkos$ci zasobu mieszkaniowego w latach 2021 - 2026 , z podziatem na lokale socjalne i
pozostale lokale mieszkalne przedstawia tabela nr. 1.

§6

1. W skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Klwéw wchodza obecnie w budynkach 2 lokale mieszkalne
stanowiace wiasnos¢ gminy. Nie wydzielono lokali socjalnych.
Informacj¢ o zasobie mieszkaniowym zawiera zestawienie:,, Zasob Mieszkaniowy Gminy KIlwow - stan
na 31.12.2020 r.", ktéry stanowi tabela nr 2.

Prognoze stanu technicznego gminnego zasobu mieszkaniowego w latach 2021 — 2026
przedstawia tabela 3.
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Tabela 1. Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego.

Lata Wielko$é zasobow
Liczba lokali Liczba lokali Liczba lokali
ogodlem mieszkalnych socjalnych

2021 2 2 0

2022 2 2 0

2023 2 2 0

2024 2 2 0

2025 2 2 0

2026 2 2 0

Tabela 2  Zas6b mieszkaniowy Gminy Klwow stan na dzien 31.12.2020 1.

LP| Miejsce llosé Pow.uzytk. Wyposazenie lokali
potozenia | lokali lokali Kana | Lazienka| WC
co Woda | lizacja
1 Ktudno 1 47,00 X X X X X
2 Uléw 1 47,70 X X X X X

W/w lokale wydziela si¢ na najem zwigzany ze stosunkiem pracy w o$wiacie.

Tabela 3. Prognoza stanu technicznego gminnego zasobu mieszkaniowego w latach 2021 - 2026

Stan techniczny w latach
Lp. |Adres
2021 2022 2023 2024 2025 2026
Bardzo | Bardzo | Bardzo | Bardzo Bardzo Bardzo
L. Kludno dobry dobry dobry dobry dobry dobry
$redni sredni $redni Sredni sredni $redni
2 Ulow
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ROZDZIAL III

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego
budynkéw i lokali na lata 2021-2026

§7

1. Realizacja remontow i modernizacji ma na celu utrzymanie zasobu mieszkaniowego gminy w stanie
niepogorszonym.

2. Realizacja w kazdym roku planu remontéw i modernizacji uzalezniona bgdzie od posiadanych
srodkéw finansowych w danym roku budzetowym.

3. Potrzeby remontowe budynkéw i lokali mieszkalnych wynikac¢ begdg z koniecznosci:

[)utrzymania stanu technicznego budynkéw na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia
w okresie ich uzytkowania;

2) usuwania skutkéw dziatania sit przyrody;

3) ochrony zdrowia i mienia w pomieszczeniach budynku;

4) utrzymania stanu technicznego budynku i racjonalizacji wykorzystania energii elektrycznej, cieplnej
1 wody.

4. Zaktada sie, ze przy planowaniu remontéw i modernizacji wykorzystane zostana wyniki okresowych
przegladéw budynkéw, przeprowadzanych w zakresie wymaganym przez przepisy ustawy Prawo
Budowlane.

§8

W latach 2021 - 2026 planowane sa nastepujace prace remontowe w/w lokalach:
1. Mieszkanie w Kludnie — nie przewiduje sie zadnych remontéw, poniewaz stan budynku jest
bardzo dobry.
2. Mieszkanie w Ulowie — naprawa dachu, wymiana drzwi wejsciowych, wymiana jednego okna.

ROZDZIAL IV

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2021 - 2026

§9

W latach 2021 - 2026 nie planuje si¢ sprzedazy mieszkan w budynkach wymienionych w tabeli nr 2.
ROZDZIAL V
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniZania c¢zynszu
§10

1. Zasady polityki czynszowej dotycza ksztaltowania zréznicowanych stawek czynszowych 1ich zmiany
w ciagu kolejnych lat do poziomu, ktéry pozwolil by zapewni¢ samowystarczalnos¢ finansowg w
gospodarce mieszkaniowe;.

2.0précz czynszu Najemca zobowiazany jest do uiszczenia optat zwiazanych z eksploatacjg lokalu
mieszkalnego niezaleznie od wiasciciela, zwiazanych z dostawa: energii elektrycznej, gazu, wody,
odbioru $ciekéw i odpadow komunalnych.
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§11

1 .Stawki czynszu dla lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, bgdg zmieniane nie
czesciej niz raz w roku zarzadzeniem Wojta Gminy Klwow.
2.Ustala sie czynsze za lokal mieszkalny w zasobie mieszkaniowym gminy

§12

Czynsz najmu lokalu mieszkalnego moze zosta¢ podwyzszony w drodze wypowiedzenia
dotychczasowej wysokosci czynszu najp6zniej na koniec miesiaca kalendarzowego z zachowaniem 3
miesigcznego terminu wypowiedzenia.
§13

1. Wéjt Gminy Klwéw, przy ustalaniu stawki czynszu za 1 m’ powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego uwzglednia czynniki obnizajace jego wartos¢ uzytkowa:

a) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan,

b) ogdlny stan techniczny budynku,
2.Wéjt Gminy ustala stawki bazowe za 1 m* powierzchni uzytkowej lokali oraz wysokos¢ czynnikow
obnizajacych stawke bazowg :
a) mieszkanie bez urzadzen wodociggowych i kanalizacji,
b) mieszkanie bez WC i fazienki,
c¢) mieszkanie bez centralnego ogrzewania

Przez WC rozumie si¢ doprowadzong do lazienki lub wydzielonego pomieszczenia instalacje
wodociagows i kanalizacjg umozliwiajgcg potaczenie muszli klozetowej i sptuczki. Dotyczy to réwniez
WC przynaleznego do lokalu, znajdujacego si¢ poza lokalem.

Przez lazienke rozumie sie wydzielone w lokalu pomieszczenie posiadajgce state przylacze wodno -
kanalizacyjne umozliwiajace podiaczenie wanny lub brodzika.

Przez centralne ogrzewanie rozumie si¢ ogrzewanie energig cieplng dostarczong z kottowni lokalnych
(domowych).

ROZDZIAL VI

Sposab i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi
w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany
w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy w latach 2021- 2026

§ 14

Ustala si¢ nastepujace podstawowe zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy:
1. nalezy utrzyma¢, a tam, gdzie zachodzi taka konieczno$¢, poprawi¢ stan techniczny lokali
mieszkalnych i budynkéw wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy,
2. ustalenie stawek czynszowych w sposéb umozliwiajacy pokrycie poniesionych kosztow
biezacych eksploatacji oraz remontow biezacych (konserwacja + naprawy).

§ 15
1. Nadzdr wlascicielski oraz biezgce zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy sprawuje
Wojt Gminy.
2. Umowy najmu zawiera i rozwigzuje Wojt Gminy.

§ 16
Nie przewiduje si¢ zmian organizacyjno-prawnych w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem gminy.
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ROZDZIAL VII

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2021 - 2026

§ 17
Przyjmuje sie jako zasade, ze zrodiem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2021 - 2026
beda dochody wiasne Gminy Klwoéw.
Przyjmuje si¢ zasade finansowania gospodarki mieszkaniowej w zakresie biezgcego utrzymanie zasobu
mieszkaniowego gminy.
Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego, w tym koszty biezacej eksploatacji i koszty remontow
powinny by¢ pokrywane z oplat czynszowych za lokale mieszkalne.
Koszty modernizacji oraz adaptacji lokali i budynkéw moga by¢ pokrywane ze srodkéw budzetu gminy.
Roéwniez ze srodkow budzetu gminy moga by¢ finansowane takze remonty kapitalne prowadzace co
najmniej do odtworzenia wartosci uzytkowej poszczegolnych elementéw budynkow, lokali.

ROZDZIAL VIII
Wysokos¢ wydatkéw w latach 2021 - 2026

§ 18
Przewiduje sie , Ze w okresie obowiazywania programu :

1. Koszty biezgcej eksploatacji w poszczegélnych latach wynosi¢ bedg :
a) 2021-1000 zt

b) 2022 -1000 zt

c) 2023 - 1000z

d) 2024 - 1000z

e) 2025- 1000zt

f) 2026 - 1000zt

2) Koszty niezbednych remontéw i modernizacji budynkéw i lokali w poszezegd Inych latach wynosi¢
beda :

a) 2021 -3 000 zt

b) 2022 - 3 000 zt

¢) 2023 - 3000z

d) 2024 - 3000z

e) 2025- 3000 zi

f) 2026 — 3 000zt

ROZDZIAL IX

Zasady poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy

§19

Ustalone realne potrzeby remontowe i plan remontéw przedstawione w Rozdziale 11T wskazuja, ze nie
jest konieczne wylaczenie lokali z eksploatacji w celu wykonania remontu. Majgc powyzsze na
wzgledzie nie przewiduje si¢ zamian lokali przeprowadzanych w zwigzku z remontami budynkow i
lokali.
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§ 20

Stan zasobu mieszkaniowego Gminy Klwdéw nie wymusza planowania sprzedazy lokali w celu
racjonalizacji gospodarowania zasobem mieszkaniowym.

§21
W celu poprawienia efektywnosci gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy nalezy :

1) racjonalnie wykorzystywaé srodki finansowe na remonty i modernizacje budynkéw i lokali
mieszkalnych;

2) sprawowaé biezacy nadzor nad terminowoscig regulowania oplat czynszowych;

3) dazyé do obniZenia kosztéw eksploatacji.
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 10 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz.U.2020, poz. 611 z pézn. zm.) gmina jest zobowigzana do
uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

W zwigzku z powyzszym podjecie takiej uchwaly jest zasadne.

1d: 8764B4B7-6F41-4138-B02C-0D61CC8DDYF1. Podpisany Strona 1



