UCHWALA NR XXXI1/221/2018
RADY GMINY KLWOW
z dnia 31.01.2018r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci

miejscowosci Kadz

Na podstawie art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt.
5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1875), w zwigzku z
wykonaniem Uchwaty Nr XV1/101/2016 Rady Gminy Klwow z dnia 11 kwietnia 2016 r. w sprawie:
przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miejscowosci Kadz, Rada Gminy Klwéw stwierdza, ze niniejszy plan nie narusza ustalen ,Studium
uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gminy Klwoéw” i uchwala co
nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogéine

§ 1. 1.Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci
Kadz, zwany dalej planem.

2. Uchwata dotyczy przeznaczania terendéw, okreslonych granicami w Uchwale Nr XV1/101/2016
Rady Gminy Klwéw z dnia 11 kwietnia 2016 r. w sprawie: przystgpienia do sporzgdzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowoséci Kadz.

§ 2. 1.Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty oraz w czesci graficznej planu.
2.Integralng czescig uchwaty sg zatgczniki:

1) Zatacznik nr 1 - Rysunek planu w skali 1: 1 000, zawierajgcy ustalenia planu miejscowego.

2) Zatacznik nr 2 - Rozstrzygniecie Rady Gminy Klwéw o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu.

3) Zalacznik nr 3 - Rozstrzygniecie Rady Gminy Klwéw o sposobie realizacji zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadah wiasnych
gminy i zasadach ich finansowania.

3.Ustalenia planu stanowigce tre$¢ uchwaty, odnoszg sie odpowiednio do ustalen w czesci
graficznej planu i obowigzujg tacznie, w zakresie okreslonym uchwata.

§ 3.1.Plan ustala:

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,
4) zasady ksztattowania krajobrazu,

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych oraz

dobr kultury wspétczesne;j,



6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng
wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowag i sposéb ich realizacji oraz
linie zabudowy i gabaryty obiektow,

7) sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw
publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow
budowlanych oraz pokrycie dachow,

8) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym,
9) szczegodtowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy,

10)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej,

11) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy.

2. Plan nie ustala, ze wzgledu na niewystepowanie ponizszych zagadnien w obszarze planu:

1) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

2) granic i sposobu zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendw goérniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa,

3) sposobdw i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 4.1. Podstawowym celem sporzgdzanego planu jest stworzenie podstaw formalno-prawnych dla
realizacji funkcji mieszkaniowych 2z zachowaniem zintegrowanej ochrony Srodowiska
przyrodniczego i kulturowego oraz waloréw krajobrazowych oraz integracja przestrzenna i
funkcjonalna obszaru z terenami sgsiednimi.

§ 5. 1. llekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2017 poz.1073 z pézn. zm.),

2) studium - nalezy przez to rozumie¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kiwow , ustanowione Uchwatg Nr XX/127/2016 Rady Gminy Klwéw
z dnia 17 pazdziernika 2016 r.,

3) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego,

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek, stanowigcy Zatgcznik nr 1 do uchwaty,



5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieC czesc przeznaczenia terenu lub
obiektu, ktéra dominuje tzn. zajmuje co najmniej 51% powierzchni uzytkowej budynkow
Zlokalizowanych na dziatce budowlanej w sposob okreslony w ustaleniach planu,

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé rodzaj przeznaczenia inny niz
podstawowy, ktory zostat dopuszczony na terenie wyznaczonym planem jako uzupetnienie
lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego w sposdb okreslony w ustaleniach planu,
zajmujgcy maksymalnie 49% powierzchni uzytkowej budynkéw zlokalizowanych na dziatce
budowlanej w sposdb okreslony w ustaleniach planu,

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie wyznaczong na rysunku
planu, okreslajgcg najblizsze mozliwe potozenie $ciany budynku w stosunku do granicy
dziatki, dopuszcza sie przekroczenie tej linii przez takie elementy jak: gzymsy, balkony,
tarasy, wykusze, schody, podjazdy i ganki jednak nie wiecej nizo 1,5 m,

8) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ catkowitg wysokosS¢ obiektow
budowlanych, mierzong od poziomu terenu istniejgcego, a dla budynku od poziomu terenu
istniejgcego w miejscu najnizej potozonego wejscia, usytuowanego ponad poziomem
terenu istniejgcego, do najwyzej potozonego punktu konstrukcji budynku, a dla obiektéw
budowlanych do najwyzej potozonej czesci stanowigcej element obiektu budowlanego,

9) wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé
wyrazong w procentach najmniejszg dopuszczalng powierzchnie terenu biologicznie
czynnego na dziatce budowlanej do powierzchni tej dzialki, realizowang jako nawierzchnia
ziemna urzgdzona na gruncie rodzimym w sposOb umozliwiajgcy naturalng wegetacje
roslin, oraz jako woda powierzchniowa,

10) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi obowigzujgce na dzieh realizacji inwestycji okreslonej niniejszg uchwata,

11) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ obiekty wolnostojgce lub lokale uzytkowe wbudowane,
w ktorych prowadzona jest dziatalnos¢ stuzgca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezwigzana
z wytwarzaniem débr materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?,

12) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ urzgdzone, skomponowane pod wzgledem
estetycznym i utrzymywane zespoty drzew, krzewdw oraz zieleni niskiej wraz z niezbedng
infrastruktura,

13) niewyznaczonych dojsciach i dojazdach - nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone
liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu projektowane dojscia piesze i dojazdy,
zapewniajgce obstuge komunikacyjng terenéw inwestyciji,

14) jaskrawych kolorach - nalezy przez to rozumie¢ intensywne odcienie Kkolorow,
wyrdzniajgce sie z otoczenia i stanowigce dysonans w stosunku do koloréw krajobrazu,

§6. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujgcymi
oznaczeniami:

1) granica obszaru objetego ustaleniami planu,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) zwymiarowane wzajemne odlegtosci elementéw zagospodarowania;

5) tereny o réznym przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym oraz warunkach zabudowy
i zagospodarowania — wyznacza sie przeznaczenie terenu, oznaczone symbolem:

a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;



b)
C)
d)
e)

ZL — tereny istniejgcych lasow,

WS — tereny wod powierzchniowych,

KDG — tereny drogi publicznej klasy gtéwnej,
KDW — tereny drogi wewnetrznej.

2. Oznaczenia niewymienione w ust.1 majg charakter informacyjny.

Rozdziat li
Ustalenia obowigzujace na calym obszarze planu

§7.1. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala sie:

§8.

1)

2)

3)

Budynki (takze detal architektoniczny oraz zielen) przez zastosowanie odpowiedniej skali,
formy architektonicznej, materiatéw uzytych do wykonczenia elewaciji i kolorystyki powinny
by¢ harmonijnie wpisane w otaczajgcy krajobraz w nawigzaniu do miejscowych
uwarunkowan.

Oswietlenie budynkéw, zagospodarowanie terenu, forme zieleni urzadzonej, urzgdzenia
reklamowe nalezy realizowac¢ w oparciu o spojny projekt architektoniczny.

Dopuszcza sie lokalizacje zieleni urzgdzonej w formie kompozycji zieleni wysokiej
Z uzyciem gatunkdéw rodzimych zgodnych z siedliskiem.

1.Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Na catym obszarze objetym granicami planu wystepujg urzgdzenia melioracji wodnych -
grunty zmeliorowane za pomocg drenowania.

Zajmujgc czesc¢ terendw, na ktérych wystepujg urzgdzenia melioracji wodnych nalezy
zapewni¢ sprawne dziatanie systemow na terenach przylegtych, zapobiegajgc zaktécenia
stosunkéw wodnych, niszczenia lub uszkadzania urzgdzen wodnych. Dopuszcza sie
przebudowe powyzszych urzgdzen melioracyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dla terendw istniejgcych lasow, oznaczonych symbolem 1ZL na rysunku planu, obowigzujg
ustalenia zawarte w § 13 ust. 1 pkt 1i § 17.

Zakaz lokalizacji zaktadoéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia awarii.

Zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na
Srodowisko.

Ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§9.1. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala sie:

1)

Dopuszcza sie wycinke trwatg zieleni wysokiej na warunkach zgodnych z przepisami
odrebnymi.

§10.1. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

oraz dobr kultury wspétczesnej;



1) Obszar objety granicami planu zlokalizowany jest poza obszarowymi formami ochrony
zabytkdéw.

2) Na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty zabytkowe i dobra kultury wspétczesne;.

3) Na terenach objetych planem nie wystepujg stanowiska archeologiczne.

§ 11.1. Ustalenia w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) Okresla sie nastepujgce wskazniki:

a) wysokos¢ zabudowy obowigzujgca jako maksymalna,

b) wskaznik powierzchni czynnej biologicznie, obowigzujacy jako minimalny,
¢) wskaznik powierzchni zabudowy obowigzujacy jako maksymaliny,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy obowigzujgcy jako minimalny,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy obowigzujgcy jako maksymainy.
2) Ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy, oznaczong na rysunku planu.
§ 12.1. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

1) Nie wyznacza sie terendw wymagajgcych scalen i podziatdw nieruchomosci w rozumieniu
przepisdw odrebnych.

§ 13.1. Szczegélowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1) Dla terendw istniejgcych laséw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL ustala sie
zakaz zabudowy, za wyjgtkiem niewyznaczonych doj$¢ i dojazdow oraz obiektow
zwigzanych z gospodarkg lesng, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2) Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1MN, ustala sie zakaz zabudowy w
odlegtoéci 12 m od linii lasu.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej.

1. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej terenu.
1) Potgczenie obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem drogowym:

a) z drogg publiczng klasy gtdéwnej oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDG poprzez
istniejgce zjazdy (z mozliwoscig ich rozbudowy i przebudowy, bez mozliwosci budowy
nowych oraz z drogami gminnymi) z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN
oraz poprzez droge poza granicami objetymi planem.

b) z drogg publiczng klasy gtéwnej oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDG poprzez
istniejgce zjazdy (z mozliwoscig ich rozbudowy i przebudowy, bez mozliwosci budowy
nowych oraz z drogami gminnymi) z terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami
2MN, 3MN oraz poprzez droge wewnetrzne oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDW.

c) z drogg publiczng klasy gtéwnej oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDG poprzez



d)

2)

3)

4)

5)

istniejgce zjazdy (z mozliwoscig ich rozbudowy i przebudowy, bez mozliwosci budowy
nowych oraz z drogami gminnymi) z terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami
4MN, 5MN oraz poprzez droge wewnetrzne oznaczong na rysunku planu symbolem 2KDW.

z drogg publiczng klasy gtéwnej oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDG poprzez
istniejgce zjazdy (z mozliwoscig ich rozbudowy i przebudowy, bez mozliwosci budowy
nowych oraz z drogami gminnymi) z terenédw oznaczonych na rysunku planu symbolami
6MN, 7MN oraz poprzez droge wewnetrzne oznaczong na rysunku planu symbolem 3KDW.

Ustala sie, w obrebie linii rozgraniczajgcych, realizacje elementéw dréog oraz urzgdzen
technicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dopuszcza sie realizacje niewyznaczony na rysunku planu doj$¢ i dojazdow.

Dopuszcza sie mozliwos¢ prowadzenia Sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajgcych
drég lub poza nimi.

Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, obiektéw matej architektury,
lokalizowanie niewyznaczonych na rysunku planu urzgdzen pomocniczych i sieci
infrastruktury technicznej, w tym komunikacyjnych, niezbednych dla obstugi terenu, poza
terenem istniejgcych laséw 1ZL oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustalenia w zakresie obstugi terenu w infrastrukture techniczna.

1)

2)

3)

4)

Ustala sie utrzymanie przebiegéw i lokalizacji istniejgcych sieci, urzadzen i obiektéw
infrastruktury technicznej zlokalizowanych na terenie objetym planem, zapewniajgc
mozliwos$¢ ich rozbudowy, przebudowy i modernizacji.

Dopuszcza sie prowadzenie nowych sieci infrastruktury technicznej, poza terenem
istniejgcych lasow 1ZL, pod warunkiem, Zze nie bedg narusza¢ pozostatych ustalen planu
oraz przepisow odrebnych.

Dopuszcza sie lokowanie obiektéw infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe, podziemne przepompownie sciekdw, szczelne zbiorniki na nieczystosci
ciekte, przydomowe oczyszczalnie sciekdw czy stacje telekomunikacyjne na catym
obszarze planu, z wytgczeniem terendw oznaczonych symbolami 1ZL, 1WS, 2WS, 3WS.

W przypadku kolizji istniejgcych sieci i urzadzen z planowanymi nowymi obiektami,
dopuszcza sie ich przebudowe wedtug przepiséw odrebnych.

3. Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w wode:

1)

Zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe] poprzez sie¢ wodociggowg lub indywidualnych
uje¢ wody.

4. Ustala sie nastepujgce zasady odprowadzania sciekéw oraz woéd deszczowych:

1)

2)

Odprowadzenie $ciekdédw sanitarnych do szczelnych bezodptywowych zbiornikow na
nieczystosdci ciekte lub przydomowych oczyszczalni Sciekédw zgodnie z przepisami
odrebnymi, docelowo po zrealizowaniu gminnej kanalizacji sanitarnej odprowadzenie
Sciekow przez sie€ kolektorow do oczyszczalni.

Obowigzek odprowadzania wéd deszczowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

5.Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w zakresie elektroenergetyki:

1)

Ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez siec elektroenergetyczng sredniego



i niskiego napiecia oraz poprzez stacje rozdzielcze, transformatorowe oraz
transformatorowo — rozdzielcze lub z alternatywnych zrodet energii.

2) Dopuszcza sie realizacie nowych stacji rozdzielczych, transformatorowych oraz
transformatorowo — rozdzielczych, zlokalizowanych poza terenem istniejgcych laséw 1ZL.

3) Dopuszcza sie stosowanie indywidualnych lub lokalnych odnawialnych Zrédet energii na
potrzeby wytwarzania energii elektryczne;j.

4) Zakazuje sie lokalizowania elektrowni wiatrowych z wylgczeniem instalacji na dachach
budynkdéw w formie turbin.

6.Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w zakresie telekomunikaciji:

1) Dopuszcza sie lokalizacje nowych sieci i urzgdzen infrastruktury telekomunikacji, pod
warunkiem zgodnosci z przepisami odrebnymi.

2) Ustala sie budowe, rozbudowe, przebudowe sieci telekomunikacyjnej wytgcznie jako
podziemnej kablowej oraz radiowej.

3) Zakazuje sie na obszarze planu budowy stacji telefonii komérkowej, masztéw oraz anten o
konstrukcji masztowej.

7. W zakresie zaopatrzenia budynkéw w ciepto ustala sie :

1) Ogrzewanie budynkéw z indywidualnych zrédet ciepta. Obowigzek stosowania systemoéw
grzewczych i technologii zapewniajgcych dotrzymanie okreslonych w przepisach odrebnych
wskaznikow emisji gazéw i pytow do powietrza.

8. W zakresie zasady gospodarki odpadami:
1) Prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.
9. Ustala sie nastepujgce zasady w zakresie ochrony przeciwpozarowej:

1) Urzadzenia wodociggowe powinny zapewnia¢ mozliwos¢ korzystania z wody do celéw
przeciwpozarowych, do zewnetrznego gaszenia pozaru, zgodnie z zasadami okreslonymi
w przepisach odrebnych.

2) Drogi obstugujgce obszar objety opracowaniem, w tym nie wykazane na rysunku planu
powinny zapewnia¢ warunki jakim powinny odpowiada¢ drogi pozarowe, zgodnie
z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych.

Rozdziat Il
Ustalenia szczego6towe. Przeznaczenie terenéw i zasady ich zagospodarowania

§ 15. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 6MN, 5MN, 6MN,7MN ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Przeznaczenie dopuszczalne - zabudowa ustugowa, zabudowa gospodarcza, zabudowa
zwigzana z produkcja rolng, zabudowa inwentarska, zabudowa magazynowa.

3. Dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej zabudowy z prawem do remontu, nadbudowy,
przebudowy i rozbudowy.



10.

11.

12.

13.
14.

15.

16.

Dopuszcza sie lokalizacje zieleni urzadzonej, miejsc parkingowych, obiektow matej
architektury, obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, niewyznaczony dojsc i
dojazdow.

Maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9 metréw.

Liczba kondygnacji: maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna oraz uzytkowe poddasze.
Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 50 %.
Powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 40 %.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0.

Geometria dachu: ptaski, jedno-, dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia pofaci
dachowych od 2 ° do 45 °;

Kolorystyka obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw: zakaz stosowania
do wykonczenia elewaciji i pokrycia dachow materiatéw o jaskrawych kolorach.

Obstuga komunikacyjna: zgodnie z §14.

Minimalna liczba miejsc parkingowych:

a) 2 miejsce parkingowe na kazdy budynek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) 2 miejsce parkingowe na kazdy budynek zabudowy ustugowej;

Minimalna liczba miejsc parkingowych pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:
a) zgodnie z przepisami odrebnymi;

Ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy, oznaczong na rysunku planu.

§ 16. Na terenie wéd powierzchniowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem
1WS, 2WS, 3WS ustala sie:

1.
2.
3.

4.

Przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowych (rowy melioracyjne).
Przeznaczenie dopuszczalne — urzgdzenia wodne.

Dopuszcza sie przekrywanie rowdw melioracyjnych, z zachowaniem ich petngj
przepustowosci.

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:nie mniejszy niz 90 %;

§ 17. Na terenach istniejgcych laséw, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZL ustala sie::

Przeznaczenie podstawowe — las.
Przeznaczenie dopuszczalne — niewyznaczone dojscia i dojazdy.

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 90 %.

Dopuszcza sie uzupetianie i pielegnacje istniejgcej zieleni.

§ 18.Na terenie drogi publicznej klasy gtdownej, oznaczonych na rysunku planu symbolem



1KDG ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej klasy gtéwne.

2. Przeznaczenie dopuszczalne — infrastruktura techniczna, realizowana zgodnie z
przepisami odrebnymi.

3. Minimalna szerokos¢ — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 19.Na terenach drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDW, 2KDW,
3KDW ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe —teren drogi publicznej klasy dojazdowej.
2. Przeznaczenie dopuszczalne — infrastruktura techniczna.

3. Minimalna szerokosé¢ — zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat IV
Przepisy koncowe

§ 20. 1.Stawke procentowg stuzgcag naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu dla terendéw przewidzianych pod zainwestowanie ustala sie
w wysokosci:

1) 10% dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN;

2) 0,1% dla terendw istniejgcych lasow ZL;

3) 0,1% dla terenéw wdd powierzchniowych WS;

4) 0,1% dla terendw drogi publicznej klasy gtéwnej KDG;

5) 0,1% dla terenéw drég wewnetrznych KDW;

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Klwow.

§ 22.Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Klwoéw



UZASADNIENIE
do uchwaly nr XXXI1/221/2018
Rady Gminy Kiwéw
z dnia 31.01.2018 .
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci

miejscowosci Kadz

Zgodnie z politykg przestrzenng okreSlong w "Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Klwéw" oraz Uchwaty Nr XVI/101/2016 Rady Gminy
Kiwéw z dnia 11 kwietnia 2016 r. w sprawie: przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Kadz, sporzgdzono przedmiotowy
projekt planu.

Proponowany obszar do objecia miejscowym planem obejmuje teren w pdétnocnej czesci
miejscowosci Kadz o fgcznej powierzchni ok. 14 ha.

Teren ten pofozony jest w obrebie terendw rolniczych oraz w bezposrednim sgsiedzie
zabudowy mieszkaniowej.

Zabudowe tworzg wolnostojgce domy jednorodzinne oraz zabudowa zagrodowa.

Opracowany plan jest odzwierciedleniem realizacji polityki przestrzennej gminy dla
przedmiotowego obszaru.

Obszar objety planem przewidziany jest do lokowania funkcji zabudowy mieszkaniowej,
wzdtuz istniejgcej drogi publicznej klasy gtéwnej (drogi wojewddzkiej nr 727).

Gtownym celem miejscowego planu poza wyzej wymienionymi, jest okreslenie zasad
zagospodarowania terenu, ustalen dotyczacych ksztattowania nowych budynkéw oraz ustalen
dotyczgcych zasad scalania i podziatu nieruchomoéci. W planie ustalono niezbedne do
prawidtowego ksztattowania przestrzeni szczegotowe parametry budynkow takie jak maksymalna
wysokos¢ zabudowy, liczba kondygnacji, geometria dachu oraz wyznaczono nieprzekraczalng linie
zabudowy.

Wyznaczono takze minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnych oraz powierzchnie
zabudowy a takze minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy.

W celu ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu wyznaczono
kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokry¢ dachowych. Okreslono takze sposéb lokowania
reklam oraz ogrodzen.

Na obszarze opracowania nie wystepujg obiekty lub obszary podlegajgce ochronie w mys$l
ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (Dz. U. z 2016 poz. 2134 z p6zn. zm.)

Ustalenia planu sg zgodne z ustawg z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2017 poz.
1121).

Na catym obszarze objetym granicami planu wystepujg urzadzenia melioracji wodnych -
grunty zmeliorowane za pomocg drenowania. W 2zwigzku z czym, w planie ujeto wody
powierzchniowe w postaci rowow melioracyjnych.

W pétnocnej czesci obszar objetego planem zlokalizowany jest fragment terenu lesnego,
ktory, zgodnie z Ustawg o ochronie gruntdow rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 r. (Dz. U. z
2017 poz. 1161), pozostaje w uzytkowaniu leSnym.

Teren planu nie wykazuje wartosci kulturowych w postaci obiektéw zabytkowych wpisanych
do rejestru zabytkow oraz ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw. Na obszarze nie wystepuja takze
stanowiska archeologiczne.



Regulacje planu nie stojg w sprzecznosci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
oraz wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. W trakcie procedury
planistycznej, przeprowadzone zostaty uzgodnienia z organami bezpieczenstwa publicznego i
obronnosci przez co uwzglednione zostaty potrzeby w tym zakresie.

W trosce o dobro spoteczne, w zakresie ochrony przed hatasem ustalono dopuszczalne
poziomy hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi. Ustalono takze zakaz lokalizacji zakladéw o
zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia awarii oraz inwestycji mogacych zawsze Ilub
potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko.

Potrzeby o0séb niepetnosprawnych zostaty uwzglednione poprzez okreslenie miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowag, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Na terenie objetym granicami projektu planu planuje sie uzbrojenie techniczne takie jak sieci
elektroenergetyczne, telekomunikacyjne oraz wodociggowe. Dopuszcza sie lokalizacje szczelnych
bezodptywowych zbiornikbw na nieczystosci ciekte lub przydomowych oczyszczalni $ciekéw
zgodnie z przepisami odrebnymi, a po zrealizowaniu gminnej kanalizacji sanitarnej odprowadzenie
Sciekdéw ma nastepowacé przez sie¢ kolektorow do oczyszczalni.

Ustalenia planu dopuszczajg takze realizacje sciezek rowerowych.

Zgodnie z powyzszym w przedmiotowym planie przyjeto rozwigzania uwzgledniajgce wszelkie
wymagania planowania przestrzennego, w tym tadu przestrzennego, ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow, ochrony zdrowia, walorow architektonicznych, prawa wiasnosci, potrzeb w
zakresie rozwoju infrastruktury, a takze wnioskow wynikajgce z analiz: spotecznej, ekonomiczne;j i
Srodowiskowe;j.

Wojt Gminy Klwéw przeprowadzit procedure okreslong w art.17 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
Zapewnienie udziatu spoteczenhstwa w procedurze planistycznej, w tym przy uzyciu srodkow
komunikacji elektronicznej nastgpito poprzez:
1) zbieranie wnioskéw (w terminie okreSlonym w ogtoszeniu prasowym i w BIP oraz
obwieszczeniu na tablicach ogtoszen),
2) wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu miejscowego w siedzibie urzedu i w
internecie w dniach od 16 listopada 2017 r. do 6 grudnia 2017 r.,
3) zorganizowaniu dyskusji publicznej w dniu 30 listopada 2017 r. oraz zbieranie uwag do dnia
20 grudnia 2017 r.
W wyznaczonym terminie sktadani uwag nie wptyneta zadna uwaga.

Ponadto od etapu opiniowania planu zapewniono mozliwos¢ udostepniania w trybie informacji
publicznej aktualnego projektu planu, poprzez informacje ustne, w formie papierowej i
elektronicznej.

Zgodnie z art. 46 pkt. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2017 r., poz. 1405), projekty miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego wymagajg przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania
na srodowisko.

W zwigzku z powyzszym Wéjt Gminy uzgodnit stopien szczegotowosci informacji zawartych w
prognozie oddziatywania na srodowisko, sporzgdzit prognoze oddziatywania na Srodowisko,
uzyskat wymagane ustawg opinie, zapewnit mozliwosci udziatu spoteczenstwa w postepowaniu w
sprawie oceny oddziatywania na srodowisko skutkéw realizacji miejscowego planu.

Plan nie narusza wustalen obowigzujgcego ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Klwow”.



Projekt miejscowego planu zostat sporzgdzony w zgodnosci z wynikami analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy, zatwierdzonymi Uchwatg nr XVI11/108/2016 Rady Gminy
Kiwow z dnia 9 czerwca 2016 r. w sprawie aktualnosci ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Klwéw oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego”.

Zasadniczym celem opracowania byta zmiana zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku
z uwzglednieniem wnioskéw wiascicieli nieruchomosci. Realizacja postanowien miejscowego
planu ma uporzgdkowac strukture przestrzenng oraz wprowadzi¢ nowe funkcje zagospodarowania
terenu w obszarze projektowanym oraz na terenie gminy. Zamierzenia inwestycyjne na obszarze
projektowanym beda realizowane ze srodkow wiasnych gminy, srodkéw zewnetrznych (w tym
pozyskanych z funduszy europejskich) oraz ze srodkéw prywatnych inwestorow.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy przedstawiony jest w prognozie finansowej,
sporzgdzonej na potrzeby planu miejscowego.

Uchwalenie planu nie pocigga za sobg kosztéw wykupu gruntéw. Po stronie wptywow
odnotowa¢ z kolei nalezy wzrost wymiaru podatku od nieruchomosci w postaci podatku od
budynkéw i gruntéw, ktory docelowo w miare rozwoju obszaru objetego planem osiggnie
ostateczng wartos$¢ i bedzie statym i systematycznym wptywem budzetowym.

Plan sporzadzono zgodnie z wymagang procedurg formalno-prawng, okreslong w art.
17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2017 r. poz. 1073 z pbézn. zm.), przy jednoczesnym zachowaniu jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych i moze by¢ przedmiotem uchwalenia.



